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UCHWALA Nr 63/VI1/2019
Rady Gminy Rosciszewo
z dnia 31 maja 2019 r.

w sprawie: aktualnoSci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Rosciszewo i miejscowych plandéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506), w zwigzku z art. 32 ust.1-3 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz.
1945 ze zmianami), Rada Gminy Rosciszewo uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Rodciszewo” pozylywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, wnioski z ktdrej stanowia zalacznik do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Uwazgledniajac wyniki analizy, o ktérej mowa w § 1 postanawia sie uznaé:
1. czgSciowg nieaktualno$é Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rosciszewo.
2. potrzebg opracowania migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. W zwiazku z uznaniem czg¢sciowej nieaktualnosci opracowania, o ktérym mowa w §2
ust. 1 1 jego niedostosowaniem do wspéltezesnych standardéw planistycznych zasadne jest
podjecie dziatan zmierzajacych do zmiany Studium.

§ 4. Przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawe ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ zasadne podjgcie dzialan zmierzajgcych do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapewniajgcych
ottzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej miejscowosdci szczegdlnie
Puszcza 1 miejscowosci polozonych wzdluz rzeki Skrwy - Wrzednia, Babiec Wieczanki,
Babiec Piaseczny oraz miejscowosci z duzym ruchem inwestycyjnym - Rosciszewo, Lipniki,
+ukomie, Babiec Piaseczny, Kuski.

§ 5 Ze wzgledu na pojawiajaca si¢ aktywnos¢ inwestycyjng w zakresie lokalizacji obiektéw
inwentarskich, uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia planéw miejscowych dla
terendow, ktore powinny podlegaé ochronic przed takimi inwestycjami w zwigzku z
polozeniem w  Obszarze Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej i Rownina
Racigzska [ub w sgsiedztwie zabudowy wsi.

§ 6. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rosciszewo.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalgeznik

Do Uchwaly Nr 63/VI11/2019
Rady Gminy RoSciszewo

z dnia 31 maja 2019 r,

WNIOSKI

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rosciszewo zatwierdzone Uchwalg Nr 157/XXTV/02 Rady Gminy Rosciszewo z dnia
22.08.2002r. zostalo sporzadzone w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, a wiec w oparciu o nieobowigzujacy obecnie w
planowaniu przestrzennym system prawny.

Rada Gminy Rodciszewo podjeta uchwale Nr 175/XXX1/13 z dnia 30 pazdziernika
2013r. w/s przystgpienia do zmiany "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rosciszewo” w granicach administracyjnych.
Wojt gminy sporzadzit projekt dokumentu, ktéry uzyskal wymagane prawem opinie i
uzgodnienia odpowiednich organéw i zostal wylozony do publicznego wgladu. Do
wylozonego projektu dokumentu wniesiono ok. 70 uwag, ktére nic zostaly rozpatrzone.
W zaistniale] sytuacji dla terenéw gminy funkcjonujg nadal wskazania Studium
uchwalonego w 2002 roku. Ze wzgledu na niedostosowanie do wspdtczesnych
standardow  planistycznych uzna¢ mozna obowigzujgce Studium jako aktualne
czgdciowo.  Ponadto Studium nie odnosi si¢ do Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, przyjetego Uchwalg nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 07 lipca 2014 r..

Rozwazenia wymaga wiec celowos$¢ sporzadzenia Studium jako opracowania
jednolitego i skompilowanego, w swej tresci odniesionego do terenu gminy z
dostosowaniem do wymagan okreslonych przepisami art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2, Polityka przestrzenna gminy opisana w Studium uvwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego jest czg¢dciowo nieaktualna w odniesieniu do
tresci art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wymaga
wprowadzania zmian,
Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zidentyfikowano na podstawie
analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego wskazujg na zbiezno$é kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy w
stosunku do ustalonych w Studium w miejscowosciach Rosciszewo, Lukomie. Nowe
kierunki zagospodarowania zwigzane sa w wigkszodci z sytuowaniem obiektéw
inwentarskich 1 pojawiajg sie w miejscowosciach Babiec Piaseczny, Stopin,
Rumunki Stara Wie$, Nowe Roéciszewo, Topigca

Nalezy stwierdzié, iz w przypadku dokonania aktualizacji Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rosciszewo, niezbedne bedzie
dostosowanie dokumentu do nowych uregulowan:
>z zakresu gospodarki przestrzennej, w tym wprowadzonych ustawg z dnia
24 kwietnia 20151. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu oraz ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r,
o rewitalizacji, czyli:
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1) konieczno$é zawarcia informacji  dotyczgcych audytu  krajobrazowego
poprzez  wystgpienie o uzgodnienic ww. zakresu z Zarzgdem Wojewodziwa,
zgodnie z wymogiem zawartym w art. 10 ust. 1 pkt 4a w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W zwigzku ze
zmianami wprowadzonymi przez ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmignie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu;

2) ocena potrzeb i mozliwosct rozwoju gminy poprzez przeprowadzenie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych, prognoz demograficznych oraz
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy -
zmiana wprowadzona ustaws z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji);

3) analiza chionnosci obecnej struktury oraz okreslenia mozliwosci finansowania
przez gming wykonania sieci komunikacyinych i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej;

4) wskazanie obszaréw remediacji oraz obszaréw zdegradowanych (art. 10 ust.
2 pkt 14 ustawy - zmiana wprowadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacyi);,

5) koniecznoé¢ wypowiedzenia si¢, co do mozliwosci lokalizacji na terenie
gminy obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
oraz wurzadzeni wytwarzajgcych energi¢ z odnawiainych Zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

6) wyznaczenic obszardw funkcjonalnych.

» z zakresu dostosowania do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych m.in.
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (t,j. Dz. U. z 2018r. poz. 2268 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku - Prawo geologiczne i gornicze (t].
Dz.U. z 2019r., poz. 868):

1) uwzglednienie udokumentowanych ztoz kopalin,

2) uwzglednienie obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig 1 obszardw
narazonych  na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.

» Studium powinno zostaé takze zaktualizowane na poziomie danych dotyczaceych
gminy Rosciszewo. Na ich podstawie moga ulec zweryfikowaniu przyjete w
w/w opracowaniu kierunki rozwoju.

» Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, jakie zidentyfikowano na
podstawie analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji
inwestycji celu publicznego wskazuja tez na nowe  kierunki rozwoju
przestrzennego  Gminy w stosunku do ustalonych w Studium np. obreb
Puszcza, Babiec Piaseczny, Kuski, Rzeszotary Zawady.

. Dla terendw poltozonych w gminie Rosciszewo nie ma obowigzujgcych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

. Wplywajace do Urzedu Gminy Rosciszewo wnioski o sporzgdzenie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego (w analizowanym okresie  do Urzgdu
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Gminy Rosciszewo wplyngto 18 wnioskéw) poskutkowaly  wszezgeiem procedury
planistyczne;.

Rada Gminy Roéciszewo podjela Uchwate Nr 211/XXXVIII/2018 z dnia 23 marca
2018r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rosciszewo. Zakres planu obejmuje obszar
gminy w granicach administracyjnych. W odpowiedzi na ogloszenie o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu wptynegto 90 wnioskéw.

. Ruch budowlany na terenie Gminy Rosciszewo notowany w analizowanych latach

2014 do 2018 byl intensywny. facznie wydano 328 decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym 58 dla inwestycji celu publicznego. W
analizowanym okresie Starosta Powiatowy wydat 234 decyzje pozwolenia na budowg,
w tym na rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania; byty to pozwolenia
na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,

Najwiekszy ruch inwestycyjny w latach 2014 — 2016 mierzony iloscia wydanych
decyzji o pozwoleniu na budowe zanotowano w migjscowosci Roéciszewo, Lipniki,
Lukomie, Zamo$<.

Decyzje o ustaleniu warankéw zabudowy jak i pozwolenia na budowe dotyczyly w
dominujgcej cz¢dei budowy a takze rozbudowy, nadbudowy jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych (ok. 30%) i inwentarskich (0k.22%). Nowe budynki
stanowily odpowiednio 50% i 75%.

Przedmiotowa analiza aktualnosci  Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rosciszewo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktora zostala przeprowadzona na podstawie art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wymiarze formalnym i merytorycznym odniesionym do wymogow ww. ustawy oraz
wymogéw realizacyjnych wynikajgcych z analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ro$ciszewo, wskazuje na zasadno$¢ podjecia aktualizacji
obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw __ zagospodarowania
przestrzennego gminy, gtéwnie ze wzglgdu na dostosowanie do nowych uregulowan
prawnych z zakresu gospodarki przestrzenne] okres$lonych m.in. w ustawie z dnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1. poz. 774 z pdzn. zm.) oraz
ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 1. poz. 1777 z
p6zn. zm,), a takze okreslenia polityki przestrzennej dla lokalizacji obiektow produkeji
rolniczej. Przeprowadzona analiza wskazuje tez na zasadno$¢ podjecia sporzadzania
planéw miejscowych okreslajacych sposdb zagospodarowania 1 korzystania z tereny z
wywazeniemn interesu publicznego i prywatnego, gltéwnie ze wzglgdu na  zlozone
wnioski o sporzadzenie planu i wnioski do planu, w ktérych podnoszono sprawe
ograniczenia inwestycji znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko szczegdlnie z
zakresu chowu i hodowli zwierzat. Tereny objete planami powinny stanowi¢ obszar
zapewniajgcy  otrzymanie prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i
mozliwo$¢ powigzan z sgsiedztwem, a nie dotyczy¢ pojedynczych dzialek.
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