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1. Wstep

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, sporzadzanym wylgcznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wytgczeniem terenéw zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Stanowi zwiezty dokument
wskazujgcy kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalong
polityke przestrzenng jednostki. Jest on wigzgcy w odniesieniu do planéw miejscowych
i stanowigcy podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Jednoczesnie nie wptywa bezposrednio na inne decyzje administracyjne, w tym

pozwolenie na budowe lub zgtoszenie budowy (nie stanowi podstawy do sprzeciwu).

Podstawg jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), dalej u.p.z.p.

Gmina Rosciszewo przystgpita do sporzadzenia planu ogdinego gminy Rosciszewo uchwatg
nr 34/V/2024 Rady Gminy Rosciszewo z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

Zgodnie z art. 13h u.p.z.p. wraz z projektem planu ogdlnego sporzgdza sie uzasadnienie

skfadajgce sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Gmina Rosciszewo jest gming wiejskg potozong w pétnocno - zachodniej czesci wojewoddztwa
mazowieckiego w powiecie sierpeckim, w dorzeczu Skrwy Prawej. Od Ptocka dzieli jg ok. 50

km, od Warszawy 140 km i 90 km od Torunia. Graniczy z nastepujgcymi gminami

— Biezuh (pow. zurominski, woj. mazowieckie),

— Lutocin (pow. zurominski, woj. mazowieckie),

— Sierpc (pow. sierpecki, woj. mazowieckie),

— m. Sierpc (pow. sierpecki, woj. mazowieckie),

— Skrwilno (pow. rypinski, woj. kujawsko-pomorskie),
— Szczutowo (pow. sierpecki, woj. mazowieckie),

— Zawidz (pow. sierpecki, woj. mazowieckie).

Teren podzielony jest na 29 sofectw: Babiec Piaseczny, Babiec Rzaty, Babiec Wieczanki,
Borowo, Bryski, Rzeszotary — Chwaty, Rzeszotary — Gortaty, Komorowo, Kownatka, Kuski,
Lipniki, £ukomie, tukomie — Kolonia, Nowe Rosciszewo, Ostrow, Polik, Pianki, Puszcza,
Rzeszotary — Pszczele, Rosciszewo, Rumunki Chwaty, Rzeszotary — Stara Wies, Stopin,

Sniedzanowo, Topigca, Wrzesnia, Zamos¢, Nowy Zamosé, Rzeszotary — Zawady.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 11 481 ha, natomiast liczba mieszkancéw w 2023 r. wyniosta
3 743 osoby.
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Gmina posiada charakter typowo rolniczy, z przewaga produkcji zbdz, roslin okopowych oraz
chowu trzody chlewnej i bydfa. Podmiotéw gospodarczych zwtaszcza generujgcych nowe

miejsca pracy jest tutaj niewiele.

Rysunek 1. Potozenie gminy Rosciszewo na tle kraju i wojewodztwa mazowieckiego
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Zrédto: https://pl.wikipedia.org/wiki/

2. Strefy planistyczne

2.1. Podstawowe ustalenia
2.1.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwatg nr 281/XXXVIII/2022 Rady Gminy Rosciszewo z dnia 10 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym: Babiec Piaseczny, Lipniki, Nowy Zamos$¢, Polik i Rosciszewo, gmina
Rosciszewo. Pokrywa on ok. 100 ha, co stanowi 0,87% catkowitej powierzchni gminy

Rosciszewo.



Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — cze$¢ tekstowa

Rysunek 2. Zasieg obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Rosciszewo
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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2.1.2. Zapotrzebowanie na nhowa zabudowe mieszkaniowag
21.21. Wyliczenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczono zgodnie ze wzorem zawartym
w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypiséw i wyrysow (dalej rozporzgdzenie).

W pierwszym kroku wyliczono prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie

na jednego mieszkanca wg nastepujgcych wzoréw:
P,y = 3P, — 2P_y
Pyo = 2Py — P_»
gdzie:

e Py - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wyrazong w m2.

e Py - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi.

e P.i0 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

e P -0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,

z ktérego pochodzg najnowsze dane.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Po = 27,8 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy
Rosciszewo w roku 2023 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych);

— P.o = 22,3 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy
Rosciszewo w roku 2013 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych);

— P2 = 20,8 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy
Rosciszewo w roku 2003 udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych

Lokalnych).

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoréw otrzymano odpowiednio P, = 38,8 m? oraz
on = 34,8 m2.
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Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzgdzenia w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2) jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.
Stad dla gminy Rosciszewo jako prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca przyjeto (P2o) = 40 m2.

W drugim kroku obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie ze

wzorem:

PUM,
PZO

ZAP = MZO_

gdzie:

e ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazong w liczbie
0s0b.

e My - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczna, powiekszong o 5%.

e PUMpo - oznacza fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi.

e Py - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— My = 2 849 os. (prognozowana liczba mieszkancéw gminy Rosciszewo w roku 2043,
udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Prognoza ludnosci na lata 2023-2060,
powiekszona 0 5% tj. 2 713 os. * 1,05);

— PUM, = 103 948 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem dla gminy Rosciszewo
w roku 2023 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P2 = 40,0 m? (warto$¢ wyliczona w poprzednim kroku);

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoru otrzymano zapotrzebowanie na nowag

zabudowe mieszkaniowg gminy Rosciszewo (ZAP) = 250 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 rozporzadzenia w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na nowag
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancdéw zgodnie
Z najnowszymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5 000 i nie

mniej niz 2 000 dopuszcza sie przyjecie (ZAP) = 500.

W zwigzku ze spetnieniem przez gmine Rosciszewo obu ww. warunkow przyjeto

zapotrzebowanie na howg zabudowe mieszkaniowg gminy Rosciszewo (ZAP) = 500 os.
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21.2.2. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w kontekscie
planowania przestrzennego, to potencjat danego obszaru do zabudowy, wyrazony w liczbie
mieszkancow, ktdrg mozna na nim pomiescic¢. Prosciej mowigc jest to liczba osob, ktéra moze
zamieszkac¢ na danym terenie i nie powodowa¢ pogorszenia warunkéw jego funkcjonowania

w kontekscie spotecznym, gospodarczym i przestrzennym.

Realizujgc zatozenia planu ogdlnego, powinien on okreslac takg ilos¢ nowych terendow
niezabudowanych w gminie, aby zapewni¢ mozliwos¢ osiedlenia wyliczonego wyzej
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg gminy Rosciszewo. Zgodnie z art. 13d
ust. 2 u.p.z.p. suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w catej gminie, w strefach
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
(350 os.) oraz wieksza niz 130% (650 os.) wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg w gminie Rosciszewo.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujace profile funkcjonalne
dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), przy obliczaniu chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz

obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Oszacowana na tej podstawie chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie (1349 os.) stanowi 269,8% wartosci wyliczonego zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg (500 os.), tym samym zgodnie z zapisami art. 13d ust. 3 u.p.z.p. na
obszarze gminy Rosciszewo dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych obejmujgcych
profile funkcjonalne dopuszczajace zabudowe mieszkaniowg (strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) na obszarach:

— dla ktérych w obowigzujgcym planie miejscowym okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej,

— na terenach niezabudowanych znajdujgcych sie wylacznie w obszarze uzupetnienia
zabudowy,

— na obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe.

10
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W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

postuzono sie nastepujacym wzorem:
Ch = Chppzp + Choyy
gdzie:
Ch — oznacza sume chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

na terenie gminy Rosciszewo wyrazong w liczbie mieszkancow.

Chmpzp — 0znacza sume chtonno$ci terenéw niezabudowanych, na terenie obowigzujgcego

planu miejscowego, wyrazong w liczbie mieszkancéw.

Choyz — oznacza sume chionnosci terendéw niezabudowanych, na terenie Obszaréw

Uzupetnienia Zabudowy, wyrazong w liczbie mieszkahcow.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Chmpzp =702 0s.
— Choyz = 647 os.

Szczegobtowy sposdb wyliczenia powyzszych wartosci przedstawiony zostat w nizej zawartych

podrozdziatach.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk

w istniejgcej zabudowie dla gminy Rosciszewo wynosi 1 349 os.

11
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Rysunek 3. Zidentyfikowane tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie na terenie gminy Rosciszewo

i _| Granica gminy

i} Granica miejscowosci

Zidentyfikowane tereny niezabudowane

na obszarze obowigzujgcego planu miejscowego

I Zidentyfikowane tereny niezabudowane na Obszarze Uzupetnienia
Zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I Zidentyfikowane tereny niezabudowane na Obszarze Uzupetnienia
Zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Zrédio: Opracowanie wtasne
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Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, na terenie obowigzujacego planu

miejscowego

W celu obliczenia chfonnosci terenéw niezabudowanych, na terenie obowigzujgcego planu

miejscowego, postuzono sie nastepujgcym wzorem:

Pumyy, * Ldzmp,,
POS

Chmpzp =

gdzie:

e Chmpzp —0znacza sume chtonnosci terendw niezabudowanych, na terenie obowigzujgcego

planu miejscowego, wyrazong w liczbie mieszkahcow.

Pumn — oznacza przecietng powierzchnie uzytkowg jednego mieszkania w gminie

Rosciszewo, wyrazong w m?2.

Ldzmpp — Oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenie obowigzujgcych
planéw miejscowych.
e Pos — 0znacza planowang powierzchnie uzytkowg mieszkania na 1 osobe w gminie,

wyrazong w m?2.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Pumn, = 91,6 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania dla gminy Rosciszewo
w roku 2023 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych).

— Pos = 40 m? (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Ros$ciszewo na
jednego mieszkanca).

— Ldzmpzp = 309; wyliczona w oparciu o nastepujgcy wzor:

n

Ptk * Fk
Lty = ) —p
k=1 k

gdzie:

e Ldzmyp — Oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenie obowigzujgcego
planu miejscowego.

e n — oznacza liczbe wszystkich wyznaczonych terenéw niezabudowanych w planie
miejscowym.

e k —oznacza kolejny numer wyznaczonego terenu niezabudowanego.

e Pty — oznacza powierzchnie terenu niezabudowanego, wyrazong w mZ.

e Fx — oznacza prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami

(m.in. ustugowg) dla danego terenu niezabudowanego, wyrazong w procentach.
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e Bx — oznacza planowang powierzchnie jednej dziatki budowlanej w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej, wyrazong w m>.

Szczegotowe przedstawienie obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych, na terenie

obowigzujgcego planu miejscowego, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonnos¢ terendw niezabudowanych, na terenie

obowigzujgcych plandéw miejscowych, dla gminy Rosciszewo wynosi 702 os.

14



Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — cze$¢ tekstowa

Tabela 1. Chtonnos$é terenéw niezabudowanych, dla ktérych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Minimalna
powierzchnia nowo
FEIEEIE W);)(ilz(;il\:?!:;cgz;?;ek Przecietna AR I
mezabudowanychz | Z2budowy | GEREEMER | powerzchnia | FLIGEUCH | Planowana y
Powierzchnia Procent . zagrodowej/ uzytkowa : powierzchnia | Chtonnosé terenu
Symbol terenéw funkcji wwfza:rz:vc':;n d mieszkaniowej :;‘iﬁ:vv?:: 2: jednego prze\rf‘v:)c‘jzyv:z;‘nych uzytkowa niezabudol;lvanego
. . : . . . : . . GEalE
terenu niezabudowanych mleszliamowej funkcje inne niz wplnosto;_qcejl wyznaczenia mneszk.allua w lbEeeler mieszkania na [ ]
[ha] [%] o - mieszkaniowo- gminie L 1 osobe w 819)
il clle ustugowej, zgodnie z [t Rosciszewo gminie gminie [m2]
[ha] = (415) [m2]
2x3) zapisami [m2] 6*7)
obowigzujacego
planu miejscowego
[ha]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1.01.RM 1,1894 100% 1,1894 0,3000 3 91,6 274,8 40 7
1.02.RM 3,6791 100% 3,6791 0,3000 12 91,6 1099,2 40 27
1.03.RM 7,6029 100% 7,6029 0,3000 25 91,6 2290,0 40 57
1.04.RM 1,2687 100% 1,2687 0,3000 4 91,6 366,4 40 9
2.01.RM 0,0000 100% 0,0000 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
2.02.RM 2,5680 100% 2,5680 0,3000 8 91,6 732,8 40 18
2.03.RM 3,2264 100% 3,2264 0,3000 10 91,6 916,0 40 23
3.01.RM 0,0000 100% 0,0000 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
3.02.RM 0,0000 100% 0,0000 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
3.03.RM 3,1545 100% 3,1545 0,3000 10 91,6 916 40 23
3.04.RM 0,5114 100% 0,5114 0,3000 1 91,6 91,6 40 2
4.01.RM* 2,6601 70% 1,8621 0,1000 18 91,6 1648,8 40 41
4.02.RM* 2,8509 70% 1,9956 0,1000 19 91,6 1740,4 40 44
4.03.RM* 2,7208 70% 1,9046 0,1000 19 91,6 1740,4 40 44
4.04.RM* 2,4850 70% 1,7395 0,1000 17 91,6 1557,2 40 39
4.05.RM 1,4331 100% 1,4331 0,3000 4 91,6 366,4 40 9
4.01.MN 0,6212 70% 0,4348 0,0800 5 91,6 458,0 40 11
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Minimalna
powierzchnia nowo
Powierzchnia Ryt IRy CHIELE < taczna suma
terenow DTN Gl Przewidywana FECEL powierzchni
niezabudowanych z 2 (7 liczba dziatek Rl uzytkowej TN L&
Powierzchnia Procent taczeniem zagrodowej/ budowlanvch uzytkowa rzewidvwanych | Powierzchnia Chtonnos¢ terenu
Symbol terenéw funkcji <mw§3ar6w od mieszkaniowej mozli ct¥ od jednego P o Y ch Y uzytkowa niezabudowanego
terenu niezabudowanych | mieszkaniowej funkcie inn: niz wolnostojacej/ zn‘;’gzenia mieszkania w miesvzvll(/ar'\ w mieszkania na [osoba]
[ha] [%] mieslzkaniowa mieszkaniowo- wy [szt.] gminie ——— 1 osobe w (8/9)
[ha ustugowej, zgodnie z @/ é) Rosciszewo g[m2] gminie [m2]
2x3) b el [m2] 6*7)
obowiazujacego
planu miejscowego
[ha]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
4.02.MN 0,2633 70% 0,1843 0,0800 2 91,6 183,2 40 5
4.03.MN 0,0000 70% 0,0000 0,0800 0 91,6 0,0 40 0
5.01.RM 0,1981 100% 0,1981 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
5.02.RM 0,2455 100% 0,2455 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
5.03.RM 1,4675 100% 1,4675 0,3000 4 91,6 366,4 40 9
5.04.RM 1,6904 100% 1,6904 0,3000 5 91,6 458,0 40 11
6.01.RM 1,6132 100% 1,6132 0,3000 5 91,6 458,0 40 11
6.02.RM 2,0361 100% 2,0361 0,3000 6 91,6 549,6 40 14
6.03.RM 0,7060 100% 0,7060 0,3000 2 91,6 183,2 40 5
6.04.RM 0,9791 100% 0,9791 0,3000 3 91,6 274,8 40 7
7.01.RM 0,1196 100% 0,1196 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
7.02.RM 0,1429 100% 0,1429 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
7.03.RM 0,2963 100% 0,2963 0,3000 0 91,6 0,0 40 0
7.04.RM 2,3709 100% 2,3709 0,3000 7 91,6 641,2 40 16
7.05.RM* 0,2573 70% 0,1801 0,1000 1 91,6 91,6 40 2
7.01.MN 0,5499 70% 0,3849 0,0800 4 91,6 366,4 40 9
7.02.MN 0,1395 70% 0,0977 0,0800 1 91,6 91,6 40 2
7.03.MN 0,1186 70% 0,0830 0,0800 1 91,6 91,6 40 2
7.04.MN 0,3266 70% 0,2286 0,0800 2 91,6 183,2 40 5
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Minimalna
powierzchnia nowo
Powierzchnia Ryt IRy CHIELE < . taczna suma
a budowlanych dla . Przecietna " N
terenow Przewidywana ¥ . powierzchni
niezabudowanych z 2 (7 liczba dziatek Rl uzytkowej TN L&
Powierzchnia Procent taczeniem zagrodowej/ budowlanvch uzytkowa rzewidvwanych | Powierzchnia Chtonnos¢ terenu
Symbol terenéw funkcji wytacze mieszkaniowej > Y jednego P ywany uzytkowa niezabudowanego
. . : . obszaréw pod . . mozliwych od . . nowych . . b
terenu niezabudowanych | mieszkaniowej Py fo wolnostojacej/ 5 mieszkania w A a mieszkania na [osoba]
o funkcje inne niz . s wyznaczenia . L mieszkan w
[ha] [%] o mieszkaniowo- [szt.] gminie gminie 1 osobe w (8/9)
[ha ustugowej, zgodnie z @/ é) Rosciszewo [m2] gminie [m2]
2x3) zapisami [m2] 6*7)
obowigzujacego
planu miejscowego
[ha]

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
7.05.MN 0,4982 70% 0,3487 0,0800 4 91,6 366,4 40 9
7.06.MN 0,3559 70% 0,2491 0,0800 3 91,6 274.,8 40 7
7.07.MN 0,1781 70% 0,1247 0,0800 1 91,6 91,6 40 2
7.08.MN 0,0000 70% 0,0000 0,0800 0 91,6 0,0 40 0
7.09.MN 0,0663 70% 0,0464 0,0800 1** 91,6 91,6 40 2
7.10.MN 0,0599 70% 0,0419 0,0800 1** 91,6 91,6 40 2

7.01.MN/U 2,4033 50% 1,2017 0,1200 10 91,6 916,0 40 23
8.01.MN 0,8935 70% 0,6255 0,0800 7 91,6 641,2 40 16
8.02.MN 0,0000 70% 0,0000 0,0800 0 91,6 0,0 40 0
8.03.MN 1,9581 70% 1,3707 0,0800 17 91,6 1557,2 40 39

8.01.MN/U 6,6329 50% 3,3165 0,1200 27 91,6 24732 40 62

8.02.MN/U 8,1957 50% 4,0979 0,1200 34 91,6 31144 40 78

8.03.MN/U 1,6733 50% 0,8367 0,1200 6 91,6 549,6 40 14

8.04.MN/U 0,0000 50% 0,0000 0,1200 0 91,6 0,0 40 0

Razem 706

Zrédto: Opracowanie wtasne

* Z uwagi na zidentyfikowang nadwyzke terendéw przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe zagrodowg podjeto decyzje o zmianie przeznaczenia wskazanych terenéw na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ujecie ich w planie ogélnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng. W zwigzku z przyjetym nowym przeznaczeniem, dla przedmiotowych
terenéw w celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych przyjeto wskazniki urbanistyczne wtasciwe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

** Dziatki obecnie wyznaczone.
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Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, na terenie Obszaréw Uzupelnienia

Zabudowy

Identyfikacja terendéw niezabudowanych oparta zostata na analizie dostepnych danych
przestrzennych, takich jak m.in. ewidencja gruntdow i budynkéw, ortofotomapy, zdjecia
satelitarne oraz inne dane pozyskane z systemow informacji przestrzennej. W procesie
uwzgledniono rowniez obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
zapisy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Do
terenéw niezabudowanych zaliczano w szczegolnosci te obszary, ktore charakteryzowaty sie
potencjalng zdolnoscig inwestycyjng tj. niepokryte trwatg zabudowg oraz niezajete pod
infrastrukture techniczng lub komunikacyjna, a takze nie podlegajgce ograniczeniom prawnym,
ktére uniemozliwiajg jego zagospodarowanie. Podczas identyfikacji i delimitacji terenow
niezabudowanych, uwzgledniano m.in. potozenie terenu wzgledem istniejgcych uktadéw
osadniczych, powierzchnie dziatek ewidencyjnych, ksztait terenu, ograniczenia srodowiskowe,
dostepnosci infrastruktury technicznej w tym komunikacyjnej, polityke rozwoju przestrzennego
gminy, potencjat danego terenu do przeksztatcen inwestycyjnych oraz inne lokalne

uwarunkowania przestrzenne.

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy postuzono sie nastepujgcym wzorem:
Choyz = Chypp + Chypyy
gdzie:
e Chou, — 0znacza chtonnos$c¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy, wyrazong w liczbie mieszkancow.
e Chmn — oznacza chtonno$¢ terenéw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy, wyrazong w liczbie mieszkancow.

e Chmw — 0znacza chtonnos¢ terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy, wyrazong w liczbie mieszkancow.
Do powyzszych wyliczeh przyjeto nastepujgce dane:
— Chmn — 570 os., obliczony wedtug nastepujgcego wzoru:

Pum,, * Ldz
Chmn — mP ouz
oS

gdzie:

e Chmn — 0znacza chionnos¢ terenéw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy, wyrazong w liczbie

mieszkancow.
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e Pumy — oznacza przecietng powierzchnie uzytkowg jednego mieszkania w gminie
Rosciszewo, wyrazong w m?.

e Ldz,; — oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenach
niezabudowanych objetych obszarem uzupetnienia zabudowy.

e P. — 0znacza planowang powierzchnie uzytkowag mieszkania na 1 osobe w gminie,

wyrazong w m2.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Pumn = 91,6 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania dla gminy
Rosciszewo w roku 2023 udostepniona przez Gtowny Urzagd Statystyczny — Bank
Danych Lokalnych).

— Pos = 40 m? (prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Ros$ciszewo
na jednego mieszkanca).

— Ldzouz = 249; wyliczona w oparciu o nastepujacy wzor:

n

Ptk * Fk
Ldzyy,, = Z B
k=1 k

gdzie:

e Ldzw; — oznacza planowang liczbe dziatek budowlanych na terenach
niezabudowanych objetych obszarem uzupetnienia zabudowy.

e n —oznacza liczbe wszystkich wyznaczonych terenéw niezabudowanych na obszarze
uzupetnienia zabudowy dla zabudowy jednorodzinne;j.

e k — oznacza kolejny numer wyznaczonego terenu niezabudowanego dla zabudowy
jednorodzinne;j.

e Ptx — oznacza powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej
zabudowie, objetych obszarem uzupetnienia zabudowy, dla zabudowy jednorodzinnej,
wyrazong w m2.

e Fx — oznacza prognozowang proporcje miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi
funkcjami (m.in. terenami komunikacji, ustug i zieleni), wyrazong w procentach.

e By — oznacza planowang powierzchnie jednej dziatki budowlanej w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej, wyrazong w m>.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Pt = 356177 m? (analiza terenéw niezabudowanych wykonana przy uzyciu
oprogramowania QGIS).
— Fk =70% (zatozenie autorskie).

— Bk =1 000 m? (zatozenie autorskie).
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— Chmw — 77 0s., obliczony wedtug nastepujgcego wzoru:
Chiw = i ¥ Wior * Py
gdzie:

e Chmw — 0znacza chtonnos¢ terendw niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy, wyrazong w liczbie mieszkancow.

e I — oznacza maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy okreslong dla danego
terenu niezabudowanego.

o Wi — 0znacza wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy.

e Px — oznacza powierzchnie terenu niezabudowanego, dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, wyrazong w hektarach.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Ik = 1,0 (zatozenie autorskie),

— Wior = przyjeto wartos¢ 120 os./ha, ktdérg oszacowano na podstawie zaproponowane;j
wartosci w projekcie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

— Pst = przyjeto powierzchnie okreslonych terenéw niezabudowanych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej tj. 0,6431 ha (analiza terenéw niezabudowanych wykonana

przy uzyciu oprogramowania QGIS).

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna chtonnosé terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie na obszarze uzupetnienia zabudowy dla gminy Rosciszewo wynosi
Choy, = 647 os.
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2.2. Gminny katalog stref planistycznych

W planie ogdélnym dla gminy Rosciszewo wyznaczono nastepujgce kategorie stref

planistycznych:

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP — strefe gospodarcza,

SR - strefy produkcji rolniczej,

S| — strefy infrastrukturalne,

© N O O bk wbdh =

SN — strefy zieleni i rekreaciji,
9. SC - strefy cmentarzy,

10. SG — strefy gornictwa,

11. SO - strefy otwarte,

12. SK — strefy komunikacyjne.

Dla wszystkich wyzej wymiennych stref okreslone zostaty podstawowe profile funkcjonalne

oraz w niektérych przypadkach profile dodatkowe.

Okre$lone zostaty réwniez wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —

obowigzkowo dla stref od pkt. 1 do 6, fakultatywnie dla stref od pkt. 7 do 12.

Dodatkowo okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie
mniejszego niz wynika to z przepisow § 2. ust. 1. Rozporzgdzenia — obowigzkowo dla stref od
pkt. 1 do 9, fakultatywnie dla stref od pkt. 10 do 12.

Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzglednialy zaréwno lokalne
potrzeby, jak i potencjat przestrzeni, co pozwolito na wyznaczenie stref optymalnych dla
realizacji dtugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych
decydujgce znaczenie miata obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takze
polityka rozwoju przestrzennego gminy zawarta w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego oraz  studium  uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 4. Strefy planistyczne wyznaczone na terenie gminy Rosciszewo

i_ | Granica gminy
" Granica miejscowosci

[ SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng

[[] S - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinng

|:] SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg

zagrodowq

[ su - Strefa ustugowa

SP - Strefa gospodarcza
[ SR - Strefa produkgji rolniczej
[ sI - Strefa infrastrukturalna
[] SN - Strefa zieleni i rekreacji
[[] sC - Strefa cmentarzy

[ SG - Strefa gérnictwa

[] SO - strefa otwarta

[] SK - Strefa komunikacyjna

Zrédto: Opracowanie wiasne
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2.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna

Na terenie gminy Rosciszewo obecnie nie wystepujg tereny z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng. Z uwagi na zapewnienie kontrolowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej
w planie ogélnym zdecydowano sie wyznaczy¢ jedng strefe planistyczng przeznaczonag
pod nowg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Istniejgca przestrzen gminy zdominowana
jest przez zabudowe zagrodowg i jednorodzinng o niskiej intensywnosci, rozmieszczong
w sposéb rozproszony, w otoczeniu terendw rolnych i przyrodniczych. Majgc na uwadze
koniecznos¢ zachowania tych uwarunkowan, uznano za zasadne ograniczenie lokalizacji
nowej zabudowy wielorodzinnej do jednego, Scisle okreslonego obszaru. Wskazana strefa
zostata zlokalizowana w miejscowosci Rosciszewo w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
infrastruktury technicznej i spotecznej, w sposdéb umozliwiajacy optymalne wykorzystanie
dostepnych zasobow przestrzennych oraz minimalizujgcy koszty zwigzane z rozbudowg sieci

i ustug.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.

Tabela 2. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
4 . Maksymalna . :
nadziemna udziat <z powierzchni
Symbol Profil dodatkowy . R " . wysokosé . A
intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] Wy czynnej [%]
1SW teren zapudowy mllesz!<an|owej 1 55 15 30
jednorodzinnej

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna

Obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny
przeznaczone pod przysztg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktére wyznaczono
w ramach okreslania terenéw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej zabudowie,
z uwzglednieniem obowigzujgcych uwarunkowan przestrzennych i prawnych. Tereny
te zostaty wyznaczone w wyniku kompleksowej analizy niezabudowanych obszarow
znajdujgcych sie w obrebie miejscowosci, w tym rowniez luk przestrzennych w istniejgcej
zabudowie, ktore stanowig potencjalne rezerwy inwestycyjne. W procesie delimitaciji
kierowano sie réwniez wnioskami mieszkancow ztozonymi w toku prac planistycznych, przy
zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi uwarunkowaniami przestrzennymi, srodowiskowymi

i prawnymi.
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Wieksze powierzchnie nowych terendéw przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng zostaty wyznaczone w miejscowosciach Rosciszewo oraz tukomie. Wybor
lokalizacji tych terendw wynika z funkcjonalnej roli, jakg petnig wskazane miejscowosci
w strukturze osadniczej gminy — stanowig one lokalne osrodki gminne, charakteryzujgce sie
rozwinietg infrastrukturg techniczng i spoteczng oraz korzystnym potozeniem
komunikacyjnym. Miejscowos¢ Rosciszewo, bedgca siedzibg wtadz gminy, odgrywa
nadrzedng role administracyjng i ustugowg, natomiast Lukomie stanowi wazne uzupetnienie
funkcjonalne osrodka gminnego. Obie wsie posiadajg potencjat do dalszego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, co pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni przy
jednoczesnym wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury oraz minimalizacji kosztow zwigzanych

z obstugg nowych terenéw inwestycyjnych.

Dodatkowo, tereny mieszkaniowe wyznaczono w miejscowosciach Polik, Lipniki, Nowy
Zamos¢ oraz Babiec Piaseczny. Decyzja ta wynika z faktu objecia wskazanych wsi
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje rozwdj funkcji
mieszkaniowej. Ujecie tych terendéw w planie ogdélnym stanowi kontynuacje obowigzujgcych
ustalenn planistycznych oraz zapewnia spéjno$¢ i ciggtos¢ polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy. Uwzglednienie istniejgcego planu miejscowego pozwala
na zachowanie stabilno$ci prawnej dla wiascicieli gruntéw oraz inwestoréw, a jednoczesnie
umozliwia kontrolowany rozwdéj zabudowy w miejscowosciach o utrwalonej strukturze

przestrzenne;.

W pozostatych miejscowosciach nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wyznaczano przede wszystkim w formie uzupetnien w istniejgcych strukturach osadniczych.
Dziatania te koncentrowaty sie na wypetnianiu luk w zabudowie — w szczegdlnosci poprzez
zagospodarowanie obszarow niezabudowanych zlokalizowanych w obrebie zwartych uktadéw

zabudowy lub w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Wyznaczenie przedmiotowych terenéw miato na celu zaspokojenie zaréwno obecnych,
jak i przysztych potrzeb mieszkancow w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z prognozami demograficznymi oraz politykg rozwoju
gminy. Proces planistyczny oparty zostat na analizie dostepnosci istniejgcej infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i drogowych, a takze zgodnosci
z przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego gminy, okreslonymi
w pozostatych dokumentach strategicznych. Nowe tereny mieszkaniowe wyznaczono
W sposob sprzyjajacy uzupetnianiu istniejgcych struktur osadniczych — przede wszystkim jako
kontynuacje i domkniecie obecnych uktadéw przestrzennych wsi. Celem takiego podejscia
byto uporzadkowanie form przestrzennych zabudowy, zapobiezenie jej nadmiernemu

rozproszeniu oraz wspieranie tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania
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przestrzenig. Przyjeto zasade zwartosci nowej zabudowy, co umozliwia efektywne

wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej oraz ograniczenie kosztéw
zwigzanych z jej rozbudowg. Jednoczes$nie takie rozwigzanie przyczynia sie do ochrony
terenéw rolnych i przyrodniczych,

minimalizujgc negatywne oddziatywanie rozwoju

przestrzennego na srodowisko.

Profil _podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne.

Tabela 3. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

: Makeymalna | Makeymalny | pakoymaina | udiel

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_OW|e|:zch|_1|

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
18J 0,6 40 11,5 40
28J 0,7 40 11,5 45
3sJ 0,6 40 15 5
4S8J 0,7 40 11,5 40
5SJ 0,7 40 15 0
6SJ 0,7 40 11,5 50
7SJ 0,7 40 15 0
8sJ 0,7 40 11,5 50
9sJ 0,7 40 15 0
10SJ 0,7 40 11,5 50
11SJ 0,7 40 15 0
12SJ 0,7 40 11,5 50
13SJ 0,7 40 11,5 50
14SJ 0,7 40 15 =
15SJ 0,7 40 11,5 50
16SJ 0,7 40 15 =0
17SJ 0,7 40 11,5 50
18SJ 0,7 40 15 0
19SJ 0,7 40 11,5 50
20SJ 0,7 40 15 0
218J 0,7 40 11,5 50
228J 0,7 40 15 0
23SJ 0,7 40 11,5 50
248J 0,7 40 11,5 50
258J 0,4 40 11,5 50
26SJ 0,7 40 11,5 50
278J 0,7 40 11,5 50
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. ekeymalna | Makeymany | akeymaina | uacil

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é ppwnel:zch[u

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blOlOgI(:,Zl:le

czynnej [%]
28SJ 0,7 40 11,5 50
29SJ 0,7 40 11,5 50
30SJ 0,7 40 11,5 50
318J 0,7 40 11,5 50
328J 0,7 40 11,5 50
338J 0,7 40 11,5 50
348J 0,6 40 11,5 50
35SJ 0,7 40 11,5 50
36SJ 0,7 40 11,5 50
378J 0,7 40 11,5 50
e ke temimiod IREY 5 o
sy |tz etisionss | o 5 o

teren zabudowy letniskowej
sy | Mo ncdianes | og s .
teren lasu

sss |l eisons | o 5 o
42SJ 0,7 40 11,5 50
438J 0,7 40 11,5 50
448J 0,6 40 11,5 50
45SJ 0,7 40 11,5 50
46SJ 0,7 40 11,5 50
47SJ 0,7 40 11,5 50
48SJ 0,7 40 11,5 50
49SJ 0,5 40 11,5 50
50SJ 0,7 40 11,5 50
518J 0,7 40 11,5 50
52S8J 0,7 40 11,5 50
53SJ 0,7 40 11,5 50
54S8J 0,7 40 11,5 50
55S8J 0,7 40 11,5 50
56SJ 0,7 40 11,5 50
57SJ 0,7 40 11,5 50
58SJ 0,7 40 11,5 50
59SJ 0,7 30 11,5 65
60SJ 0,7 40 11,5 50
61SJ 0,7 40 11,5 50
62SJ 0,7 40 11,5 50
63SJ 0,7 40 11,5 50
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. Makoymane | ey | paoymana | sl

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é ppwnel:zch[u

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blOlOgI(:,Zl:le

czynnej [%]
64SJ 0,6 30 11,5 50
65SJ 0,6 30 11,5 50
66SJ 0,6 30 11,5 50
67SJ 0,6 30 11,5 50
68SJ 0,7 45 11,5 40
69SJ 0,7 40 11,5 50
70SJ 0,7 40 11,5 50
7154 teren zieleni ne?turalnej, 0.7 40 15 45

teren wod
7254 teren zieleni ngturalnej, 07 30 15 50
teren wod

7384 teren ZtIZIrZ:I Vr;g;“ra'”ej' 0,7 40 1,5 45
748 teren zieleni naturainel, 0.6 40 15 45
75SJ 0,8 40 11,5 45
76SJ 0,7 40 11,5 45
77SJ 0,6 30 11,5 50
78SJ 0,8 40 11,5 45
79SJ 0,7 40 11,5 45
80SJ 0,8 45 11,5 40
81SJ teren ustug 0,6 40 11,5 30
82SJ 0,6 40 11,5 30
83SJ 0,6 40 11,5 30
84SJ 0,6 40 11,5 30
85SJ 0,7 40 11,5 50
86SJ 0,7 40 11,5 50
87SJ 0,8 40 11,5 45
88SJ 0,6 40 11,5 30
89SJ 0,6 40 11,5 30
90SJ 0,7 40 11,5 45
918J 0,6 40 11,5 55
928J 0,6 40 11,5 55
93S8J 0,7 40 11,5 55
94S8J 0,7 40 11,5 50
95SJ 0,7 40 11,5 50
96SJ 0,7 40 11,5 50
97S8J 0,7 40 11,5 50
98SJ 0,7 40 11,5 50
99SJ 0,7 40 11,5 50
100SJ 0,7 40 11,5 50
101SJ 0,7 40 11,5 50
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

. nadziemna udziat o . .

Symbol Profil dodatko . R A . sokos¢ owierzchni

Yy wy intensywnosé powierzchni zavl\),z dowy [m] Eiologicznie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
102SJ 0,7 40 11,5 50
103SJ 0,7 40 11,5 50
104SJ 0,7 40 11,5 50
105SJ 0,7 40 11,5 50
106SJ 0,7 40 11,5 50
107SJ 0,7 40 11,5 50
108SJ 0,7 40 11,5 50
109SJ 0,7 40 11,5 50
110SJ 0,7 40 11,5 50
111SJ 0,7 40 11,5 50
112SJ 0,7 40 11,5 50
113SJ 0,7 40 11,5 50
114SJ 0,7 40 11,5 50
115SJ 0,7 40 11,5 50
116SJ 0,6 40 11,5 50
117SJ 0,6 40 11,5 50
118SJ 0,6 40 11,5 50
119SJ 0,6 40 11,5 50
120SJ 0,6 40 11,5 50
121SJ 0,6 40 11,5 50
1228J 0,6 40 11,5 50
123SJ 0,6 40 11,5 50
124SJ 0,6 40 11,5 50
125SJ 0,6 40 11,5 50
126SJ 0,6 40 11,5 50
127SJ 0,6 40 11,5 50
128SJ 0,6 40 11,5 50
129SJ 0,6 40 11,5 50
130SJ 0,6 40 11,5 50
131SJ 0,6 40 11,5 50
132SJ 0,6 40 11,5 50
133SJ 0,6 40 11,5 50
134SJ 0,6 40 11,5 50
135SJ 0,6 40 11,5 50
136SJ 0,6 40 11,5 50
137SJ 0,6 40 11,5 50
138SJ 0,6 40 11,5 50
139SJ 0,6 40 11,5 50
140SJ 0,6 40 11,5 50
141SJ 0,6 40 11,5 50

28



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Rosciszewo — cze$¢ tekstowa

Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y
. nadziemna udziat o . .
Symbol Profil dodatko . R A . sokos¢ owierzchni
Yy wy intensywnosé powierzchni zavt;lz dowy [m] Eiologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
142SJ 0,7 40 11,5 50
143SJ 0,7 40 11,5 50

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Obejmuje tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa rolne,
na obszarze catej gminy. Gtownym typem morfogenetycznym osadnictwa wiejskiego
na terenie gminy Rosciszewo jest sie¢ wsi nieregularnych $redniej wielkosci o skupionej
zabudowie oraz s$rdodpolnym potozeniu zabudowan i weziowym ukfadzie drég. W planie
ogolnym nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg wyznaczono wylgcznie
na obszarach  objetych  obowigzujgcym  miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego, ktéry przewiduje rozwdj tego rodzaju zabudowy, tj. na terenie miejscowosci
Polik, Lipniki, Rosciszewo, Nowy Zamo$¢ oraz Babiec Piaseczny. Dziatanie to stanowi
konsekwentng kontynuacje przyjetej polityki rozwoju przestrzennego gminy, przy
jednoczesnym zachowaniu zgodnoéci z dotychczasowymi ustaleniami planistycznymi,

prawnymi i funkcjonalnymi.

Zabudowa zagrodowa, jako istotny komponent tradycyjnego krajobrazu wiejskiego
i dziedzictwa kulturowego gminy, jest formg zagospodarowania $cisle zwigzang
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej oraz z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Z tego
wzgledu wyznaczenie nowych terendéw pod tego rodzaju zabudowe odbyto sie w sposéb Scisle
zintegrowany z ukfadem przestrzennym obszarow wiejskich o utrwalonym rolniczym
charakterze. Decyzja o ograniczeniu wyznaczania nowych terenéw zagrodowych wytgcznie
do obszaréw objetych obowigzujgcym planem miejscowym wynikata z potrzeby zachowania
spojnosci dokumentow planistycznych oraz zapewnienia stabilnosci prawnej dla wtasciciel
gruntow i inwestorow. Jednoczesnie przyjete rozwigzanie pozwala na kontrolowany rozwdgj
zabudowy zagrodowej, ktéry nie generuje nadmiernej presji inwestycyjnej na obszary
dotychczas niezainwestowane, w szczegolnosci tereny rolne o wysokiej przydatnosci
produkcyjnej oraz cenne przyrodniczo. Kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej
gminy poprzez utrzymanie kierunkéw wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest zgodna z zasadg ciggtosci i przewidywalnosci dziatan planistycznych.
Takie podejscie umozliwia petniejsze wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terendéw juz
ograniczajgc jednoczesnie

wczesniej przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

rozpraszanie zabudowy i wspierajgc racjonalne gospodarowanie przestrzenig.
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Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 4. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa

. peve il B i T
Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é ppwnel:zchpl
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blOlOgI(EZI;IIe
czynnej [%]
18z teren ustug 0,4 30 20 65
2SZ teren ustug 0,4 30 20 65
38z teren ustug 0,4 40 30 65
487 teren ustug 0,4 30 20 65
58z teren ustug 0,4 30 20 65
6SZ teren ustug 0,6 35 20 60
78Z teren ustug 0,4 30 20 65
88z teren ustug 0,4 30 20 65
9S8z teren ustug 0,4 30 20 65
teren wielkotowarowe;j
1052 | Foiciwe 2 sakazem 07 4 20 4
zabudowy, teren ustug
11SZ teren ustug 0,4 30 20 65
1287 teren ustug 0,4 30 20 65
teren rolnictwa z zakazem
138z zabudowy, teren ustug, 0,4 30 20 65
teren zieleni naturalnej
14SZ teren ustug 0,4 30 20 65
1587 teren ustug 0,4 30 20 65
16SZ teren ustug 0,4 30 20 65
17SZ teren ustug 0,4 30 20 65
188z teren ustug 0,4 30 20 65
198z teren ustug 0,4 30 20 65
20Sz teren ustug 0,4 30 20 65
21SZ teren ustug 0,4 30 20 65
2287 teren ustug 0,4 30 20 65
2387 teren ustug 0,4 30 20 65
2487 teren ustug 0,4 30 20 65
2587 teren ustug, teren wéd 0,4 30 20 65
26SZ teren ustug 0,4 30 20 65
27SZ teren ustug 0,4 30 20 65
28Sz teren ustug 0,4 30 20 65
29S8z teren ustug 0,4 30 20 65
308z teren ustug 0,4 30 20 65
318z teren ustug 0,4 30 20 65
328z teren ustug 0,7 40 20 55
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy L) poaisl wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni X A
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie
czynnej [%]
3357 teren_\_/vlelko_towarowej 06 40 20 55
produkgji rolnej, teren ustug
3487 teren ustug 0,4 30 20 65
3557 teren_\_NleIko_towaroweJ 07 30 20 60
produkgji rolnej, teren ustug
36SZ teren ustug 0,6 40 20 55
378z teren ustug 0,4 30 20 65
385z teren ustug 0,4 30 20 65
398z teren ustug 0,4 30 20 65
40SZ teren ustug 0,4 30 20 65
4187 teren uslug_, teren zie,leni 04 30 20 65
naturalnej, teren wod
42S7 teren ustug 0,4 30 20 65
43SZ teren ustug 0,4 30 20 65
44S7 teren ustug 0,4 30 20 65
4587 teren ustug 0,4 30 20 65
46SZ teren ustug 0,4 30 20 65
47872 teren ustug 0,4 30 20 65
48SZ teren ustug 0,4 30 20 65
4987 teren ustug 0,4 30 20 65
50SZ teren us’fug_, teren Z|e’Ien| 04 30 20 65
naturalnej, teren wod
518z teren ustug 0,6 35 20 55
5287 teren ustug 0,6 40 20 55
538z teren ustug 0,6 40 20 55
5487 teren ustug 0,6 40 20 50
5557 teren usiug: teren zie,leni 06 40 20 55
naturalnej, teren wod
56SZ teren ustug 0,6 40 20 55
5757 teren US’ng: teren zie’leni 06 35 20 60
naturalnej, teren wéd
58Sz teren ustug 0,4 30 20 65
598z teren ustug 0,4 30 20 65
60SZ teren ustug 0,4 30 20 65
61SZ teren ustug, terer_1 Zieleni 07 45 20 45
naturalnej
62SZ teren ustug 0,4 30 20 65
63SZ teren ustug 0,4 30 20 65
64S7 teren '\.Nlelko.towarowej 04 30 20 65
produkgji rolnej, teren ustug
65SZ teren ustug 0,4 30 20 65
66SZ teren ustug 0,4 30 20 65
67SZ teren ustug 0,4 30 20 65
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi:::igllny
Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni
mtz‘::u‘:‘v;msc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie
czynnej [%]
68SZ teren ustug 0,4 30 20 65
69SZ teren ustug 0,4 30 20 65
70SZ teren ustug 0,4 30 20 65
718z teren ustug 0,4 30 20 65
72SZ teren ustug 0,4 30 20 65
73SZ teren ustug 0,4 30 20 65
74SZ teren ustug 0,4 30 20 65
7582 teren ustug 0,4 30 20 65
76SZ teren ustug 0,4 30 20 65
77SZ teren ustug 0,4 30 20 65
78SZ teren ustug 0,4 30 20 65
79SZ teren ustug 0,4 30 20 65
80Sz teren ustug 0,4 30 20 65
. 2 .
teren wielkotowarowe;j
8257 prod_ukcji rolnej, teren 07 40 20 40
rolnictwa z zakazem ’
zabudowy, teren ustug
83SzZ teren ustug 0,4 30 20 65
84SZ teren ustug 0,4 30 20 65
85SZ teren ustug 0,4 30 20 65
86SZ teren ustug 0,6 40 20 55
87SZ teren ustug 0,4 30 20 65
88SzZ teren ustug 0,4 30 20 65
89Sz teren ustug 0,4 30 20 65
oz | koo | o 10 2 5
918Z teren ustug 0,4 30 20 65
teren wielkotowarowe;j
9252 | Fhictua s sakazem 07 40 20 55
zabudowy, teren ustug
938z teren ustug 0,4 30 20 65
94S7 teren ustug 0,4 30 20 65
9587 teren ustug 0,4 30 20 65
96SZ teren ustug 0,4 30 20 65
978z teren ustug 0,4 30 20 65
98Sz teren ustug 0,6 40 20 55
99SZ teren ustug 0,4 30 20 65
100SZz teren ustug 0,4 30 20 65
101Sz2 teren ustug 0,4 30 20 65
1028z teren ustug 0,4 30 20 65
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi:::igllny

Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni

mtz‘::u‘:‘v;msc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie

czynnej [%]
103SZ teren ustug 0,4 30 20 65
104Sz teren ustug 0,4 30 20 65
105SZ teren ustug 0,4 30 20 65
106SZ teren ustug 0,4 30 20 65
107SZ teren ustug 0,4 30 20 65
108Sz teren ustug 0,4 30 20 65
10952 |0 g, toren wéd 04 3 20 65
1108z teren ustug 0,4 30 20 65
sz prc:g L(Ia(rclj\ilvriglnr:gjt,o g?éﬁvﬂug 06 35 20 55
11258z teren ustug 0,4 30 20 65
1138z teren ustug 0,4 30 20 65
1148z teren ustug 0,4 30 20 65
1158z teren ustug 0,4 30 20 65
116SZ teren ustug 0,4 30 20 65
117SZ teren ustug 0,4 30 20 65
118Sz teren ustug 0,4 30 20 65
119SZ teren ustug 0,4 30 20 65
12057 | 1otk rone), teren v 04 30 20 65
12182 teren ustug 0,4 30 20 65
12257 teren ustug 0,4 30 20 65
1238z teren ustug 0,4 30 20 65
12487 teren ustug 0,4 30 20 65
12587 teren ustug 0,4 30 20 65
126SZ teren ustug 0,4 30 20 65
127SZ2 teren ustug 0,4 30 20 65
128Sz teren ustug 0,4 30 20 65
1298z teren ustug 0,4 30 20 65
130Sz teren ustug 0,6 30 20 65
1318z teren ustug 0,4 30 20 65
1328z teren ustug 0,4 30 20 65
1335z teren ustug 0,4 30 20 65
1348z teren ustug 0,4 30 20 65
135587 teren.\‘/vielko.towarowej 0.6 40 20 50

produkgji rolnej, teren ustug ’

136SZ teren ustug 0,4 30 20 65
1378z teren ustug 0,4 30 20 65
138Sz teren ustug 0,4 30 20 65
13987 teren wielkotowarowej 0,6 40 20 55

produkciji rolnej, teren
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi:::igllny

Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni

mtz‘::u‘:‘v;msc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie

czynnej [%]

rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug
1408z teren ustug 0,4 30 20 65
1SZ | odukai rone), tren e 06 40 20 55
142SZ teren ustug 0,4 30 20 65
1438z teren ustug 0,4 30 20 65
14487 teren ustug 0,4 30 20 65
145872 teren ustug 0,4 30 20 65
146SZ teren ustug 0,4 30 20 65
14782 teren ustug 0,4 30 20 65
148Sz teren ustug 0,4 30 20 65
149SZ teren ustug 0,4 30 20 65
150SZ teren ustug 0,4 30 20 65
151SZ teren ustug 0,4 30 20 65
15257 | Croikei oine, eren uaig 05 30 20 50
teren wielkotowarowe;j
1538z produkgji rolnej, teren 0,5 30 20 50
ustug, teren lasu

15452 | Lroukei rone, eren v 06 40 20 55
15587 teren ustug, teren lasu 0,4 30 20 65
15652 | Lrogukei rone, teren uaug 04 3 20 65
15782 teren ustug 0,4 30 20 65
1585z teren ustug 0,4 30 20 65
1598z teren ustug 0,4 30 20 65
160SZ | 1okl oine), toren g 05 3 20 50
161SZ teren ustug 0,4 30 20 65
1625z teren ustug 0,4 30 20 65
163SZ teren ustug 0,5 30 20 50
164SZ teren ustug 0,5 30 20 50
16582 teren ustug 0,4 30 20 65
166SZ teren ustug 0,4 30 20 65
167SZ teren ustug 0,4 30 20 65
168SZ teren ustug 0,4 30 20 65
ooz | erenvisnctouaronel | o s 2 .
170Sz teren ustug 0,4 30 20 65
17182 teren ustug 0,4 30 20 65
17252 teren ustug 0,4 30 20 65
1738z teren ustug 0,6 40 20 50
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. Makoymane | ey | paoymana | sl

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é ppwnel:zch[u

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blOlOgI(:,Zl:le

czynnej [%]
174SZ teren ustug 0,5 35 20 50
1758z teren ustug 0,5 35 20 50
176SZ teren ustug 0,5 35 20 50
177SZ teren ustug 0,6 40 20 40
178SZ teren ustug 0,6 40 20 40
1798z teren ustug 0,6 45 20 40
180Sz teren ustug 0,5 35 20 50
1818z teren ustug 0,6 40 20 50
1825z teren ustug 0,4 30 20 65
18358z teren ustug 0,4 30 20 65
184Sz teren ustug 0,5 35 20 50
18587 teren ustug 0,5 35 20 50
186SZ teren ustug 0,4 30 20 65
187SZ teren ustug 0,4 30 20 65
188Sz teren ustug 0,4 30 20 65
189SZ teren ustug 0,4 30 20 65
190Sz teren ustug 0,4 30 20 65
1918z teren ustug 0,4 30 20 65
1928z teren ustug 0,4 30 20 65
1935z teren ustug 0,4 30 20 65
19487 teren ustug 0,4 30 20 65
19587 teren ustug 0,4 30 20 65
196SZ teren ustug 0,4 30 20 65
197Sz teren ustug 0,4 30 20 65
1985z teren ustug 0,4 30 30 65
19987z teren ustug 0,4 30 20 65
200Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2018z teren ustug 0,4 30 20 65
2028z teren ustug 0,4 35 20 65
203sz teren ustug 0,4 30 20 65
204Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2058z teren ustug 0,4 30 20 65
206SZ teren ustug 0,4 30 20 65
207Sz teren ustug 0,4 30 20 65
208Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2098z teren ustug 0,4 30 20 65
2108z teren ustug 0,4 30 20 65
2118z teren ustug 0,4 30 20 65
212872 teren ustug 0,4 30 20 65
213SZ teren ustug 0,4 30 20 65
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Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y
- nadziemna udziat s 5 n
Symbol Profil dodatko . R A . sokos¢ owierzchni
Yy wy intensywnosé powierzchni zavl\),z dowy [m] Eiologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
2148z teren ustug 0,4 30 20 65
2158z teren ustug 0,4 30 20 65
216SZ teren ustug 0,4 30 20 65
2178z teren ustug 0,4 30 20 65
2188z teren ustug 0,4 30 20 65
2198z teren ustug 0,4 30 20 65
220Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2218z teren ustug 0,4 30 20 65
22287 teren ustug 0,4 30 20 65
2238z teren ustug 0,4 30 20 65
224S7 teren ustug 0,4 30 20 65
22587 teren ustug 0,4 30 20 65
226Sz teren ustug 0,4 30 20 65
227SZ teren ustug 0,4 30 20 65
228Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2298z teren ustug 0,4 30 20 65
2308z teren ustug 0,4 30 20 65
231Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2328z teren ustug 0,4 30 20 65
2338z teren ustug 0,4 30 20 65
234Sz teren ustug 0,4 30 20 65
23587 teren ustug 0,4 30 20 65
236SZ teren ustug 0,4 30 20 65
23757 teren usiug: teren zie’leni 04 30 20 65
naturalnej, teren wéd
238Sz teren ustug 0,4 30 20 65
teren wielkotowarowe;j
23957 prod_ukcll rolnej, teren 06 40 20 55
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug
240Sz teren ustug 0,5 35 20 50
241SZ teren ustug 0,5 35 20 50
24287 teren ustug 0,6 40 20 50
243SZ teren ustug 0,7 45 20 40
24487 teren ustug 0,6 40 20 50
24587 teren ustug 0,6 40 20 50
246SZ teren ustug 0,5 30 20 50
247SZ teren ustug 0,5 30 20 50
248Sz7 teren ustug 0,4 30 20 65
2498z teren ustug 0,4 30 20 60
2508z teren ustug 0,4 30 20 60
2518z teren ustug 0,5 30 20 50
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy L) poaisl wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni X A
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie
czynnej [%]
25257 teren us’fug_, teren Z|e’Ien| 06 40 20 50
naturalnej, teren wod
25357 teren US’ng., teren Z|e’len| 04 30 20 55
naturalnej, teren wod
25457 teren us’fug: teren zie’leni 04 30 20 55
naturalnej, teren wéd
25557 teren uslug_, teren zie,leni 04 30 20 60
naturalnej, teren wod
256SZ2 teren ustug 0,4 30 20 55
257SZ teren ustug 0,5 30 20 50
25857 teren rolnictwa z zakazem 07 35 20 55
zabudowy, teren ustug
25987 teren ustug 0,5 30 10 50
260Sz teren ustug 0,5 30 10 50
261Sz teren ustug 0,5 30 10 50
262SZ teren ustug 0,5 30 10 50
263SzZ teren ustug 0,4 30 20 55
264Sz2 teren ustug 0,4 30 20 55
265SZ teren ustug 0,4 30 20 55
266SZ teren ustug 0,4 30 20 60
267Sz teren ustug 0,4 30 20 60
268Sz teren ustug 0,4 30 20 60
269Sz teren ustug 0,4 30 20 60
2708z teren ustug 0,4 30 20 60
27187 teren usiug: teren zierleni 04 30 20 60
naturalnej, teren wod
2728z teren ustug 0,4 30 20 60
273SZ teren ustug 0,5 30 20 50
27457 teren_\_/vlelko_towarowej 04 30 20 65
produkgji rolnej, teren ustug
2758z teren ustug 0,4 30 20 65
276SZ teren ustug 0,4 30 20 65
teren wielkotowarowe;j
27757 produkgiji rolnej, teren 0.6 40 20 55
ustug, teren zieleni ’
naturalnej, teren wod
278Sz teren ustug 0,4 30 20 65
279Sz2 teren ustug 0,4 30 20 65
280Sz teren ustug 0,5 30 10 50
281Sz teren ustug 0,8 45 20 40
2828z teren ustug 0,5 30 20 50
283Sz teren ustug 0,4 30 20 60
284Sz teren ustug 0,4 30 20 60
28587 teren ustug 0,4 30 20 60
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi:::igllny

Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni

mtz‘::u‘:‘v;msc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie

czynnej [%]
286SZ teren ustug 0,4 30 20 65
287Sz teren ustug 0,4 30 20 65
288Sz teren ustug 0,4 30 20 65
289Sz teren ustug 0,4 30 20 65
2908z teren ustug 0,4 30 20 65
2918z teren ustug 0,6 40 20 50
29287 teren ustug 0,4 30 20 50
2938z teren ustug 0,4 30 20 60
294Sz7 teren ustug 0,4 30 20 60
29587 teren ustug 0,4 30 20 60
296SZ teren ustug 0,4 30 20 60
297SZ teren ustug 0,4 30 20 60
29852 | Lroaukei rone, teren s 06 4 20 4
2998z teren ustug 0,6 40 20 50
300Sz teren ustug 0,4 30 20 65
301Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3025z teren ustug 0,4 30 20 65
303sz teren ustug 0,4 30 20 65
304Sz teren ustug 0,4 35 20 50
3058z teren ustug 0,4 30 20 60
306Sz teren ustug 0,4 30 20 60
307Sz teren ustug 0,4 35 20 50
308Sz teren ustug 0,4 35 20 60
309Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3108z teren ustug 0,4 30 20 60
311Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3128z teren ustug 0,4 30 20 60
313Sz2 teren ustug 0,4 30 20 60
314Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3158z teren ustug 0,4 30 20 60
316SZ teren ustug 0,4 30 20 60
3178z teren ustug 0,4 30 20 60
318Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3198z teren ustug 0,6 40 20 50
3208z teren ustug 0,4 35 20 60
3218z teren ustug 0,6 40 20 50
32287 teren ustug 0,4 30 20 60
3238z teren ustug 0,4 30 20 60
324SZ teren ustug 0,4 30 20 60
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. Makoymane | ey | paoymana | sl

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é ppwnel:zch[u

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blOlOgI(:,Zl:le

czynnej [%]
32587 teren ustug 0,4 30 20 60
326Sz teren ustug 0,4 30 20 60
82782 prc::i[:Ia(r::j\imricE:IIrljtce)jt,o g?ézvnzjlug 06 35 20 55
32852 prcfg[ﬁ(rc]:j\i’vrigllrljgjt,o g?éﬁvnesjlug 05 40 20 55
3298z teren ustug 0,5 30 10 50
330Sz teren ustug 0,5 30 10 50
3318z teren ustug 0,4 30 20 65
3328z teren ustug 0,4 30 20 60
3338z teren ustug 0,4 30 20 60
334Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3358z teren ustug 0,4 30 20 60
336SZ teren ustug 0,4 30 20 60
337Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3385z teren ustug 0,4 30 20 60
3398z teren ustug 0,4 30 20 60
340Sz teren ustug 0,4 30 20 60
341Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3428z teren ustug 0,4 30 20 60
343Sz2 teren ustug 0,4 30 20 60
3448z teren ustug 0,4 30 20 60
34587 teren ustug 0,4 30 20 60
346SZ teren ustug 0,4 30 20 60
347SZ teren ustug 0,4 30 20 60
348Sz teren ustug 0,4 30 20 60
34987 teren ustug 0,4 30 20 60
3508z teren ustug 0,4 30 20 60
3518z teren ustug 0,4 30 20 60
35287 teren ustug 0,4 30 20 60
3538z teren ustug 0,4 30 20 60
354Sz teren ustug 0,4 30 20 60
35587 teren ustug 0,4 30 20 60
ssesz | | lenwekoowrone | oo % 2 .
357SZ teren ustug 0,4 30 20 60
3588z teren ustug 0,4 30 20 60
35987 teren ustug 0,4 30 20 60
360Sz teren ustug 0,4 30 20 60
361SZ teren ustug 0,4 30 20 60
3628z teren ustug 0,4 30 20 60




Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — czes¢ tekstowa

Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi:::igllny
Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni
mtz‘::u‘:‘v;msc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie
czynnej [%]
363Sz teren ustug 0,4 30 20 60
364Sz teren ustug 0,4 30 20 60
365SZ2 teren ustug 0,6 35 20 50
366SZ teren ustug 0,5 35 20 55
367SZ teren ustug 0,6 40 20 50
368Sz teren ustug 0,5 35 20 55
369SZ teren ustug 0,5 35 20 55
3708z teren ustug 0,5 35 20 55
371SzZ teren ustug 0,6 40 20 50
3728z teren ustug 0,5 35 20 55
3738z teren ustug 0,4 35 20 55
3r4sz prc::i[:Ia(rg:j\imrigllIrjcce)jt,o g?éﬂvﬂug 0.6 35 20 55
37582 prc::i[:Ia(r::j\imricE:IIrljtce)jt,o g?ézvnzjlug 06 35 20 55
376SZ teren ustug 0,4 30 20 60
377SZ teren ustug 0,4 30 20 60
37857 teren.yvielko.towarowej 0.6 35 20 55
produkgji rolnej, teren ustug ’
3798z teren ustug 0,4 30 20 60
380Sz teren ustug 0,4 30 20 60
381Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3825z teren ustug 0,4 30 20 60
383Sz teren ustug 0,4 30 20 60
384Sz teren ustug 0,4 30 20 60
38552 te;zucc’j'c’)‘\f;""tae éﬁauk;ﬁgm 0,4 30 20 60
386SZ teren ustug 0,4 30 20 60
3875 | Lrodukei rone, teren ua 06 35 20 55
388Sz teren ustug 0,4 30 20 60
3898z teren ustug 0,4 30 20 60
teren wielkotowarowej
390S7 prod}chji rolnej, teren 0.6 35 20 55
rolnictwa z zakazem ’
zabudowy, teren ustug
teren wielkotowarowej
W2 | iciwa s sakazem 05 3 20 55
zabudowy, teren ustug
39287 teren ustug 0,4 30 20 60
3935z teren ustug 0,4 30 20 60
394Sz teren ustug 0,4 30 20 60
39587 teren ustug 0,4 30 20 60
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi:::igllny

Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni

mtz‘::u‘:‘v;msc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie

czynnej [%]

teren wielkotowarowej
39657 prod_ukcji rolnej, teren 0.6 35 20 55
rolnictwa z zakazem ’
zabudowy, teren ustug

3978z teren ustug 0,4 30 20 60
398Sz teren ustug 0,5 35 20 55
3998z teren ustug 0,4 30 20 60
4008z teren ustug 0,4 30 20 60
4018z teren ustug 0,4 30 20 60
4025z teren ustug 0,4 30 20 60
4038z teren ustug 0,4 30 20 60
4048z teren ustug 0,4 30 20 60
4058z teren ustug 0,4 30 20 60
406SZ teren ustug 0,4 30 20 60
40758z teren ustug 0,4 30 20 60
408Sz teren ustug 0,4 30 20 60
4098z teren ustug 0,4 30 20 60
410Sz teren ustug 0,4 30 20 60
41182 teren ustug 0,4 30 20 60
412S7Z teren ustug 0,4 30 20 60
4138z teren ustug 0,4 30 20 60
414SZ teren ustug 0,4 30 20 60
41587 teren ustug 0,4 30 20 60
416SZ teren ustug 0,4 30 20 60
4178z teren ustug 0,4 30 20 60
41852 protg [:Ia(r(]:j\ilvrigllrl:gjt,o g?éﬁvﬂug 0.4 30 20 60
419SZ teren ustug 0,4 30 20 60
4208z teren ustug 0,4 30 20 60
42187 teren ustug 0,4 30 20 60
422S7 teren ustug 0,4 30 20 60
42387 teren ustug 0,4 30 20 60
sz || Sneciouarone | oo 10 20 10
42587 teren ustug 0,4 30 20 60
426SZ teren ustug 0,4 30 20 60
427SZ teren ustug 0,4 30 20 60
428S7 teren ustug 0,5 40 20 50
429SZ teren ustug 0,5 30 20 60
430Sz teren ustug 0,4 30 20 60
431SZ teren ustug 0,4 30 20 60
432SZ teren ustug 0,4 30 20 60
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mi::;:igllny

Symbol Profil dodatkowy . nadmemna' a u.d glal . wysokos¢é powierzchni

mtz(:r:asu):‘v;r‘:&sc zgg:&iﬁ;‘}%] zabudowy [m] biologigznie

czynnej [%]
43358z teren ustug 0,4 30 20 60
434SZ teren ustug 0,6 40 20 50
43587 teren ustug 0,4 30 20 60
wosz | Senueconron | oo s 2 5
4378z teren ustug 0,6 40 20 50
43857 teren ustug 0,4 35 20 55
4398z teren ustug 0,4 35 20 55
4408z teren ustug 0,4 30 20 60
44182 prc:g L(Ia(rclj\iNrigI”r::jt,o g?éﬁvnij’fug 0.5 35 20 55
44257 teren ustug 0,4 30 20 60
443587 teren ustug 0,4 30 20 60
444587 teren ustug 0,4 30 20 60
44587 teren ustug 0,4 30 20 60
446SZ teren ustug 0,4 30 20 60
447SZ teren ustug 0,4 30 20 60
448S7Z teren ustug 0,5 35 20 55
44987 teren ustug 0,5 35 20 55
4508z teren ustug 0,4 35 20 55
45187 teren ustug 0,4 35 20 55
452S7 teren ustug 0,4 30 20 60
45357 teren ustug 0,4 30 20 60
45457 teren ustug 0,4 30 20 60
45587 teren ustug 0,4 30 20 50
456SZ teren ustug 0,4 30 20 60
45757 teren ustug 0,4 30 20 60
45857 teren ustug 0,5 35 20 55

Zrédto: Opracowanie wtasne

2.2.4. Strefa ustugowa

Obejmuje istniejgce tereny ustug z infrastrukturg o znaczeniu ogélnogminnym tj. ustugi zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz biurowe i administracji. Aktualnie funkcjonujgce
obszary ustugowe, w szczegodlnosci te, na ktérych zlokalizowane sg obiekty uzytecznosci
publicznej oraz jednostki realizujgce zadania wlasne gminy, zapewniajg mieszkarncom dostep
do podstawowych ustug administracyjnych, edukacyjnych, medycznych i kulturalnych. Ich
rozmieszczenie przestrzenne oraz skala uzytkowania sg dostosowane do potrzeb

spotecznosci lokalnych, a ich dalsze utrzymanie i zachowanie w obecnym ksztaicie nie
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wymaga znaczgcych korekt funkcjonalno-przestrzennych. Jednoczesnie, w odpowiedzi na
obserwowany wzrost zapotrzebowania na ustugi wykraczajgce poza podstawowy katalog
ustug publicznych — w tym ustugi komercyjne, produkcyjno-ustugowe, handlowe oraz zwigzane
z obstugg ruchu tranzytowego — wyznaczono nowe tereny ustugowe w miejscowosciach
Rosciszewo oraz Babiec Piaseczny. Obszary te zostaty wskazane wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 541, co umozliwia zapewnienie dobrej dostepnosci transportowej oraz racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni o podwyzszonym potencjale inwestycyjnym i gospodarczym.
Nowo wyznaczone tereny ustugowe dedykowane sg przede wszystkim dziatalnosci
niezwigzanej bezposrednio z administracjg publiczng, a ukierunkowanej na rozwdj funkcji
rynkowych — takich jak ustugi handlowe, gastronomiczne, rzemieslnicze, magazynowe,
transportowe oraz inne formy obstugi podréznych i uzytkownikéw przestrzeni o znaczeniu
lokalnym i regionalnym. Jednoczesnie, plan ogolny dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji ustug
publicznych na tych terenach w przypadku zaistnienia takiej potrzeby, zgodnie z zasadami
elastycznego gospodarowania przestrzenig oraz dostosowywania funkcji do zmieniajgcych sie

uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.

Ponadto rezerwy terenowe pod funkcje ustugowg zapewnione sg takze w ramach pozostatych
stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat
podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug lub inny profil uszczegétawiajgcy

konkretny rodzaj ustug.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 5. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych

Maks;_/malna Maksyr_nalny Maksymalna Mls:in;izllny

Symbol Profil dodatkowy . nadznemna’ a u_d gl . wysokos¢é powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . s

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
1SU 1,2 50 15 30
2SU teren sktadéw i magazynéw 1,2 50 11,5 40
3SuU 0,7 40 11,5 30
4SU teren skladéw i magazynow 1,2 40 11,5 30
5SU teren sktadéw i magazynéw 1,2 50 11,5 40
6SU 1,2 50 12 40
7SU 0,7 40 11,5 40
8SU teren skladéw i magazynow 1,4 60 11,5 30
9SuU teren sktadéw i magazynéw 0,9 40 11,5 45
108U teren skiadow i 0.9 40 15 50

magazynoéw, teren lasu

11SU teren sktadéw i magazynow 0,9 40 11,5 50
128U 1,2 50 20 40
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

. nadziemna udziat o . .

Symbol Profil dodatko . R A . sokos¢ owierzchni

Yy wy intensywnosé powierzchni zavt;lz dowy [m] Eiologicznie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
13SU 1,2 40 20 40
14SU teren skladéw i magazynow 1,2 40 11,5 40
158U teren skladéw i magazynéw 0,9 50 11,5 40
16SU teren sktadéw i magazynow 0,9 40 11,5 30
17SU 1,2 50 15 30

Zrédto: Opracowanie wtasne

2.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Na obszarze gminy Rosciszewo z powodu niskiego zapotrzebowania na obiekty handlu

wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego.
2.2.6. Strefa gospodarcza

Obejmuje istniejgce tereny produkcji przemystowej (zaktady produkcyjne oraz warsztaty i inne
produkcyjne obiekty przemystowe). W ramach planu ogdlnego nie wyznaczono nowych
terenoéw przeznaczonych pod funkcje produkcji. Decyzja ta zostata podjeta w oparciu o analize
uwarunkowan przestrzennych, spoteczno-gospodarczych oraz prognoz rozwoju gminy, ze
szczegoblnym uwzglednieniem jej wiejskiego charakteru i wynikajgcego z niego modelu
zagospodarowania  przestrzennego. Gmina Rosciszewo nalezy do  jednostek
o przewazajgcym profilu rolniczym, z rozproszong strukturg osadniczg, duzym udziatem
gruntéw rolnych i lesnych oraz ograniczong intensywnoscig przeksztatcen inwestycyjnych.
Tereny te cechuje wysoka wartos¢ krajobrazowa i sSrodowiskowa, a takze stosunkowo niska
gestos¢ zaludnienia. Dodatkowo nie stwierdzono istotnego zapotrzebowania na rozwoj
nowych obszarow przemystowych, ani ze strony lokalnych podmiotéw gospodarczych, ani
w kontekscie regionalnym. W zwigzku z powyzszym uznano za niezasadne wyznaczenie

dodatkowych stref gospodarczych z przeznaczeniem pod nowe tereny produkcji i przemystu.

Profil podstawowy: teren produkgiji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Tabela 6. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
. nadziemna udziat o . .
Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢ powierzchni
zabu):lo ngu dowy [%] zabudowy [m] biologicznie
wy wy 17 czynnej [%]
1SP teren ustug 1,2 50 11,5 30
28P teren ustug 1,2 50 11,5 30

Zrédto: Opracowanie wiasne
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2.2.7. Strefa produkciji rolniczej

Obejmuje teren produkcji w indywidualnych gospodarstwach rolnych tj. teren przeznaczony
dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug oraz dla obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na sprzet
rolniczy i towar zlokalizowane poza gtdwnym terenem podwdrza, budynki gospodarcze,

garaze, wiaty, szklarnie, a takze zabudowe przetwdérstwa rolno-spozywczego.

Celem wyznaczenia stref produkcji rolniczej bylo uporzadkowanie istniejgcego stanu

zagospodarowania poprzez objecie w ich ramach obiektéw i urzadzen zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig rolniczg, stanowigcych funkcjonalng kontynuacje zabudowan
gospodarskich, ktore zlokalizowane sg m.in. poza gtdbwnym obszarem podwodrza
siedliskowego i tym samym nie kwalifikujg sie jako obiekty zabudowy zagrodowe;.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze nowe tereny produkcji rolniczej zostaty wyznaczone
wytgcznie w oparciu o indywidualne wnioski mieszkancow, ktérzy wskazywali konkretne
zapotrzebowanie na takg funkcje na okreslonych dziatkach. Plan uwzglednit te potrzeby w
sposdb selektywny i zgodny z uwarunkowaniami przestrzennymi oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa. W skali catej gminy nie stwierdzono potrzeby wyznaczania nowych,
ogolnych terendéw produkcji rolniczej, poniewaz aktualna struktura agrarna oraz istniejgce
zasoby siedliskowe i zagospodarowane juz tereny rolnicze sg wystarczajgce dla prowadzenia

i dalszego rozwoju gospodarstw rolnych.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 7. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

Minimalny
ﬂaa':’szli(g‘n?:;a Mal:]sdyzrir::lny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . A . . wysokos¢é powierzchni
intensywnosé powierzchni . A
s zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
teren rolnictwa z zakazem
1SR zabudowy, tgren elelftrovv.nl 06 40 20 30
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu
teren rolnictwa z zakazem
2SR zabudowy, t_eren elel_(trow_nl 06 40 20 30
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
3SR s’fonecznej_, teren Z|_elen|_ 06 40 20 40
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod
4SR teren rolnictwa z zakazem_ 0,6 40 20 30
zabudowy, teren elektrowni
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

5S8R

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,6

40

20

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

0,6

40

20

40

9SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

40

10SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waéd

0,6

40

20

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren wéd

0,6

40

20

40

13SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,7

40

20

50

14SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

15SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

55

16SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

50

20

35

17SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni

0,6

40

20

55

46
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

18SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

19SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

20SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

40

20

50

22SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

23SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

40

20

50

24SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

25SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

35

20

55

26SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,6

40

20

40

27SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waéd

0,6

40

20

30

28SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

47
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

29SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

50

30SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej

0,7

40

20

50

31SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

40

20

30

32SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,6

40

20

30

33SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,6

40

20

30

34SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

35SR

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren

elektrowni wiatrowej, teren
zieleni urzadzonej

0,6

40

20

30

36SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren
zieleni naturalnej, teren
wod

0,6

40

20

30

37SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

40

20

50

38SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
waod

0,7

40

20

55

39SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

40

20

50

40SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

70

35

30

48
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

41SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,6

40

20

30

42SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

0,6

40

20

40

43SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

40

44SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

40

20

50

45SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej

0,6

35

20

55

46SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren lasu

0,7

40

20

50

47SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

30

48SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

49SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,6

40

20

30

50SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

40

20

40

51SR

0,6

35

20

55

52SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

40

20

50

53SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

40

20

50

54SR

teren rolnictwa z zakazem

zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni

0,7

40

20

55

49
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

naturalnej, teren lasu, teren
waéd

55SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

56SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,6

40

20

30

57SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,6

40

20

30

58SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

40

20

50

59SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

0,7

40

20

55

60SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

0,6

40

20

30

61SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

30

62SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

63SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,9

40

20

40

64SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,9

40

20

40

65SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

45

20

30

66SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,7

40

20

50

67SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni

0,7

40

20

50

50
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

68SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,7

50

20

40

69SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,6

40

20

30

70SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

30

71SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

30

72SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

50

20

30

73SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,7

40

20

55

74SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

0,6

30

20

60

75SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,7

40

20

50

76SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

40

20

55

77SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu

0,7

40

20

55

78SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

40

79SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

30

80SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,7

40

20

40

81SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni

0,6

40

20

30

51
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

82SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,7

40

20

55

83SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

0,7

40

20

55

84SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

30

85SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,7

40

20

50

86SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

0,6

40

20

50

87SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,7

40

20

55

88SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,7

40

20

55

89SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
naturalnej

0,9

45

20

35

90SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy

0,7

40

20

50

91SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,4

30

20

65

92SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod

0,6

40

20

45

93SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

0,6

40

20

50

94SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

55

95SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

0,6

40

20

55

96SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej, teren lasu

0,7

40

20

55

52
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Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y
. nadziemna udziat o . .
Sl HEl e Ry intensywnos¢ powierzchni zavt\),z(sjgtv‘;/s[cm] E;VI\';Z:ZZ:?;
zabudowy zabudowy [%]

czynnej [%]

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
97SR stonecznej, teren zieleni 0,7 40 20 55
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
98SR stonecznej, teren zieleni 0,7 40 20 55
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren elektrowni
99SR stonecznej, teren zieleni 0,7 40 20 55
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren rolnictwa z zakazem

100SR zabudowy, teren elektrowni 0,7 40 20 55
stonecznej
teren rolnictwa z zakazem
101SR zabudowy, teren elektrowni 0,7 40 20 55

stonecznej

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.8. Strefa infrastrukturalna

Obejmuje istniejgce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji oraz
wodociggow i kanalizacji, a takze gminny szkielet sieci komunikacyjnej. Dodatkowo w zwigzku
z planowg realizacjg inwestycji polegajgcej na budowie oczyszczalni $Sciekéw, strefg
infrastrukturalng objeto niezabudowane tereny w miejscowosci Borowe, w miejscu lokalizacji
przysziej oczyszczalni. Pozostate, obecnie uzytkowane tereny o funkcji infrastruktury
technicznej w sposob wystarczajgcy i skuteczny zaspokajajg biezgce potrzeby gminy
Rosciszewo oraz jej mieszkancéw w zakresie obstugi techniczno-komunalnej. Analiza
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej nie wykazata wystepowania niedoborow
w lokalizacji urzagdzen iobiektéw infrastrukturalnych, ktére uzasadniatyby koniecznosc
planistycznego wyznaczenia nowych terenow dedykowanych tego typu inwestycjom.
Dodatkowo, brak zgtoszeh oraz formalnych wnioskéw ze strony operatoréw systeméw
infrastrukturalnych dotyczgcych potrzeby pozyskania nowych obszarédw pod rozwdj
infrastruktury technicznej, stanowi potwierdzenie braku rzeczywistego zapotrzebowania na ich
wydzielanie. Nalezy rowniez podkresli¢, ze potencjalne potrzeby w zakresie lokalizacji nowych
urzadzen i sieci infrastrukturalnych w przysztosci moga zosta¢ zaspokojone w ramach
pozostatych stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych

wyznaczony zostat podstawowy profil funkcjonalny: teren infrastruktury techniczne;j.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.
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Tabela 8. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
4 . Maksymalna . .
nadziemna udziat .- powierzchni
o] e intensywnos¢ powierzchni zavl;,zzgkosfm] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] wy czynnej [%]
18I 20
teren ustug, teren
2SI produkcii, teren zieleni 20
naturalnej, teren wod
38l 20
48| 20
58I 20
6SI 20
78I 20
88| 20
98I 20
108l 20
teren ustug, teren
118l produkCJl,_teren zu?lem _ 20
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej
128I 20
138l 20
148l 20
1581 20
168l 20
1781 20
188l 20
195l teren ustug, 't.eren 20
produkcji
teren ustug, teren
208 produkql,.teren zu.?lem ‘ 20
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej
218l 20

2.2.9. Strefa zieleni i rekreacji

Zrédto: Opracowanie wiasne

Obejmuje istniejgce oraz przyszie tereny zieleni urzgdzonej, a takze tereny rekreacyjno-

sportowe. Ich ujecie w planie ogélnym jako obszarbw o przeznaczeniu rekreacyjno-

wypoczynkowym ma na celu zapewnienie trwatosci tej funkcji oraz ochrone przed

przeksztatceniami kolidujgcymi z ich obecnym i pozgdanym sposobem uzytkowania.

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tabela 9. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

Maksymalna Maksymalny VEreTmEE Minimalny udziat
s nadziemna udziat ymain powierzchni
ymbol Profil dodatkowy . 24 . . wysokosé . L
intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] wy czynnej [%]
1SN teren us’fug qurtu i rekregcji, 85
teren zieleni naturalnej
2SN teren ustug sportu i rekreacji 50

teren ustug sportu i rekreaciji,
teren ustug kultury i rozrywki,
3SN teren ustug nauki, teren 80
ustug edukaciji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren ustug sportu i rekreacji,
4SN teren zieleni naturalnej, teren 50
lasu

5SN teren zieleni naturainej 70

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.10. Strefa cmentarzy

Obejmuje teren czynnych cmentarzy rzymskokatolickich w miejscowosci Rosciszewo oraz
Stopin. Z uwagi na ograniczong pojemnos¢ istniejgcych cmentarzy oraz w celu zapewnienia
rezerwy wystarczajgcej liczby miejsc pochéwkowych, zabezpieczajgcg potrzeby mieszkancéw
na wiele lat, przy istniejgcym cmentarzu w Roéciszewie wyznaczono nowy obszar pod przyszty

cmentarz, obejmujgc wskazany teren strefg cmentarzy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 10. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarzy

Minimaln

Maks;_/malna Maksyr.nalny Maksymalna udziat Y

Symbol Profil dodatkowy . nadZIemna’ a u.d gl . wysokos¢é powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . s

o zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
1SC teren ustug kultu religijnego 50
28C teren ustug kultu religijnego 50

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.11. Strefa gérnictwa

Obejmuje udokumentowane ztoze kopaliny, a takze teren i obszar gorniczy w miejscowosci
Sniedzanowo. Udokumentowane ziloza kopalin w miejscowo$ci Babiec Piaseczny oraz
Rzeszotary-Gortaty nie zostaty objete strefg gérnictwa z powodu lokalnych uwarunkowan

ograniczajgcych tego typu dziatalnosé.

Ztoze w miejscowosci Babiec Piaseczny zlokalizowane jest na obszarze chronionego
krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej, na terenie ktérego, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwaty

nr 69/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru
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Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej zakazuje sie wydobywania do celéw
gospodarczych skat, skamieniatosci, a takze mineratéw i bursztynu oraz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,

budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

Z kolei ztoze w miejscowosci Rzeszotary-Gortaty zlokalizowane jest na obszarze chronionego
krajobrazu Réwnina Racigzska, na terenie kitérego, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwaly nr
71/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rownina Racigzska takze zakazuje sie wydobywania do celow
gospodarczych skat, skamieniatosci, a takze mineratéw i bursztynu oraz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,

budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 11. Gminny katalog wyznaczonych stref gérnictwa

Minimaln
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat Y
Symbol Profil dodatkowy n nadZ|emna' = u.d glal n wysokos¢é powierzchni
intensywnosé powierzchni zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]

teren produkgiji, teren
1SG zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.12. Strefa otwarta

Obejmuje obszary naturalnej roslinnosci, ktore ksztattowane sg bez udziatu cztowieka, tereny
gruntow lesnych i przewidzianych dla zalesienia, tereny wdéd powierzchniowych oraz tereny

rolnictwa z zakazem zabudowy (teren gruntow ornych oraz upraw, a takze tagk i pastwisk).

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 12. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych

Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y
. nadziemna udziat as . .
Sl HEl e Ry intensywnos¢ powierzchni zavt;’z(sjgtvt;/s[cm] E;V;g;:i‘;:z
zabudowy zabudowy [%]

czynnej [%]

teren elektrowni
1SO stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

280

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

380

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

480

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

580

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

6SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

7S50

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

8SO

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

9SO

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1080

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

11S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1280

teren elektrowni
stonecznej, teren
biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

13S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1480

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1580

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

16SO

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1780

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1880

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1980

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

2080

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

2180

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

2280

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

23S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

24S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

2580

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

26S0O

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

2780

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

28S0

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

29S80

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

30SO

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

31S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

3280

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

33S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

34S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

35S0

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

36S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

3780

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

38S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

3980

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzagdzonej

4080

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

4180

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

42S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

43S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

44S0

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

4580

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

46S0O

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

4780

teren elektrowni wiatrowe;j,
teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

2.2.13. Strefa komunikacyjna

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Na terenie gminy Rosciszewo strefy komunikacyjne obejmujg tereny droég zbiorczych
i wyzszych kategorii, do ktorych zalicza sie droga wojewodzka nr 541 oraz drogi powiatowe.
Dodatkowo strefg komunikacyjng objeto takze tereny planowanej obwodnicy Rosciszewa
w ciggu drogi wojewoddzkiej. Funkcjonowanie pozostatej infrastruktury komunikacyjnej
zapewnione jest w ramach innych stref planistycznych, dla ktérych wyznaczony zostat

podstawowy profil funkcjonalny: teren komunikaciji.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikaciji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 13. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
Symbol Profil dodatko nadziemna udziat szkoéé powierzchni
Y wy intensywnos¢é powierzchni zale dowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] wy czynnej [%]

teren drogi zbiorczej,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
zieleni urzagdzone;j,
teren lasu, teren
zieleni naturalnej

18K

Zrédto: Opracowanie wiasne

3. Obszar Uzupetnienia Zabudowy

Obszar Uzupetnienia Zabudowy wyznaczony zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w sposéb, o ktorym

mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia wyniosta P, = 1 275 346 m? = 127,5346 ha.

Natomiast tgczna powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb, o ktorym mowa w §1 ust. 1
pkt 1-3 ww. rozporzgdzenia wyniosta P, = 3 680 299 m? = 368,0299 ha.

Nastepnie zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia Obszar Uzupetnienia Zabudowy zostat
dopasowany do granic dziatek ewidencyjnych badz ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, ograniczony badz rozszerzony poprzez wigczenie do niego
przysztej i istniejgcej zabudowy bedacej integralnym elementem aktualnego

zagospodarowania przestrzennego oraz luk w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z §1 ust. 2 pkt 5 dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszarow

uzupetniania zabudowy obliczona zostata zgodnie ze wzorem:

B, = 25% * (P, — P,)
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gdzie:

e P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic,

e Py — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w §1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia tj. 368,0299 ha,

e Py — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia tj. 127,5346 ha.

Po wykonaniu powyzszych obliczen otrzymano taczng dopuszczalng powierzchnie
rozszerzenia granic obszaréw uzupetniania zabudowy wynoszgcg P, = 601 238 m? = 60,1238
ha.

Granice obszaru uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 392 291 m? = 39,2291 ha (1j.
65,25% mozliwego rozszerzenia), a wiec nie przekroczono wyzej wyliczonej dopuszczalnej

powierzchni rozszerzenia.

Finalna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Rosciszewo wyniosta
1331 517 m? = 133,1517 ha. Wyznaczono 120 obszaréw uzupetnienia zabudowy o numerach
od 10UZ do 1200UZ.
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Rysunek 5. Obszar Uzupetnienia Zabudowy na terenie gminy Rosciszewo
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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4. Obszar Zabudowy Srédmiejskiej

W Planie Ogélnym Gminy Rosciszewo, z uwagi na brak funkcjonujgcego sréodmiejskiego

charakteru zabudowy nie zostat okreslony obszar zabudowy srédmiejskie;j.
5. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W Planie Ogolnym Gminy Rosciszewo nie okresla sie gminnych standardéw dostepnosci

infrastruktury spoteczne.
6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego
Strategia Rozwoju Gminy Ros$ciszewo na lata 2021 - 2030

Strategia Rozwoju Gminy Ros$ciszewo na lata 2021 — 2030 przyjeta zostat uchwatg nr
182/XXV/2021 Rady Gminy Rosciszewo z dnia 26 marca 2021 r.

W Strategii sformutowano nastepujacg wizje: Gmina RoSciszewo to jednostka, ktéra dba
0 potrzeby mieszkancow, zapewniajgc wysokg jako$¢ zycia. Gmina stwarza dogodne warunki
do rozwoju mikroprzedsiebiorstw oraz rolnictwa, w tym rolnictwa ekologicznego. To gmina
charakteryzujgca sie wysokg jakoScig Srodowiska naturalnego, czystym powietrzem, lasami,
parkami, dobrg jakoScig wod oraz gleb. Wysoka jako$c Srodowiska sprzyja rozwojowi turystyki,
w tym agroturystyki. Infrastruktura techniczna odpowiada na potrzeby mieszkarncow
i charakteryzuje sie dostepnoscig zmodernizowanych drég, dostepem sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej. Oferta kulturalna odpowiada na potrzeby zarébwno 0sob starszych jak i 0séb
miodych, ktérzy przyszto$¢ wigzg z swojg matg ojczyzng. Integracja spoteczna przynosi
korzy$ci w postaci aktywnych i zaangazowanych mieszkancow, dziatajgcych wspdlnie na

rzecz rozwoju gminy RoS$ciszewo.
Ponizej przedstawiono wyznaczone w Strategii Rozwoju cele strategiczne i operacyjne:

— Cel strategiczny 1: Zrownowazony tad przestrzenny oraz poszanowanie srodowiska
naturalnego:
— 1. Wzmocnienie dostepnosci komunikacyjnej;
— 2. Poprawa stanu zagospodarowania przestrzeni publicznej;
— 3. Poprawa stanu infrastruktury technicznej;
— 4. Wysoka jakos¢ srodowiska naturalnego oraz adaptacja do zmian klimatu;
— Cel strategiczny 2: Rozwdj spotecznie wrazliwy:

— 1. Poprawa warunkéw i jakosci ksztatcenia;
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— 2. Poszerzenie oferty spedzania czasu wolnego;

— 3. Wysokiej jakosci ustugi zdrowotne;

— 4. Integracja i budowanie tozsamosci lokalnej mieszkahcow gminy;
— Cel strategiczny 3: Poprawa konkurencyjnosci gospodarczej gminy:

— 1. Poszerzenie oferty turystycznej;

— 2. Wspieranie gospodarstw rolnych;

— 3. Wsparcie przedsiebiorczosci;

Ustalenia planu ogodlnego okreslono uwzgledniajgc wymienione powyzej cele strategiczne
i operacyjne. Pod uwage wzieto kluczowe obszary, takie jak poprawa jakosci zycia
mieszkancow, zréwnowazony rozwoj, wzrost gospodarczy, rozwdj infrastruktury techniczne;j
i spotecznej, a takze ochrone srodowiska i dziedzictwa kulturowego. Dzieki temu realizacja
zatozen planu ogolnego bedzie spojna z kierunkami rozwoju gminy i regionu oraz
dostosowana do zmieniajgcych sie uwarunkowanh spotecznych, gospodarczych

i Srodowiskowych.

Realizacja zapisow strategii w planie ogélnym odbywa sie poprzez odpowiednie ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych
wraz z profilami funkcjonalnymi i wskaznikami urbanistycznymi oraz obszaréw uzupetnienia
zabudowy pozwala na przestrzenne ukierunkowanie dziatan inwestycyjnych zgodnie z celami
wskazanymi w strategii, takimi jak rozwdj spoteczny, zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej,
poprawa dostepnoéci komunikacyjnej, rozwdj ustug publicznych oraz wzmacnianie lokalnego
rynku pracy. Plan ogdlny umozliwia réwniez realizacje priorytetow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i spoteczng, ochrong $rodowiska oraz adaptacjg do zmian klimatu poprzez
odpowiednie przyporzadkowanie funkcji poszczegélnym obszarom, wskazanie terendow
wymagajagcych ochrony, czy uwzglednienie rezerw pod inwestycje celu publicznego. Plan
0golny, jako dokument wigzacy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, umozliwia harmonizacje polityki przestrzennej z politykg rozwoju,

zapewniajgc jednoczesnie podstawe prawng do jej konsekwentnej realizaciji.

Biorgc pod uwage model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Rosciszewo plan ogélny
przewiduje kontynuacje i intensyfikacje zabudowy w wyznaczonych miejscowosciach
(Rosciszewo, tukomie, Stopin), wspierajgc rozwdj lokalnych centréw osadniczych z ustugami
podstawowymi. Jednoczesnie zapewnia ochrone terendw rolnych i lesnych, w tym gleb
o wysokiej klasie bonitacyjnej, oraz obejmuje obszary cenne przyrodniczo strefami
planistycznymi gwarantujgcymi ich zachowanie, zgodnie z zasadami zroéwnowazonego
rozwoju. Uwzglednia réwniez rozwdj istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz rezerwy
terenowe pod pozostatg infrastrukture techniczng. Ponadto, w zgodzie z politykg regionalna,

tworzy warunki sprzyjajgce rozwojowi dziatalnosci pozarolniczej i ustugowe;j.
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6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego przyjety zostat

uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa obszar gminy
Rosciszewo zaliczony zostat do ptockiego obszaru funkcjonalnego, ktéry na terenie gminy
nalezy do obszaru o najnizszym dostepie do débr i ustug oraz do wiejskiego obszaru

funkcjonalnego wymagajgcego wsparcia proceséw rozwojowych.

Do zasad zagospodarowania obszarow o najnizszym dostepie do dobr i ustug wskazano:
dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia
mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,

podniesienie mobilnosci mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Z kolei do zasad zagospodarowania wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajgcych

wsparcia procesow rozwojowych wskazano:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntow;

— ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-lll;

— wielofunkcyjny rozwdéj obszarédw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu waloréw srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkow zielonych);

— poprawe dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrécenie potagczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegolnosci drég powiatowych
i gminnych;

— budowe i rozbudowe systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna
sanitacja terenbw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekow;

— poprawe bezpieczehstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe
i modernizacje sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napie¢;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizaciji
spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla

poszczegoélnych regionéw, w tym uktaddw ruralistycznych.
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W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych
plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego na obszarze gminy
Rosciszewo wskazuje: obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewddztwa
mazowieckiego z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
— pasma przyrodniczo-kulturowe: pasmo rzeczne Skrwy.
oraz okre$la sie nastepujgce dziatania:

— realizacje zadah wskazanych w wojewddzkim programie opieki nad zabytkami;

— zachowanie i kreowanie fadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu
kulturowego oraz ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym
poprzez m.in.:

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacij;

— wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektéw oraz uktadéw przestrzennych (w tym
obiektow i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracje
oraz rekultywacje;

— ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektow i obszaréw historycznych (zwtaszcza
architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki
i techniki) w tym zabytkéw majgcych znaczenie symboliczne;

— odbudowe i rekonstrukcje doébr nalezacych do swiatowego i krajowego dziedzictwa po
zniszczeniu w wyniku konfliktow zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami
naturalnymi;

— wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo architektonicznych
m.in. dla wyznaczania szlakow turystyki kulturowej;

— ochrone regionéw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych
i charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, réwniez jako element wspoétpracy oraz

rozwoju powigzan z sagsiadujgcymi wojewodztwami.

Przy okre$laniu ustalen w planie ogdélnym gminy Rosciszewo uwzgledniono w sposob
kompleksowy i zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa wyzej wymienione uwarunkowania
rozwoju przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, obejmujgce zaréwno czynniki
o charakterze spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, jak i infrastrukturalnym, ktére
majg istotny wplyw na ksztattowanie polityki przestrzennej oraz zapewnienie spgjnosci
terytorialnej na poziomie regionalnym i lokalnym. Uwzgledniono m.in. konieczno$¢ ochrony
gruntéw rolnych, w szczegdlnosci gleb klas bonitacyjnych I-lll oraz terendéw
predysponowanych do produkcji zywnosci, ktére uznawane sg za nhajcenniejsze zasoby

produkcyjne. Wiekszos¢ obszardw najlepszych jakosciowo gleb objeto strefami otwartymi,
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chronigc je w ten sposob przed zabudowa. Plan ogélny poprzez odpowiednie okreslenie stref
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg promuje takze spdjne obszary
rolnicze, eliminujgc rozproszenie zabudowy i ograniczajgc ekspansje urbanistyczng na tereny
rolne. Uwzglednia on réowniez zachowanie funkcji towarzyszacych produkciji zywnosci, ktore
majq istotne znaczenie dla srodowiska i krajobrazu kulturowego. W szczegdlnosci poprzez
odpowiednie wyznaczenie stref otwartych, stref produkcji rolniczej, stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg i wskaznikdow urbanistycznych realizuje konieczno$¢ ochrony
tradycyjnego krajobrazu rolniczego, utrzymania otwartych przestrzeni uzytkowanych rolniczo

oraz trwatych uzytkéw zielonych.
6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy Rosciszewo wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— obszar chronionego krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej; utworzony uchwatg nr
163/XXV1/88 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie
ochrony krajobrazu w wojewddztwie ptockim, obecnie dla obszaru obowigzuje uchwata nr
69/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej. Obszar chronionego krajobrazu
Przyrzecze Skrwy Prawej o powierzchni 31893,93 ha potozony jest na granicy potudniowe;j
czesci Réwniny Urszulewskiej i Réwniny Racigskiej i chroni wyrdzniajgce sie krajobrazowo
i przyrodniczo tereny o roznych typach ekosystemow,

— obszar chronionego krajobrazu Réwnina Racigzska, utworzony uchwatg nr 163/XXV1/88
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Ptocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie ochrony
krajobrazu w wojewddztwie ptockim, obecnie dla obszaru obowigzuje uchwata nr 71/24
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Roéwnina Racigzska. Obszar Chronionego Krajobrazu Réwnina
Racigzska, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz
o zroéznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

— 8 pomnikow przyrody,

— 8 uzytkdw ekologicznych.

Tabela 14. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Rosciszewo

Lp. Typ Gatunek Akt prawny utworzenia
1 Jednoobiektowy — Lipa drobnolistna - Tilia Orzeczenie Nr 42 Wojewody Ptockiego z dnia
’ drzewo cordata 20.12.1979 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody
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Typ Gatunek Akt prawny utworzenia
Jednoobiektowy — Sosna zwyczajna Rozporzgdzenie Nr 8/92 Wojewody Ptockiego z dnia
(Sosna pospolita) - . .
drzewo . . 21.05.1992 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody
Pinus sylvestris
Grab zwyczajny (Grab
ospolity) - Carpinus
Wieloobiektowy — posp tl)gzulus piny Orzeczenie Nr 44 Wojewody Plockiego z dnia
grupa drzew . - 20.12.1979 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody
Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior;
Grab zwyczajny (Grab
ospolity) - Carpinus
Wieloobiektowy — posp bgzulus P Orzeczenie Nr 45 Wojewody Ptockiego z dnia
aleja ’ 20.12.1979 r. 0 uznaniu za pomnik przyrod!
J 16 Lip drobnolistnych - uzhanits za pomnix przyrody
Tilia cordata;
Lipa drobnolistna - Tilia
Wieloobiektowy — cordata; Orzeczenie Nr 46 Wojewody Plockiego z dnia
grupa drzew Klon jawor (Jawor) - 20.12.1979 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody
Acer pseudoplatanus;
Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Rozporzadzenie Nr 8/92 Wojewody Ptockiego z dnia
drzewo Quercus robur 21.05.1992 r. 0 uznaniu za pomnik przyrody
Orzeczenie Nr 342 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i
Jednoobiektowy — Dab szyputkowy - Lesnictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej
drzewo Quercus robur w Warszawie z dnia 06.07.1973 r. 0 uznaniu za
pomnik przyrody
Orzeczenie Nr 340 Kierownika Wydziatu Rolnictwa i
Jednoobiektowy — Lipa drobnolistna - Tilia Lesnictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej
drzewo cordata w Warszawie z dnia 06.07.1973 r. 0 uznaniu za
pomnik przyrody

Zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/ (dostep: 4.06.2025)

Tabela 15. Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie gminy Rosciszewo

Nazwa Poma:‘:;: ) Rodzaj Cel ochrony Akt prawny utworzenia
uzvtek Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
636159 1,26 bagno | teren zabagniony | Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych
uzvtek teren zabagnion Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
Y 0,22 bagno zavag Y Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
670 na siedlisku OIJ LT .
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych
uzvtek Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
6); 1 1,06 bagno bagno Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych
uzvtek teren zabagnion Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
Y 0,16 bagno zavag Y Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
672 na siedlisku OIJ LT .
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych
uzytek teren zabagniony Rozporzadzenie Nr 74 Wojewody
0,26 bagno N Mazowieckiego z dn. 8.07.2005 w sprawie
673 na siedlisku LMb R )
uzytkéw ekologicznych
uzvtek teren zabagnion Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
Y 0,68 bagno | zabag Y Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
674 na siedlisku LMb L .
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych
uzytek teren zabagniony Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
1,20 bagno A~ Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
675 na siedlisku BMb L .
wprowadzenia uzytkéw ekologicznych
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Powierzchnia

Lp. | Nazwa [ha]

Rodzaj Cel ochrony Akt prawny utworzenia

Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie
wprowadzenia uzytkdw ekologicznych

uzytek
680

teren zabagniony

0,22 bagno | - siedlisku Bb

Zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/ (dostep: 4.06.2025)
W Planie Ogélnym uwzgledniono wymagania ochrony przyrody wynikajgce z ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.).

Teren istniejgcych na obszarze gminy Rosciszewo powierzchniowych form ochrony przyrody
objeto w wiekszo$ci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-
przestrzenng obszaru gminy Rosciszewo i polityke rozwoju przestrzennego gminy czes¢ ww.
form ochrony przyrody, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta
zostata takze innymi strefami planistycznymi. Dodatkowo w strefach planistycznych
dopuszczajgcych funkcje mieszkaniowg, potozonych na terenie ww. form ochrony przyrody,

zwiekszono wskaznik urbanistyczny: minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

Przez obszar gminy przebiegajg réwniez cztery korytarze ekologiczne o randze krajowej. Sg

to wyznaczone w etapie I:*

— Dolina Drwecy-Dolina Dolnej Wisty Wschodni (GKPnC-6A),
— Puszcza Biata (KPnC-1).

oraz wyznaczone w etapie Il:

— Dolina Wisty - Lasy Lidzbarskie (GKPnC-13A),
— Dolina Wkry (KPnC-6).

Obszar korytarzy ekologicznych przebiegajgcych przez teren gminy Ros$ciszewo objeto
w wiekszosci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaru gminy cze$¢ ww. terendw, przede wszystkim na terenie istniejgcego

zagospodarowania, objeta zostata takze innymi strefami planistycznymi.

1 Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego
w dwdch etapach, w tym: etap | - w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci korytarzy
dla obszaréw Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéw duzych ssakéw oraz etap Il -
w 2011 r. we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze Srodkéw EEA/EOG)
opracowano kompletng mape korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk
lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;.
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Rysunek 6. Formy ochrony przyrody oraz korytarze ekologiczne na terenie gminy Rosciszewo

| Granica gminy

LAy E= obszar chronionego krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej
KL obszar chronionego krajobrazu Réwnina Racigzska
[TTT] uzytki ekologiczne

@ Pomniki przyrody

[ siec¢ korytarzy ekologicznych dla obszaréw Natura 2000

7777777 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéow
duzych ssakow

[77] siec korytarzy ekologicznych istotnych dla populacji duzych
ssakow lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych

w skali krajowej i kontynentalnej

& RASTXK

Zrédio: www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostep: 4.06.2025)
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6.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu
Na terenie gminy Rosciszewo wystepuje:

— obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
raz na 10 lat (p=10%),

— obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
raz na 100 lat (p=1%),

— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat (p=0,2%).

Wyzej wymienione elementy wystepujg przede wszystkim wzdtuz rzek Sierpienica oraz

Chraponianka.
Na terenie gminy Rosciszewo nie sg zlokalizowane waty przeciwpowodziowe.

Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig objete zostaty w zdecydowanej wiekszosci strefg

otwartg oraz na ich obszarze nie wyznaczono Obszaru Uzupetnienia Zabudowy.
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Rysunek 7. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Rosciszewo

i -] Granica gminy
Jha¥ i1 Granica miejscowosci
~ Il Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat (p=10%)
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat (p=1%)
Obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)

Zrédio: PGW Wody Polskie — Mapy zagrozenia powodziowego udostepnione na portalu: https://dane.gov.pl/ (dostep: 4.06.2025)
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6.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 197 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne urzgdzeniami melioraciji

wodnych sa:

— rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
— drenowania,

— rurociagi,

— stacje pomp stuzgce wylgcznie do celdw rolniczych,

— ziemne stawy rybne,

— groble na obszarach nawadnianych,

— systemy nawodnien grawitacyjnych,

— systemy nawodnien ci$nieniowych,

jezeli stuzg regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby

i utatwienia jej uprawy.

taczna dtugos$¢ rowdw melioracyjnych na obszarze gminy wynosi ok. 215,517 km, natomiast
powierzchnia gruntéw zmeliorowanych 1 262,0936 km?2. Obszary gruntéw zmeliorowanych
zlokalizowane sg przede wszystkim w pétnocno-wschodniej i wschodniej czesci gminy. Z kolei
centralng i potudniowo-centralng czes¢ gminy pokrywajg obszary zdrenowane

z wyodrebnionymi dziatami drenarskimi o tgcznej powierzchni 87,5429 km?.

Ustalenia planu ogodlnego gminy Rosciszewo uwzgledniajg uwarunkowania zwigzane
z wystepowaniem rowow melioracyjnych i gruntéw zmeliorowanych. Tereny gruntow
zmeliorowanych na obszarze gminy Ros$ciszewo objeto w wigkszosci strefami otwartymi.
Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy czes¢ wskazanych
terenow, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta zostata takze

innymi strefami planistycznymi.
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Rysunek 8. Rowy melioracyjne na terenie gminy Rosciszewo

—-I Granica gminy
_______ i Granica miejscowosci
—— Rowy melioracyjne
obszary gruntéw zmeliorowanych

granica obszaru zdrenowanego z wyodrebnionymi dziatami drenarskimi

Zrédio: Starostwo Powiatowe w Sierpcu
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6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te

ruchy

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepujg osuwiska. Zlokalizowane sg natomiast dwa tereny

zagrozone ruchami masowymi ziemi:

— teren oznaczony w bazie SOPO numerem: 4582,

— teren oznaczony w bazie SOPO numerem: 4583.

Zlokalizowane sg one w potudniowo-zachodniej czesci gminy, w poblizu miejscowo$ci Babiec-

Wieczanki, na skarpach rzeki Skrwy.

Przy okre$laniu ustalen planu ogodlnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego w zakresie terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Obszar ww.

terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi objety zostat strefg otwarta.
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Rysunek 9. Tereny zagrozone ruchami masowymi na terenie gminy Rosciszewo

%0003.1019003.99
0003%102;
S (0003103}

0003%130;

e
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[\/ / //
| /

Zrédto: Opracowanie wiasne
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6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Rosciszewo zlokalizowane sg strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod na

obszarze nastepujgcych dziatek:

— dz. nr60/2, ob. ew. 0012,
— dz. nr231/2, ob. ew. 0017.

Wyzej wymienione strefy ochronne uje¢ wdd objete zostaty strefg infrastrukturalng. Na terenie

gminy Rosciszewo nie ma zlokalizowanych stref ochrony posredniej uje¢ wod.
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Rysunek 10. Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wéd na terenie gminy Rosciszewo

Tereny ochrony bezpo$redniej uje¢ wody podziemnej |8
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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6.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych

Teren gminy Rosciszewo znajduje sie poza zasiegiem obszaréw ochronnych zbiornikow wod

Srodlgdowych.
6.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi
Na terenie gminy Rosciszewo zlokalizowane sg nastepujgce tereny i obszary gornicze:

— teren gérniczy Sniedzanowo | o powierzchni 13 674 m2, ustanowiony decyzjg Koncesyjng
Starosty Sierpeckiego z dnia 19 lutego 2010 r., znak: ZS.7510-7/10,
— obszar gérniczy Sniedzanowo | o powierzchni 13 674 m2, z ktérego wydobywana jest

kopalina: piaski i zwiry.

Na obszarze wyzej wymienionego terenu i obszaru gorniczego wyznaczona zostata strefa

gornictwa.

Ponizej przedstawiono ogdlne zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy

na obszarach gorniczych:

— obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z przylegtych drég publicznych, wewnetrznych
i dojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;

— nalezy zapewni¢ prowadzenie ruchu zaktadu gérniczego zgodnie z zapisami w planie
ruchu oraz koncesjg, w szczegolnosci regularne eksploatowanie kopaliny
bez pozostawiania gorszych jakosciowo partii ztoza,

— funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowaé¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

— sposéb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzone;j
dziatalnosci i nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach
sgsiednich,

— eksploatacje nalezy prowadzi¢c w sposdb zabezpieczajgcy przed zagrozeniami
osuwiskowymi — zachowanie maksymalnego kata nachylenia zboczy zwatowisk i skarpy
warstwy ztozowej okreslonego w planie ruchu zaktadu goérniczego,

— drogi dojazdowe wewnetrzne powinny by¢ prowadzone w pasach ochronnych okreslonych
w przepisach odrebnych,

— zakazuje sie zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja,
przetwarzaniem i produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji

powinny zosta¢ usuniete,
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— nalezy wyznaczy¢é pasy ochronnych dla terendow sgsiednich nieobjetych eksploatacjg
zgodnie z przepisami odrebnymi - zachowanie paséw ochronnych dla sgsiednich gruntéw
i filarbw ochronnych dla obiektéw (np. laséw, drég),

— wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw nalezy przeprowadzic
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji np. kierunek
wodny lub lesny — dopuszcza sie wykorzystanie zbiornika wodnego do celéw
rekreacyjnych,

— dziatania ratownicze nalezy prowadzi¢ poprzez zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

— dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko,

— pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z planem ruchu zaktadu gérniczego,

— w zakresie ucigzliwosci dla srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wynikajgcych
z technologii prowadzonego wydobycia kopaliny — majg zastosowanie przepisy ustawy
Prawo ochrony srodowiska, w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych wskaznikami hatasu dla terenéw faktycznie zagospodarowanych,

sgsiadujacych z terenami gornictwa i wydobycia.

6.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji
Na terenie gminy Rosciszewo wystepujg nastepujgce udokumentowane ztoza kopalin:

— Rzeszotary-Gortaty; kopalina gtéwna: piaski i zwiry,
— Sniedzanowo |; kopalina gtéwna: piaski i zwiry,

— Babiec Wienczanki; kopalina gtéwna: surowce ilaste ceramiki budowlanej.

Ztoze Sniedzanowo | objete zostato strefg gérnictwa, z kolei ztoze Rzeszotary-Gortaty i Babiec

Wienczanki strefg otwartg, ktéra nie umozliwia wydobycie kopalin.

Ztoze Babiec Wienczanki zlokalizowane jest na obszarze chronionego krajobrazu Przyrzecze
Skrwy Prawej, na terenie ktérego, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwaly nr 69/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej zakazuje sie wydobywania do celéw gospodarczych
skat, skamieniatosci, a takze mineratow i bursztynu oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjagtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudows,

naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

Z kolei ztoze Rzeszotary-Gortaty zlokalizowane jest na obszarze chronionego krajobrazu

Rownina Racigzska, na terenie ktérego, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwaty nr 71/24
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Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu RO6wnina Racigzska zakazuje sie wydobywania do celéw
gospodarczych skat, skamieniatosci, a takze mineratéw i bursztynu oraz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,

budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.
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Rysunek 11. Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary gérnicze na terenie gminy Rosciszewo

—_— ) )
i _| Granica gminy
| Granica miejscowosci

Tereny gérnicze

~. Obszary gornicze

\ [F==] udokumentowane ztoza kopalin
Nazwa obszaru gorniczego
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Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB) — baza MIDAS
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6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Ros$ciszewo nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.

6.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej

W ponizszych tabelach przedstawiono zlokalizowane na obszarze gminy obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w ewidencji wojewoddzkiej i gminnej, a takze

stanowiska archeologiczne.

Gmina Rosciszewo posiada Gminng Ewidencje Zabytkow przyjetg Zarzgdzeniem 29/2016

Wojta Gminy Rosciszewo z dnia 15 listopada 2016 .

Przy okre$laniu ustalen planu ogodlnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego w zakresie ochrony zabytkéw i obiektow zabytkowych, majgc na celu
zachowanie dziedzictwa kulturowego, ochrone wartosci historycznych oraz zapewnienie
harmonijnego wkomponowania obiektow zabytkowych w strukture przestrzenng gminy,
zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju, poprzez okreslenie odpowiednich stref
planistycznych wraz ze wskaznikami urbanistycznymi, ktére zapewnig zachowanie

dziedzictwa kulturowego oraz ochrone warto$ci historycznych.

Tabela 16. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw oraz ujete w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji na terenie gminy Rosciszewo

Lp. Obiekt Miejscowos¢ Datowanie Forma ochrony
" kosciét parafialny p.w. $w. ¥ ukomie 1761 . Rejestr zabytkow:
Katarzyny 436 2 6.02.1978 r.
Rejestr zabytkow:

2. | dzwonnica drewniana tukomie 1872r. ejestr zabyRow

436 2 6.02.1978 r.

dwor drewniany wraz z
3. | parkiem krajobrazowym i tukomie 1. pot. XIX w.
sadem owocowym

Rejestr zabytkow:
499 z 22.05.1979 .

kosciot par. p.w. $w.
Joézefa wraz z
plastycznym i
architektonicznym

4 | wyposazeniem wnetrza i Rosciszewo 1779-81r.,1932r. Rejestr zabytkow:
najblizszym otoczeniem w 101220.01.1958 r.
promieniu 50 m, w tym:
dzwonnica murowana I. 20. XX w.
brama i ogrodzenie pocz. XX w.

dawny dwor wraz z
5. | najblizszym otoczeniem w Rosciszewo XVII w.
promieniu 100 m

Rejestr zabytkow:
100 z 20.01.1958 r.
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Lp. Obiekt Miejscowosé Datowanie Forma ochrony
spichlerz nalezgcy do
zabudowan - Rejestr zabytkow:

6. Rosciszewo of. XIX w.
gospodarczych przy ISzeW P W 4702 14.11.1978 1.
dworze

7. | cmentarz rzymskokatolicki Lukomie k. XIX w. Wojewédzka Ewidencia Zabytkow
parafialny (Stopin)

g. | cmentarz rzymskokatolicki | ¢ i oo przet. XIXIXX w. | Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw
parafialny

9. | Chatupa drewniana tukomie b.d.

10. | Chatupa drewniana tukomie b.d.

11. | Stajnia Rosciszewo b.d.

12. | Chatupa drewniana Rzzeszotary- b.d.

awady

Zrédto: Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow
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Tabela 17. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Rosciszewo

Lp. Miejscowos¢ b || L PEIL G A D7 Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
1 Puszcza 1 41-54/1 $lad osadnictwa N
2 tukomie 6 41-54/2 osada XI-X1 w.
3 tukomie 7 41-54/5 $lad osadnictwa EK
4 Topigca 1 41-54/6 $lad osadnictwa EK
5 tukomie 8 41-54/7 $lad osadnictwa EK
6 tukomie 9 41-54/8 osada M
. $lad osadnictwa M?
7 tukomie 10 41-54/9 i ) i
$lad osadnictwa WSR
$lad osadnictwa M
8 tukomie 11 41-54/10 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa WSR
$lad osadnictwa EK
9 tukomie 12 41-54/11 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa NOW
10 tukomie 13 41-54/12 $lad osadnictwa STAR
. $lad osadnictwa M
11 Topigca 2 41-54/13 i ) i
$lad osadnictwa PSR
$lad osadnictwa STAR
12 Topiaca 3 41-54/14 osadnictw
osada WEB
13 tukomie 14 41-54/15 $lad osadnictwa EK
. $lad osadnictwa EK
14 Topigca 4 41-54/16
osada NOW
$lad osadnictwa STAR
15 Puszcza 2 41-54/17 . .
$lad osadnictwa PSR
16 Puszcza 3 41-54/18 $lad osadnictwa EK
$lad osadnictwa EK
17 Puszcza 4 41-54/19 . )
$lad osadnictwa NOW
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
$lad osadnictwa PSR
18 Puszcza 5 41-54/20 i )
$lad osadnictwa NOW
19 Puszcza 6 41-54/21 osada NOW
$lad osadnictwa EK
20 Puszcza 7 41-54/22 . .
$lad osadnictwa NOW
osada M
21 Puszcza 8 41-54/23 3 .
$lad osadnictwa NOW
22 Puszcza 9 41-54/24 $lad osadnictwa EK
23 Puszcza 10 41-54/25 $lad osadnictwa EK
$lad osadnictwa EK
24 Puszcza 11 41-54/26 | .
$lad osadnictwa NOW
25 Puszcza 12 41-54/27 $lad osadnictwa EK
uszcz -
osada NOW
26 Wrzesénia 1 41-54/28 osada NOW
L. $lad osadnictwa PSR
27 Wrzesénia 2 41-54/29
osada NOW
28 Wrzesnia 3 41-54/30 $lad osadnictwa PSR
29 Wrzesnia 4 41-54/31 $lad osadnictwa NOW
30 Wrzesdnia 5 41-54/32 $lad osadnictwa PSR
31 Wrzesnia 6 41-54/33 $lad osadnictwa PSR
L. $lad osadnictwa N
32 Wrzesnia 7 41-54/34 | . KPL
Slad osadnictwa NOW
33 Pianki 1 41-54/35 $lad osadnictwa EK
N $lad osadnictwa EK
34 Pianki 2 41-54/36 ] .
$lad osadnictwa NOW
35 Pianki 3 41-54/37 osada NOW
L $lad osadnictwa N
36 Pianki 4 41-54/38 ) KPL
$lad osadnictwa NOW
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Lp. Miejscowos¢ N:vsr:la.n N;t::f-rgz:r/k'." Funkcja Chronologia Kultura
37 Pianki 5 41-54/39 $lad osadnictwa PSR
38 Pianki 6 41-54/40 $lad osadnictwa PSR
39 Pianki 7 41-54/41 $lad osadnictwa NOW
40 Pianki 8 41-54/42 $lad osadnictwa NOW
obozowisko EK/M
41 Pianki 9 41-54/43 osada N
osada WEB
$lad osadnictwa NOW
42 Pianki 10 41-54/44 Slad osadnictwa EK
43 Wrzesnia 8 41-54/45 $lad osadnictwa NOW
44 Babiec Wigczanki 1 42-53/23 Slad osadnictwa SR
45 Babiec Wigczanki 12 42-53/24 $lad osadnictwa WSR
46 Borowo (a) 1 42-54/1 grodzisko SR
47 Babiec Piaseczny (a) 1 42-54/2 skarb XVII w.
48 Bryski (a) 1 42-54/3 huta szkta XVII w.
49 Huta tukomska (a) 1 42-54/4 $lad osadnictwa WSR
50 Huta tukomska (a) 2 42-54/5 $lad osadnictwa NOW
51 tukomie (a) 1 42-54/6 osada
52 tukomie (a) 2 42-54/7 $lad osadnictwa PSR
53 tukomie (a) 3 42-54/8 $lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa STAR
54 tukomie (a) 4 42-54/9 $lad osadnictwa PSR
$lad osadnictwa NOW
55 tukomie (a) 5 42-54/10 $lad osadnictwa WSR
56 tukomie (a) 15 42-54/11 $lad osadnictwa NOW
57 tukomie (a) 16 42-54/12 $lad osadnictwa STAR
58 tukomie (a) 17 42-54/13 $lad osadnictwa STAR?
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
w m. stan. na ark.
59 tukomie (a) 18 42-54/14 $lad osadnictwa P/M
60 tukomie (a) 19 42-54/15 $lad osadnictwa NOW
61 tukomie (a) 20 42-54/16 $lad osadnictwa STAR
62 tukomie (a) 21 42-54/17 $lad osadnictwa STAR,WSR,NOW
63 Stopin 1 42-54/18 huta zelaza nieokreslona
64 Wrzes$nia 9 42-54/19 $lad osadnictwa PSR
65 Wrzesnia 10 42-54/20 Slad osadnictwa NOW
66 Borowo 2 42-54/21 osada NOW
. . $lad osadnictwa STAR?
67 Babiec Piaseczny 3 42-54/22 i .
$lad osadnictwa NOW
68 Babiec Piaseczny 4 42-54/23 $lad osadnictwa STAR
69 Babiec Piaseczny 5 42-54/24 osada PSR/NOW
. . $lad osadnictwa EK
70 Babiec Piaseczny 6 42-54/25 i
osada PSR
$lad osadnictwa WSR
71 Babiec Piaseczny 7 42-54/26 osada PSR
Slad osadnictwa NOW
) . osada WSR
72 Babiec Piaseczny 8 42-54/27
osada NOW
. . $lad osadnictwa STAR
73 Babiec Piaseczny 9 42-54/28 , . .
$lad osadnictwa PSR
74 Babiec Piaseczny 10 42-54/29 osada NOW
75 Babiec Piaseczny 11 42-54/30 $lad osadnictwa NOW
76 Babiec Piaseczny 2 42-54/31 Slad osadnictwa PSR
77 Borowo 3 42-54/32 $lad osadnictwa WSR
78 Borowo 4 42-54/33 $lad osadnictwa NOW
79 Babiec Rzaty 1 42-54/34 $lad osadnictwa STAR
80 Babiec Rzaty 2 42-54/35 $lad osadnictwa STAR

88



Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — cze$¢ tekstowa

Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
osada WSR
osada PSR
81 Babiec Rzaty 3 42-54/36 $lad osadnictwa NOW
) . $lad osadnictwa PSR
82 Babiec Rzaty 4 42-54/37 ] .
$lad osadnictwa STAR
. . $lad osadnictwa STAR
83 Babiec Rzaty 5 42-54/38 . .
$lad osadnictwa NOW
osada STAR
84 Babiec Rzaty 6 42-54/39 i
osada PSR
85 Babiec Rzaty 7 42-54/40 $lad osadnictwa NOW
) . osada PSR
86 Babiec Rzaty 8 42-54/41 i )
$lad osadnictwa NOW
Slad ict TAR
87 Babiec Wigczanki 1 42-54/42 Slad osadnictwa ST
$lad osadnictwa PSR
. . . $lad osadnictwa STAR
88 Babiec Wigczanki 2 42-54/43 J . B
$lad osadnictwa PSR/NOW
89 Babiec Wigczanki 3 42-54/44 Slad osadnictwa PSR
. . . $lad osadnictwa STAR
90 Babiec Wigczanki 4 42-54/45 i .
$lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa M?
91 Babiec Rzaty 9 42-54/46 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa PSR
$lad osadnictwa EK
92 Babiec Wigczanki 5 42-54/47 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa PSR
93 Babiec Wigczanki 6 42-54/48 Slad osadnictwa PSR
94 Babiec Wigczanki 7 42-54/49 osada NOW
95 Babiec Wiaczanki 8 42-54/50 $lad osadnictwa NOW
96 Babiec Wigczanki 9 42-54/51 $lad osadnictwa EK
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
$lad osadnictwa PSR
) ) . $lad osadnictwa STAR
97 Babiec Wigczanki 10 42-54/52 ] .
$lad osadnictwa NOW
98 tukomie 23 42-54/53 $lad osadnictwa PSR
99 tukomie 24 42-54/54 $lad osadnictwa PSR/NOW
100 tukomie 25 42-54/55 $lad osadnictwa NOW
101 Zamos¢ Nowy 1 42-54/56 Slad osadnictwa EB trzciniecka
102 Zamos$¢ Nowy 2 42-54/57 $lad osadnictwa STAR
103 Zamos¢ Nowy 3 42-54/58 osada EB trzciniecka
$lad osadnictwa N
104 Zamos¢ Nowy 4 42-54/59 osada STAR KPL
$lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa STAR
105 Zamos¢ Nowy 5 42-54/60 $lad osadnictwa WSR
$lad osadnictwa PSR
L. $lad osadnictwa N KPL
106 Zamos$¢ Nowy 6 42-54/61 .
osada EB trzciniecka
» osada N/WEB
107 Zamos$¢ Nowy 7 42-54/62 i . .
$lad osadnictwa WEZ
sada EB trzciniecka?
108 Zamosé 1 42-54/63 o osada rzeiniec
$lad osadnictwa NOW
109 Rosciszewo 1 42-54/64 $lad osadnictwa NOW
110 Rosciszewo 2 42-54/65 $lad osadnictwa PSR
= $lad osadnictwa STAR
111 Rosciszewo 3 42-54/66 .
osada PSR
112 Rosciszewo 4 42-54/67 osada PSR
113 Rosciszewo 5 42-54/68 $lad osadnictwa NOW
N $lad osadnictwa PSR
114 Rosciszewo 6 42-54/69 i .
$lad osadnictwa? EK
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Nr stan

Nr ark. AZP/ nr

Lp. Miejscowos¢ W m. stan. na ark. Funkcja Chronologia Kultura
115 Rosciszewo 7 42-54/70 $lad osadnictwa PSR
116 Rosciszewo 8 42-54/71 $lad osadnictwa PSR
Slad ict N?
117 Rosciszewo 9 42-54/72 Slad osadnictwa i A
osada WSR/PSR
osada PSR
118 Rosciszewo 10 42-54/73 $lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa N
. $lad osadnictwa EK
119 Rosciszewo 1 42-54/74 J . ;
$lad osadnictwa PSR
120 Rosciszewo 12 42-54/75 $lad osadnictwa PSR
121 Rosciszewo 13 42-54/76 $lad osadnictwa NOW
122 Borowo 5 42-54/77 $lad osadnictwa PSR
123 Borowo 6 42-54/78 osada PSR/NOW
$lad osadnictwa STAR
124 Borowo 7 42-54/79 | . .
$lad osadnictwa PSR
125 Borowo 8 42-54/80 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa WEB
126 Borowo 9 42-54/81 | .
$lad osadnictwa NOW
127 Borowo 10 42-54/82 $lad osadnictwa NOW
J| ict EK
128 Rosciszewo 14 42-54/83 Slad osadn!c wa
$lad osadnictwa NOW
129 Borowo 11 42-54/84 $lad osadnictwa NOW
130 Borowo 12 42-54/85 $lad osadnictwa STAR
osada STAR
131 Borowo 13 42-54/86 | .
$lad osadnictwa NOW
132 Borowo 14 42-54/87 $lad osadnictwa NOW
133 Polik 1 42-54/88 $lad osadnictwa NOW
134 Polik 2 42-54/89 $lad osadnictwa PSR
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
. $lad osadnictwa PSR
135 Rosciszewo 15 42-54/90 i )
$lad osadnictwa NOW
136 Polik 3 42-54/91 $lad osadnictwa EK
137 Polik 4 42-54/92 $lad osadnictwa NOW
. osada PSR
138 Polik 5 42-54/93 ) .
$lad osadnictwa NOW
139 Polik 6 42-54/94 Slad osadnictwa N ceramiki sznurowe;j
i - iki sznurow
osada NOW )
140 Polik 7 42-54/95 osada NOW
141 Polik 8 42-54/96 $lad osadnictwa NOW
142 Polik 9 42-54/97 $lad osadnictwa PSR
143 Stopin 2 42-54/98 $lad osadnictwa NOW
) $lad osadnictwa PSR
144 Stopin 3 42-54/99 , .
$lad osadnictwa NOW
145 Stopin 4 42-54/100 $lad osadnictwa EK
146 Stopin 5 42-54/101 $lad osadnictwa NOW
147 Stopin 6 42-54/102 Slad osadnictwa NOW
. $lad osadnictwa EK
148 Stopin 7 42-54/103 | .
$lad osadnictwa NOW
149 Stopin 8 42-54/104 $lad osadnictwa PSR
N osada OWR
150 Pianki 11 42-54/105 i ) przeworska
$lad osadnictwa NOW
L osada OWR
151 Pianki 12 42-54/106 3 . przeworska
$lad osadnictwa NOW
o osada OWR
152 Pianki 13 42-54/107 , ) przeworska
$lad osadnictwa NOW
153 tukomie 26 42-54/108 osada PSR/NOW
154 tukomie 27 42-54/109 $lad osadnictwa NOW
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
155 tukomie 28 42-54/110 $lad osadnictwa EK
. $lad osadnictwa EK
156 tukomie 29 42-54/111 | .
$lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa EK
157 tukomie 30 42-54/112 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa WSR
obozowisko M?
158 tukomie 31 42-54/113 $lad osadnictwa STAR
$lad osadnictwa WSR
159 tukomie 32 42-54/114 $lad osadnictwa STAR
160 tukomie 33 42-54/115 $lad osadnictwa PSR/NOW
161 tukomie 22 42-54/116 $lad osadnictwa WSR/SR?
162 Bryski 2 42-54/117 $lad osadnictwa STAR KPL?
163 Bryski 3 42-54/118 osada PSR
) $lad osadnictwa STAR
164 tukomie 34 42-54/119 | . .
$lad osadnictwa PSR
165 tukomie 35 42-54/120 $lad osadnictwa PSR
166 tukomie 36 42-54/121 $lad osadnictwa EK
167 Lipinki 1 42-55/1 $lad osadnictwa M
168 Lipinki 2 42-55/2 $lad osadnictwa M
169 Rzeszotary Zawady 1 42-55/3 $lad osadnictwa M
170 Rzeszotary Zawady 2 42-55/4 Slad osadnictwa M
171 Rumunki 1 42-55/5 $lad osadnictwa M
172 Rumunki 2 42-55/6 $lad osadnictwa N
173 Rumunki 3 42-55/7 $lad osadnictwa EB tuzycka
174 Rumunki 4 42-55/8 $lad osadnictwa WEB
175 Rzeszotary Zawady 3 42-55/9 $lad osadnictwa M
176 Rzeszotary Zawady 4 42-55/10 Slad osadnictwa M
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
$lad osadnictwa PSR
177 Rzeszotary Zawady 5 42-55/11 $lad osadnictwa M
$lad osadnictwa EB
. $lad osadnictwa OWR
178 Rosciszewo 15 42-55/12 J . ,
$lad osadnictwa WSR
$lad osadnictwa NOW
179 Lipinki 3 42-55/13 osada NOW
180 Lipinki 4 42-55/14 $lad osadnictwa WEB
181 Polik 10 42-55/15 $lad osadnictwa STAR
182 Polik 11 42-55/16 $lad osadnictwa M
) $lad osadnictwa M
183 Polik 12 42-55/17 .
osada PSR
$lad osadnictwa STAR
184 Zamos¢ 2 43-54/7 $lad osadnictwa WSR
$lad osadnictwa NOW
$lad osadnictwa STAR
. osada WSR
185 Zamosé 3 43-54/8 i .
Slad produkc;ji WSR
$lad osadnictwa NOW
. osada PSR
186 Zamos$¢ 4 43-54/9
osada NOW
sada PSR
187 Zamos¢ 5 43-54/10 ©
osada NOW
» $lad produkciji SR
188 Zamosé 6 43-54/11 3 .
$lad osadnictwa NOW
189 Kuski 4 43-54/14 $lad osadnictwa STAR
190 Kuski 5 43-54/15 $lad osadnictwa NOW
. osada WSR
191 Sniedzanowo 1 43-54/16 i .
Slad osadnictwa NOW
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Lp. Miejscowos¢ e Funkcja Chronologia Kultura
wm. stan. na ark.
192 Sniedzanowo 2 43-54/17 $lad osadnictwa NOW
193 Kuski 6 43-54/18 $lad osadnictwa NOW
194 Babiec Piaseczny 12 43-54/21 $lad osadnictwa EB trzciniecka
195 Babiec Piaseczny 13 43-54/22 $lad osadnictwa NOW
196 Babiec Piaseczny 14 43-54/23 Slad osadnictwa NOW
. $lad osadnictwa STAR
197 Sniedzanowo 3 43-54/24 ] .
$lad osadnictwa NOW
198 Sniedzanowo 4 43-54/26 $lad osadnictwa NOW
- osada N
199 Rzeszotary Stara Wie$ 1 43-55/1 3 )
$lad osadnictwa NOW
200 Rzeszotary Stara Wie$ 2 43-55/2 osada EB trzciniecka
$lad osadnictwa STAR
201 Rzeszotary Chwaty 1 43-55/3 . .
$lad osadnictwa NOW
202 Rzeszotary Gortaty 1 43-55/4 osada WSR
203 Kuski 1 43-55/5 $lad osadnictwa PSR
sada STAR
204 Kuski 2 43-55/6 o osada
$lad osadnictwa NOW
) $lad osadnictwa STAR
205 Kuski 3 43-55/7 | .
$lad osadnictwa NOW
206 Rzeszotary Gértaty 2 43-55/8 $lad osadnictwa PSR
) $lad osadnictwa PSR
207 Rzeszotary Gértaty 3 43-55/9 . )
$lad osadnictwa NOW
208 Komorowo 1 43-55/10 osada NOW
$lad osadnictwa EB
$lad osadnictwa WSR .
209 Rzeszotary Chwaty 2 43-55/28 , ) . tuzycka
$lad osadnictwa PSR
$lad osadnictwa NOW
210 Rzeszotary Chwaty 3 43-55/29 $lad osadnictwa STAR
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Lp. Miejscowos¢ N:vsr;an N;t::‘k.rgz::knr Funkcja Chronologia Kultura
211 Rzeszotary Chwaty 4 43-55/30 $lad osadnictwa STAR
212 Rzeszotary Chwaty 5 43-55/31 $lad osadnictwa STAR

EK - epoka kamienia.

P/M - przetom paleolitu i mezolitu.

N - neolit. KPL- kultura pucharéw lejkowatych
WEB - wczesna epoka brgzu.

EB - epoka brgzu.

WEZ - wczesna epoka zelaza.

H - okres halsztacki.

HI/L - przetom okresu halsztackiego i latefskiego.

L - okres latenski.

OWR - okres wptywoéw rzymskich.
WSR - wczesne $redniowiecze.
SR - $redniowiecze.

PSR - pézne $redniowiecze.
NOW - okres nowozytny.

STAR - stanowisko nieokres$lone - ,starozytne”

Zrédto: Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow
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Rysunek 12. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji wojewoddzkiej oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy
Rosciszewo

i__| Granica gminy
i1 Granica migjscowosci

€ Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw

® Obszary i obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
[ Stanowisko archeologiczne obszarowe

A Stanowisko archeologiczne punktowe

Zrédto: Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéow
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6.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

6.14. Tereny zamknigete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Rosciszewo nie ustalono terenow zamknietych.

6.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

6.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji

lub remediacji.

Rekultywacja na obszarze gminy powinna obejmowa¢ z kolei tereny zdegradowane
i przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka, w szczegdlnosci obszary przeznaczone pod
eksploatacje kopalin. Proces ten ma na celu przywrdcenie takich terendow do ich pierwotnej
funkcji srodowiskowej lub przystosowanie ich do nowych, korzystnych dla spoteczenstwa
i Srodowiska zastosowan. Rekultywacja terenow poeksploatacyjnych odgrywa kluczowg role
W ograniczaniu negatywnego wptywu przemystu wydobywczego na $rodowisko naturalne,
atakze w poprawie estetyki krajobrazu oraz mozliwosci uzytkowych tych obszaréw

W przysztosci.
6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Gmina Rosciszewo nie posiada obowigzujgcego Gminnego Programu Rewitalizacji, wobec

czego na jej terenie nie okreslono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizaciji.
6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche

poza aglomeracja.

6.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas Il

Na obszarze gminy Rosciszewo wystepuja:

— grunty orne klasy Il o powierzchni ok. 2,1231 ha, zlokalizowane w poblizu Sniedzanowo,

— grunty orne klasy llla o powierzchni ok. 101,9368 ha, zlokalizowane gtéwnie w czesci
potudniowej gminy i w czesci centralnej w postaci pojedynczych ptatow,

— grunty orne klasy lllb o powierzchni ok. 409,9283 ha, zlokalizowane gtéwnie w czesci

centralnej i potudniowej gminy,
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— 1taki trwate klasy lll o powierzchni ok. 5,2380 ha, zlokalizowane w poblizu miejscowosci
Sniedzanowo, Babiec Rzaty i Polik,
— pastwiska trwate klasy lll o powierzchni ok. 40,6697 ha, zlokalizowane ptatowo na terenie

niemal catej gminy.
Na obszarze gminy brak jest gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I.

Zdecydowana wiekszos¢ z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostatg
czes¢ z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Rosciszewo
i polityke rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejgcego

zainwestowania, objeto zostata innymi strefami planistycznymi.
Grunty lesne

Powierzchnia gruntéw lesnych na obszarze gminy Rosciszewo wynosi ok. 982,9498 ha (ok.

8,56% powierzchni gminy).

Zdecydowana wiekszos¢ z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostatg
cze$¢ z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Rosciszewo
i polityke rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejgcego
zainwestowania, objeto zostata innymi strefami planistycznymi, dla ktérych jako profil

dodatkowy okreslono teren lasu.
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Rysunek 13. Uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne na terenie gminy Rosciszewo

i _| Granica gminy

[0 Uzytki rolne I-111
I Grunty leéne

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Sierpcu, Ewidencja gruntéw i budynkéw (EGIB)
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6.20. Zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej
Na terenie gminy Ros$ciszewo nie wystepujg zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
6.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Rosciszewo nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym

w szczegdblnosci pasa technicznego.

6.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu
Infrastruktura drogowa
Sie¢ drogowg na obszarze gminy Rosciszewo tworza:
— drogi wojewddzkie nr 541 relacji Lubawa — Dobrzyn nad Wista.
— drogi powiatowe,
— drogi gminne i wewnetrzne.

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest droga wojewodzka i drogi powiatowe, okreslono

strefe komunikacyjna.

Obszary pozostatych kategorii drég, tworzgcych szkielet gminnej sieci komunikacyjnej objete
zostaly strefg infrastrukturalng oraz pozostatymi strefami planistycznymi, dla ktérych jako

podstawowy profil funkcjonalny okreslony zostat teren komunikacji.

Dodatkowo przy okreslaniu ustalen Planu Ogélnego dla Gminy Rosciszewo uwzgledniono
uwarunkowania zwigzane z zadaniem pn.: Budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr
541 na terenie miejscowosci Rosciszewo, gmina Rosciszewo, powiat sierpecki, wojewodztwo

mazowieckie” i planowany przebieg drogi takze objeto strefg komunikaciji.
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Rysunek 14. Infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy Rosciszewo

™ i_ _| Granica gminy
[piRa p—
£ :

= Droga wojewddzka nr 541
=— Drogi powiatowe

= Drogi gminne

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Infrastruktura techniczna

W planie ogdélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce ze zlokalizowanych na terenie
gminy:
— Regionalnego Zaktadu Gospodarki Odpadami w Rachocinie (gm. Sierpc) wraz ze strefg
ochrony sanitarng o szerokosci 500 m od granic terenu,
— linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (NN) 110 kV Zuromin — Bojanowo z pasem
technologicznym o szerokos$ci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii),
— gminnej oczyszczalni sSciekéw w Rosciszewie,
— planowanej oczyszczalni $ciekow w Borowie,
— Stacji Uzdatniania Wody w tukomiu,
— 1 turbiny wiatrowej wraz z odlegtoscig 700 m,
— dwoch masztéw telekomunikacyjnych:
o dz.nr 326, ob. 0017 (Rosciszewo); wysokos$¢ 35 m;
o dz.nr513, ob. 0017 (Rosciszewo); wysokos$¢ 50 m.
— czynnych cmentarzy:
— rzymskokatolickiego w m. Rosciszewo,

— rzymskokatolickiego w m. Stopin,

wraz z obowigzujgcymi wokot nich odpowiednimi strefami ochrony sanitarnej (50 m oraz
150 m), dla ktorych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepisow
rozporzgadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U.
z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Tereny infrastruktury technicznej objete zostaty strefg infrastrukturalng lub w ramach
podstawowego profilu funkcjonalnego: teren infrastruktury technicznej, okreslonego w ramach

pozostatych stref planistycznych.
W zakresie infrastruktury energetycznej:

— dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego
odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotnos¢ srednicy kota (5xd) zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowe;,

— dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej

skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi trasy napowietrznego
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odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ srednicy kota (3xd) zataczanego

przez topaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodow

odgromowych wszystkich przeset linii znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynne
przeciwodgromienie,

lokalizacja urzadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii

przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

o  wokOt stupow w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

e na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktérego diugos¢ liczona od fundamentéw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii
bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a szeroko$¢ rowna odlegtosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda strone,

lokalizacja pozostatych obiektéw i urzgdzeh budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) w pasie technologicznym elektroenergetyczne;j linii
najwyzszych napie¢ 400 kV musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,
dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wylgcza
mozliwosci rozmieszczania stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych
miejscach,

w przypadku terenéw przeznaczonych do dziatalnosci gérniczej nalezy wskazac przebieg

linii przesytowej 400 kV jako obiektu, dla ktérego wyznacza sie obszar kopaliny filer

ochronny.
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Rysunek 15. Obiekty infrastruktury technicznej na terenie gminy Rosciszewo

i _| Granica gminy

| Granica miejscowosci

Linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ (WN) 110 kv
z pasem technologicznym

@ Gminna oczyszczalnia Sciekow w Rosciszewie
\ J Planowana oczyszczalnia $ciekow w Borowie
(®) Maszty telekomunikacyjne

i" Stacja Uzdatniania Wody w tukomiu

Strefy ochrony sanitarnej od terenéw sktadowiska
odpaddéw w Rachocinie o szerokosci 500 m

~X~ Turbiny wiatrowe

Odlegto$¢ 700m od turin wiatrowych

Zrédto: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k);
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Infrastruktura spoteczna
Na terenie gminy Ro$ciszewo znajdujg sie:

— Szkota Podstawowa w Rosciszewie,

— Szkota Podstawowa w t.ukomiu,

— Gminna Biblioteka Publiczna w Rosciszewie i Filia w Lukomiu,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Rosciszewie,

— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Rosciszewie,

— 8 jednostek OSP: Rosciszewo; Chwaty, Lipniki, Polik, Wrzesnia, tukomie, Kuski, Stara
Wies.
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Rysunek 16. Obiekty infrastruktury spotecznej na terenie gminy Rosciszewo

i _| Granica gminy

i Granica miejscowosci

g

Urzad Gminy

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
Szkota podstawowa

Biblioteka

Jednostka ochotniczej strazy pozarnej
Osrodek zdrowia

Cmentarze

¥
/f
++ + @9

Planowane cmentarze

,,-'\ﬁ,.-\ [[_] Strefa ochrony sanitarnej - odlegtos¢
o, 1 50 m od cmentarza kopia

{ / | Strefa ochrony sanitarnej - odlegtos¢
/ 150 m od cmentarza kopia

Zrédto: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k);
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6.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Obejmuje on caly obszar wojewddztwa.
Celem audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewodztwa
i wskazanie krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena
ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskdw majacych stuzy¢ ich ochronie.
W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto granice parkow kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszaréw i obiektéw proponowanych do
umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazow priorytetowych wskazuje sie takze

lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Krajobraz terenu objetego opracowaniem planu ogdélnego w audycie krajobrazowym

wojewddztwa mazowieckiego nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy.

Na terenie gminy Rosciszewo zidentyfikowano 3 typy krajobrazu, w tym 7 podtypow.

Szczegotowe ich przedstawienie zawarto na ponizszym rysunku i tabeli.

Przy okreslaniu ustalen planu ogélnego starano sie uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski
dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenéw dla wskazanych krajobrazéw. Zidentyfikowane w audycie krajobrazowym typy
krajobrazéw stanowity istotny punkt odniesienia w procesie planistycznym, a ich
charakterystyka i wytyczne byty analizowane pod katem zgodnosci z politykg przestrzenng
gminy. Jednakze ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, takie jak m.in. istniejgcy sposob
zagospodarowania przestrzennego, potrzeby mieszkancow, dostepnos¢ infrastruktury
technicznej i spotecznej, atakze kierunki rozwoju przestrzennego gminy, nie wszystkie
rekomendacje audytu mogty zostaé w petni zrealizowane. W sytuacjach, w ktérych nie byto
mozliwe petne wdrozenie zalecen audytu, dgzono do kompromisowego ujecia zasad
zagospodarowania, tak aby w miare mozliwosci zblizaty sie one do oczekiwanego modelu
krajobrazowego, a jednoczesnie pozostawaty spojne z realnymi potrzebami i mozliwosciami

gminy Rosciszewo.
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Tabela 18. Zestawienie zidentyfikowanych krajobrazéw na obszarze gminy oraz ich klasyfikacja wraz ze wskazaniem zagrozen i rekomendacji dla

mozliwosci zachowania ich wartosci

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu
. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;
e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych;
. Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;
. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
A.2.5. Wprowadzanie réznych form gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11l;
zabudowy i infrastruktury . Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
technicznej; potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych;
2. Bagienno- 2a. 7 udziat kst . 14-315.16 D.2.1. Odory — oddziatywanie N Przemyvdza’fanle. uquhwosq zapachowej; isk he
lakowe - giéwnie - Z udziatem ekstensywnie -315.16- sktadowisk, zaktadow . Ogran!czan!e za!nwestowan!a terenc?w osuwiskowych; '
bezlesne uzytkowanych tgk 018 przemystowych, obiektow hodowli | ®  Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia;
L]

przemystowej itp.;
A.1.7. Erozja gleb;
E.1.1. Zagrozenie powodziowe;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspédtpraca samorzgddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

14-318.61-
010

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
roslinnej;

A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury
technicznej;

D.2.1. Odory — oddziatywanie
sktadowisk, zakladow
przemystowych, obiektow hodowli
przemystowej itp.

Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Przeciwdziatanie ucigzliwo$ci zapachowej;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspétpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

14-318.61-
009

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
roslinnej;

Zachowanie istniejgcych ladowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11l;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

14-315.16-
053

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie powodziowe;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglgdnieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;
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Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — cze$¢ tekstowa

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu
Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
Wspoitpraca samorzgddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;
Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;
Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;
Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
Wspétpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
14-315.16- B L ochrony zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
060 rak zagrozenh Och loréw kraiob h | L d .
chrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11l;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
A.2.5. Wprowadzanie roznych form Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosysteméw hydrogenicznych oraz
zabudowy i infrastruktury przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
technicznej; Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci
14-318.62- A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
006 oraz likwidacja ich naturalnej szaty Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
roslinnej; Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia
E.1.5. ZagroZenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;
deainej awaril przemyslowej; Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
’ podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Wspoitpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;
Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemow hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradaciji, w tym osuszania;
Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Wspéditpraca samorzgdéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i

\ 2. Bagien’no-_ 2b. Z dominacja szuwaréw i 14-318.61- A.2.1 ._Os_usz:_:mi_e torfowisk i pagien $wiadomos¢é mireszka_r'lcé_w oraz pracow_nik(')w j_st w zakresie.utrzymania i

gkowe - gtownie turzycowisk 012 oraz likwidacja ich naturalnej szaty ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

bezlesne roslinnej Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektéw i otoczenia;
Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11l;
Zachowanie istniejgcych lgdowych ekosystemdw hydrogenicznych oraz
przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
2. Bagien’no-. ) ) ] 14-318.62- A.2.1 ..OS.USZ.ani.e torfowisk i pagien podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
takogvel- gtéwnie 2e. Z udziatem torfowisk wysokich 011 oraz likwidacja |(I:h naturalnej szaty Wspbtpraca samorzadow | podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i
ezlesne roslinnej

Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;
Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;
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Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — cze$¢ tekstowa

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu

e  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;
e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

14-318.61-
094

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

. Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw

przyrodniczo-krajobrazowych;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;

Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych;

Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych

obszarow i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz

wegiel kamienny, wegiel brunatny i kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

torf; e  Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z

14-315.16- A.1.7. Erozja gleb; uwzgle(_jnieniem ob_iektéw i obsz_aréw za_bytkowych, a takzg ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e  Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

E.1.1. Zagrozenie powodziowe; e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;

. Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych;

o  Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

061 C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w

3. Lesne 3a. Z przewaga siedlisk borowych krajobrazie obiektow
wysokosciowych i obszarowych;

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
. Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;
14-315.16- Brak zagrozen . Realizacj_a inwes_tycji celu publicznego wytacznie z uwzglgdnieniem waloréw
065 przyrodniczo-krajobrazowych;
e  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu

e  Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

e  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

. Prowadzenie zrownowazonej gospodarki le$nej;

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych;

. Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

e Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e  Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien $wiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
14-318.62- T : ; L . .
098 oraz likwidacja |ch na'turalnej szaty ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
roslinnej e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11l;

. Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

. Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

e Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréow
przyrodniczo-krajobrazowych;

e  Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

e  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e  Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i

14-318.62- A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
106. oraz likwidacja |p_h na_turalnej szaty ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
roslinnej e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

e  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

. Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

. Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e  Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i

14-315.16- ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

3b. Z przewagg siedlisk lasowych Brak zagrozen

058 . Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejacych obiektéw i otoczenia;

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-I11;

o  Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

6b. Z przewagg wstegowo 14-318.61-

6. Wiejskie utozonych zespotéw niewielkich ' — —
; . ) 021

pol ornych, tak i pastwisk
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

6d. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych pola $redniej
wielkosci

14-318.62-
035

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
roslinnej;
A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury
technicznej;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglgednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-Il1;
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb Srodowiska i waloréw krajobrazowych;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspétpraca samorzgdéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

14-318.62-
049

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i
torf;

A.1.6. Sktadowiska odpadow;

C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w
krajobrazie obiektow
wysokosciowych i obszarowych;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglgdnieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i_uiytkowania terendéw, adekwat_nie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu
D.2.1. Odory — oddziatywanie e  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
sktadowisk, zaktadow gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-I11;
przemystowych, obiektow hodowli e Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;
przemystowej itp.; e Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej;
E.1.5. Zagrozenie wystgpienia . Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia
powaznej awarii przemystowej; powaznej awarii przemystowej;
A.1.7. Erozja gleb; e  Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych;

e  Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;

e  Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e  Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

o  Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

E.1.1. Zagrozenie powodziowe;

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

14-315.16- L ) . Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem

017 E.1.1. Zagrozenie powodziowe; charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;

. Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

e  Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszaréw zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych funkgii;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu

. Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie
estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

e  Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zrbwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych;

. Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-I11;

. Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym

Brak zagrozen podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

o  Wspodtpraca samorzgddw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

. Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejacych obiektéw i otoczenia;

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

o  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

14-315.16-
023

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

e Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

A.2.1. Osuszanie torfowisk i bagien
oraz likwidacja ich naturalnej szaty
roslinnej;

14-315.16-
025
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla mozliwosci
zachowania wartosci krajobrazéw

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury
technicznej;

D.2.1. Odory — oddziatywanie
sktadowisk, zakladow
przemystowych, obiektow hodowli
przemystowe;j itp.;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych;

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-I11;
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb Srodowiska i waloréw krajobrazowych;

Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspotpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejacych obiektéw i otoczenia;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

14-315.16-
029

A.1.6. Sktadowiska odpadow;

A.2.5. Wprowadzanie réznych form
zabudowy i infrastruktury
technicznej;

C.1.3. Lokalizacja dominujacych w
krajobrazie obiektow
wysokosciowych i obszarowych;

A.1.7. Erozja gleb;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegélnosci gleb klas I-11l;
Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb srodowiska i waloréw krajobrazowych;

Przeciwdziatanie dysharmonii i dbato$¢ o walory estetyczne krajobrazu;
Ograniczanie zainwestowania terendw osuwiskowych;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu

e  Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

e  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

e  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektow i otoczenia;

e  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

e  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego
krajobrazu rolniczego;

e  Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

. Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych;

. Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadéw przestrzennych miejscowosci;

. Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdélnosci gleb klas I-11l;

. Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej;

A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz
wegiel kamienny, wegiel brunatny i

to.r; ) e  Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych;
A.1.6. Skiadowiska odpadow; e  Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia
A.1.7. Erozja gleb; powaznej awarii przemystowej;

e  Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych
obszarow i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac
konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz
kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych funkcii;

e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z
uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie

A.3.3. Wzrost zageszczenia barier estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

ekologicznych w krajobrazie; e  Wspdtpraca samorzadéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i
Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i
ochrony zasobo6w dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

. Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju;

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej
do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

. Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

e Zachowanie i zwiekszanie terendw zielonych;

14-318.61- C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w
024 krajobrazie obiektow
wysokosciowych i obszarowych;

E.1.5. Zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania

Kod Zagrozenia dla mozliwosci zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
krajobrazu | zachowania wartosci krajobrazéw charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci
zachowania wartosci danego krajobrazu

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu

e  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i
rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego
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Rysunek 17. Zidentyfikowane typy krajobrazéw na terenie gminy Rosciszewo
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Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
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6.24. Wnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie wymagan,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

srodowiska

W ponizej tabeli przedstawiono ogdlng rekomendacje zawartg W opracowaniu

ekofizjograficznym dla stref wyznaczanych w Planie Ogélnym.

Tabela 19. Ogodlna rekomendacja dla stref wyznaczanych w Planie Ogélnym

Nazwa strefy Ogodlna rekomendacja dla strefy

Z uwagi na zapewnienie kontrolowanego rozwoju
funkcji mieszkaniowej w planie ogélnym
zdecydowano sie wyznaczy¢ jedng strefe
planistyczng przeznaczong pod nowg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Uznano za zasadne
ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowag wielorodzinnej do jednego, scisle okreslonego
mieszkaniowg wielorodzinng obszaru. Wskazana strefa zostata zlokalizowana w
miejscowosci Rosciszewo w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej i
spotecznej, w sposdb umozliwiajgcy optymalne
wykorzystanie dostgpnych zasobow przestrzennych
oraz minimalizujgcy koszty zwigzane z rozbudowg
sieci i ustug.

Nalezy skoncentrowac¢ rozwdj na terenach
wskazanych w polityce przestrzennej gminy —
gtéwnie pod zabudowe jednorodzinng i ustugowa.
Zaleca sie takze intensyfikacje zagospodarowania juz
zurbanizowanych obszaréw oraz unikanie
niekontrolowanego rozpraszania zabudowy.

Nowe obszary osadnicze powinny by¢ wyznaczane
na podstawie analiz planistycznych, z
uwzglednieniem tadu przestrzennego, dostepnosci
infrastruktury i zgodnosci z istniejgca strukturg
przestrzenng. Szczegdlny nacisk powinien skupi¢ sie
na spojnosci nowej zabudowy z istniejgca.

Zaleca sie przeksztatcanie terenéw, ktére utracity
dotychczasowe funkcje lub walory srodowiskowe, pod
nowe funkcje — mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne
lub zwigzane z zielong infrastrukturg — przy

SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq | jednoczesnym prowadzeniu dziatan rewitalizacyjnych,
jednorodzinng rekultywacyjnych i rewaloryzacyjnych.

Tereny pod dziatalno$¢ ustugowag nalezy tworzy¢
wzdtuz wazniejszych szlakow komunikacyjnych.

Kluczowe jest przeciwdziatanie suburbanizacji,
ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i
dbatos¢ o kompozycje przestrzenng. Ochronie
podlegac powinny tereny otwarte, a nowa zabudowa
powinna by¢ planowana w sposéb minimalizujgcy
konflikty przestrzenne.

Nowa zabudowa powinna zapewnia¢ komfortowe
warunki zycia, dostep do infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz ustug podstawowych i zieleni
urzgdzonej. Nalezy dazy¢ do zwiekszenia zwartosci
zabudowy, projektujac jg jako uzupetnienie
istniejacych struktur, bez koniecznosci rozbudowy
infrastruktury.

123



Uzasadnienie do Planu Ogolnego Gminy Rosciszewo — czes¢ tekstowa

Nazwa strefy Ogodlna rekomendacja dla strefy

Nalezy dgzy¢ do wspierania inicjatyw zmierzajgcych
do rozwoju bazy turystycznej i agroturystycznej w
gminie.

Nalezy dgzy¢ do koncentracji nowej zabudowy poza
kompleksami rolniczej przestrzeni produkcyjnej w
obrebie wyksztatconej zabudowy wsi.

Decyzja o ograniczeniu wyznaczania nowych terenéw
zagrodowych wytgcznie do obszaréw objetych
obowigzujagcym planem miejscowym wynikata z
potrzeby zachowania spojnosci dokumentéw
planistycznych oraz zapewnienia stabilnosci prawnej
dla wiascicieli gruntéw i inwestoréw. Jednoczesnie
przyjete rozwigzanie pozwala na kontrolowany rozwgj
zabudowy zagrodowej, ktory nie generuje nadmiernej
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg presji inwestycyjnej na obszary dotychczas
niezainwestowane, w szczegoélnosci tereny rolne o
wysokiej przydatno$ci produkcyjnej oraz cenne
przyrodniczo. Kontynuacja dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy poprzez utrzymanie kierunkéw
wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z
zasadg ciggtosci i przewidywalnos$ci dziatan
planistycznych.

Do strefy ustugowej nalezy zaliczy¢ istniejgce tereny
przeznaczone pod ustugi 0 znaczeniu
ogolnogminnym, w szczegdlnosci obiekty i instytucje
zwigzane z ochrong zdrowia i pomocg spoteczng,
edukacja, sportem i rekreacja, kulturg i rozrywka,
kultem religijnym, a takze zapewnieniem
bezpieczenstwa publicznego oraz porzadku oraz
SU - strefa ustugowa przeznaczone na funkcje biurowe oraz
administracyjne.

Tereny pod dziatalno$¢ ustugowag nalezy tworzy¢
wzdtuz gtéwnych szlakéw komunikacyjnych (w
szczegolnosci wzdiuz drogi wojewddzkiej nr 541),
przy jednoczesnym wdrazaniu pasow zieleni
izolacyjnej oraz ograniczen uzytkowania dla obiektéw
0 wysokim oddziatywaniu na srodowisko.

Na obszarze gminy Rosciszewo z powodu niskiego
zapotrzebowania na obiekty handlu
wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu
wielkopowierzchniowego.

SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego

Tereny pod dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa
nalezy tworzy¢ wzdtuz gtéwnych szlakow
komunikacyjnych (w szczegdlnosci wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 541), przy jednoczesnym wdrazaniu
pasow zieleni izolacyjnej oraz ograniczen
uzytkowania dla obiektéw o wysokim oddziatywaniu
na srodowisko.

SP — strefa gospodarcza W ramach planu ogéinego nie wyznaczono nowych
terenéw przeznaczonych pod funkcje produkcji.
Decyzja ta zostata podjeta w oparciu o analize
uwarunkowan przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych oraz prognoz rozwoju gminy, ze
szczegolnym uwzglednieniem jej wiejskiego
charakteru i wynikajgcego z niego modelu
zagospodarowania przestrzennego.
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Nazwa strefy Ogodlna rekomendacja dla strefy

Nalezy przeznaczy¢ tereny strefy produkgciji rolniczej
na dziatalno$¢ rolniczg, w tym produkcje rolng i
przetworstwo rolne, uwzgledniajgc koniecznosé
ochrony wartoéci przyrodniczych, krajobrazowych
oraz funkcjonalnych przestrzeni rolniczej.

Rekomenduje sie ograniczenie rozpraszania
zabudowy oraz intensyfikacje wykorzystania
istniejacej infrastruktury wiejskiej. Nowe inwestycje
powinny by¢ lokalizowane w sposéb sprzyjajacy
zachowaniu integralnosci duzych kompleksow rolnych
i produkcji rolniczej wysokiej jakosSci.

Wskazane jest promowanie dziatalnosci rolniczej
zgodnej z zasadami rolnictwa zréwnowazonego,

SR - strefa produkcji rolniczej ograniczajgcego negatywny wptyw na srodowisko, a
takze wspieranie rozwoju krotkich tancuchoéw dostaw
produktow rolnych i lokalnych rynkéw zbytu.

Nowa zabudowa gospodarcza powinna by¢
projektowana jako uzupetnienie istniejgcej struktury
zagospodarowania, z uwzglednieniem ochrony
krajobrazu oraz zapewnienia tadu przestrzennego i
wiasciwej dostepnosci komunikacyjnej.

W skali catej gminy nie stwierdzono potrzeby
wyznaczania nowych, ogélnych terendw produkcji
rolniczej, poniewaz aktualna struktura agrarna oraz
istniejgce zasoby siedliskowe i zagospodarowane juz
tereny rolnicze sg wystarczajgce dla prowadzenia i
dalszego rozwoju gospodarstw rolnych

Do strefy infrastrukturalnej nalezy zaliczy¢ tereny
infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki,
telekomunikacji oraz wodociggéw i kanalizacji, a
takze gminny szkielet sieci komunikacyjne;.

Dodatkowo w zwigzku z planowg realizacjg inwestycji
. polegajacej na budowie oczyszczalni Sciekdw, strefg
S| - strefa infrastrukturalna infrastrukturalng objeto niezabudowane tereny w
miejscowos$ci Borowe, w miejscu lokalizacji przysztej
oczyszczalni. Pozostate, obecnie uzytkowane tereny
o funkc;ji infrastruktury technicznej w sposob
wystarczajgcy i skuteczny zaspokajajg biezgce
potrzeby gminy Rosciszewo oraz jej mieszkancow w
zakresie obstugi techniczno-komunalnej.

Strefe zieleni i rekreacji nalezy przeznaczy¢ na tereny
Zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, przeznaczone do
celéw rekreacyjnych, sportowych oraz
wypoczynkowych, przy zachowaniu i ochronie
istniejgcych wartosci przyrodniczych i

SN — strefa zieleni i rekreacji krajobrazowych.

Planowanie nowych inwestycji w tej strefie powinno
uwzglednia¢ minimalizacje ingerencji w sSrodowisko
naturalne, ochrone lokalnych systemow
przyrodniczych oraz podnoszenie jakosci zycia
poprzez zwiekszanie dostepu do terendw zieleni.

Obejmuje teren czynnych cmentarzy
rzymskokatolickich w miejscowosci Rosciszewo oraz
SC - strefa cmentarzy Stopin. Z uwagi na ograniczong pojemnos¢
istniejgcych cmentarzy oraz w celu zapewnienia
rezerwy wystarczajgcej liczby miejsc pochdéwkowych,
zabezpieczajgca potrzeby mieszkancow na wiele lat,
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Nazwa strefy

Ogodlna rekomendacja dla strefy

przy istniejgcym cmentarzu w Rosciszewie
wyznhaczono nowy obszar pod przyszty cmentarz

SG - strefa gérnictwa

Obejmuje udokumentowane ztoze kopaliny, a takze
teren i obszar gérniczy w miejscowos$ci Sniedzanowo.
Udokumentowane ztoza kopalin w miejscowosci
Babiec Piaseczny oraz Rzeszotary-Gortaty nie
zostaty objete strefg gornictwa z powodu lokalnych
uwarunkowan ograniczajgcych tego typu dziatalnosc.

SO - strefa otwarta

Do strefy otwartej nalezy zaliczy¢ tereny obszaréw
chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych,
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi i tereny, na
ktérych wystepujg te ruchy.

W procesie ksztattowania polityki przestrzennej gminy
nalezy dazy¢ do ochrony terenéw charakteryzujgcych
sie naturalnie uksztattowang roslinnoscig oraz
obszaréw lesnych i przeznaczonych do
sukcesywnego zalesienia. Obszary te, jako istotne
ogniwa lokalnych systemoéw przyrodniczych, powinny
pozosta¢ wolne od zabudowy i ingerencji
inwestycyjne;.

Wskazane jest utrzymanie terenéw wod
powierzchniowych, zaréwno ciekéw, jak i zbiornikow
wodnych, jako przestrzeni o szczegdinym znaczeniu
dla gospodarki wodnej, ochrony bioréznorodno$ci
oraz ksztattowania lokalnego mikroklimatu. Ich
integralno$¢ przestrzenna powinna by¢
zabezpieczona przed przeksztatceniami
zaburzajgcymi ich funkcje srodowiskowe i estetyczne.

Grunty orne, tgki oraz pastwiska powinny by¢
traktowane jako strategiczny rezerwuar przestrzeni
rolniczej, z wyraznym zakazem lokalizowania
zabudowy kubaturowej. Wskazane jest ich dalsze
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem rolniczym,
przy jednoczesnym uwzglednieniu ich wartosci
produkcyjnej, przyrodniczej i krajobrazowej w
dokumentach planistycznych.

SK — strefa komunikacyjna

Do strefy komunikacyjnej nalezy zaliczy¢ tereny drég
zbiorczych i wyzszych kategorii, w szczegdlnosci
droge wojewddzkg nr 541 oraz wazniejsze drogi
powiatowe.

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Planu Ogélnego Gminy Ro$ciszewo

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym byly analizowane na etapie formutowania

ustalen planu ogdlnego w celu zapewnienia zgodnosci planowanych kierunkow

zagospodarowania z zasadami ochrony srodowiska i racjonalnego uzytkowania przestrzeni.

Szczegolny nacisk potozono na:

o Identyfikacje obszaréw o ograniczonej przydatnosci do zabudowy — takich jak tereny

0 wysokim ryzyku powodziowym, obszary podmokie, strefy ochrony uje¢ wody czy grunty

0 wysokiej klasie bonitacyjnej. W planie ogoélnym unikano przeznaczania tych terenéw pod
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intensywng zabudowe lub przewidziano dla nich funkcje zgodne z ich potencjatem
przyrodniczym (np. tereny zieleni, rolnicze).

e Ochrone zasobdéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych — ustalenia planu
uwzgledniajg istnienie cennych przyrodniczo obszardw, takich jak korytarze ekologiczne,
zadrzewienia $rodpolne, fgki i torfowiska, a takze obszary objete formami ochrony
przyrody. Plan zaklada ich zachowanie oraz ograniczenia w zakresie mozliwosci ich
przeksztatcania.

¢ Wskazanie kierunkdw rozwoju z uwzglednieniem odpornosci srodowiska na presje
antropogeniczng — wnioski ekofizjograficzne byty pomocne w zidentyfikowaniu terenéw
0 wigekszej chfonnosci przyrodniczej, ktére mogg by¢ zagospodarowane w sposob bardziej
intensywny bez naruszania réwnowagi srodowiskowej.

e Ochrone gleb rolniczych i zasobéw wodnych — w planie ogdlnym uwzgledniono
konieczno$¢ zachowania ciggtosci uzytkowania rolniczego terendw o najwyzszej jakoSci
gleb oraz wskazano strefy ochrony zasobéw wodnych.

o Ograniczenie rozpraszania zabudowy i uzupetnianie luk w strukturze osadniczej — zgodnie
z zasadami zrbwnowazonego rozwoju oraz wytycznymi ekofizjograficznymi, plan ogélny
promuje dogeszczanie istniejgcych struktur zabudowy poprzez uzupetnianie luk oraz
przeciwdziata nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Taka polityka przestrzenna sprzyja
racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej, ogranicza presje na srodowisko

przyrodnicze i zmniejsza koszty obstugi nowych terendw.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito tym samym wazny komponent merytoryczny
wspierajgcy podejmowanie decyzji planistycznych, a jego zalecenia miaty wptyw

na wyznaczenie stref planistycznych i okreslenie wartosci wskaznikéw urbanistycznych.
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