
 

 

Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo 

czňŜĺ tekstowa 

 

 

 

 

 

 

RoŜciszewo, czerwiec 2025 r.



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

2 

 

ZamawiajŃcy: 

Gmina RoŜciszewo 

ul. Armii Krajowej 1 

09-204 RoŜciszewo 

 

Wykonawca: 

Westmor Consulting Urszula Wódkowska 

Biuro: ul. Królewiecka 27, 87-800 Wğocğawek 

Siedziba: ul. 1 Maja 1A, 87-704 BŃdkowo 

 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

3 

Spis treŜci 

1. Wstňp ............................................................................................................................ 5 

2. Strefy planistyczne ......................................................................................................... 6 

2.1. Podstawowe ustalenia ............................................................................................. 6 

2.1.1. ObowiŃzujŃce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ................ 6 

2.1.2. Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ ....................................... 8 

2.2. Gminny katalog stref planistycznych ......................................................................22 

2.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ .....................25 

2.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ ....................25 

2.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ ................................................31 

2.2.4. Strefa usğugowa ..............................................................................................44 

2.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego ...........................................................46 

2.2.6. Strefa gospodarcza .........................................................................................46 

2.2.7. Strefa produkcji rolniczej .................................................................................47 

2.2.8. Strefa infrastrukturalna ....................................................................................55 

2.2.9. Strefa zieleni i rekreacji ...................................................................................57 

2.2.10. Strefa cmentarzy .........................................................................................57 

2.2.11. Strefa g·rnictwa ...........................................................................................58 

2.2.12. Strefa otwarta ..............................................................................................59 

2.2.13. Strefa komunikacyjna ..................................................................................60 

3. Obszar Uzupeğnienia Zabudowy ...................................................................................61 

4. Obszar Zabudowy śr·dmiejskiej ...................................................................................64 

5. Gminne standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej..............................................64 

6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy ...........................................................64 

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreŜlona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego ................................................................................................................64 

6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa .........................66 

6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny ................................................................68 

6.4. Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, wağy przeciwpowodziowe oraz pasy 

o szerokoŜci 50 m od stopy wağu ......................................................................................72 

6.5. Obszary grunt·w zmeliorowanych ..........................................................................74 

6.6. Tereny zagroŨone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na kt·rych wystňpujŃ te 

ruchy 76 

6.7. Strefy ochronne ujňĺ wody .....................................................................................78 

6.8. Obszary ochronne zbiornik·w w·d Ŝr·dlŃdowych ..................................................80 

6.9. Tereny g·rnicze i obszary g·rnicze wraz z filarami ochronnymi ..............................80 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

4 

6.10. Udokumentowane zğoŨa kopalin, kompleksy podziemnego skğadowania dwutlenku 

wňgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji .................................................81 

6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej ...................................84 

6.12. Zabytki objňte formami ochrony, o kt·rych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 

o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami lub ujňte w wojew·dzkiej lub gminnej ewidencji 

zabytk·w oraz dobra kultury wsp·ğczesnej .......................................................................84 

6.13. Obszary pomnik·w zagğady i ich strefy ochronne ................................................99 

6.14. Tereny zamkniňte i ich strefy ochronne ...............................................................99 

6.15. Obszary ograniczonego uŨytkowania ..................................................................99 

6.16. Obszary wymagajŃce przeksztağceŒ, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji ....99 

6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji ....................................................99 

6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjŃ ...................99 

6.19. Grunty rolne stanowiŃce uŨytki rolne klas IïIII oraz grunty leŜne ........................99 

6.20. Zakğady o zwiňkszonym i duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej

 102 

6.21. Obszary pasa nadbrzeŨnego, w tym w szczeg·lnoŜci pasa technicznego ........ 104 

6.22. Rozmieszczenie istniejŃcych i planowanych obiekt·w infrastruktury spoğecznej, 

transportowej i technicznej wraz z obowiŃzujŃcymi dla nich ograniczeniami 

w zagospodarowaniu ...................................................................................................... 104 

6.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy 

priorytetowe .................................................................................................................... 111 

6.24. Wnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie wymagaŒ, 

o kt·rych mowa w art. 72 ust. 1ï3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ï Prawo ochrony 

Ŝrodowiska ..................................................................................................................... 126 

7. Spis tabel i rysunk·w .................................................................................................. 131 

 

 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

5 

1. Wstňp 

Plan og·lny jest aktem prawa miejscowego, sporzŃdzanym wyğŃcznie w formie danych 

przestrzennych i uchwalanym dla obszaru cağej gminy, z wyğŃczeniem teren·w zamkniňtych 

innych niŨ ustalane przez ministra wğaŜciwego do spraw transportu. Stanowi zwiňzğy dokument 

wskazujŃcy kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalonŃ 

politykň przestrzennŃ jednostki. Jest on wiŃŨŃcy w odniesieniu do plan·w miejscowych 

i stanowiŃcy podstawň do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu. JednoczeŜnie nie wpğywa bezpoŜrednio na inne decyzje administracyjne, w tym 

pozwolenie na budowň lub zgğoszenie budowy (nie stanowi podstawy do sprzeciwu). 

PodstawŃ jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), dalej u.p.z.p. 

Gmina RoŜciszewo przystŃpiğa do sporzŃdzenia planu og·lnego gminy RoŜciszewo uchwağŃ 

nr 34/V/2024 Rady Gminy RoŜciszewo z dnia 26 wrzeŜnia 2024 r. 

Zgodnie z art. 13h u.p.z.p. wraz z projektem planu og·lnego sporzŃdza siň uzasadnienie 

skğadajŃce siň z czňŜci tekstowej i graficznej. 

Gmina RoŜciszewo jest gminŃ wiejskŃ poğoŨonŃ w p·ğnocno - zachodniej czňŜci wojew·dztwa 

mazowieckiego w powiecie sierpeckim, w dorzeczu Skrwy Prawej. Od Pğocka dzieli jŃ ok. 50 

km, od Warszawy 140 km i 90 km od Torunia. Graniczy z nastňpujŃcymi gminami  

½ BieŨuŒ (pow. ŨuromiŒski, woj. mazowieckie), 

½ Lutocin (pow. ŨuromiŒski, woj. mazowieckie), 

½ Sierpc (pow. sierpecki, woj. mazowieckie), 

½ m. Sierpc (pow. sierpecki, woj. mazowieckie), 

½ Skrwilno (pow. rypiŒski, woj. kujawsko-pomorskie), 

½ Szczutowo (pow. sierpecki, woj. mazowieckie), 

½ Zawidz (pow. sierpecki, woj. mazowieckie). 

Teren podzielony jest na 29 soğectw: Babiec Piaseczny, Babiec RŨağy, Babiec Wiňczanki, 

Borowo, Bryski, Rzeszotary ï Chwağy, Rzeszotary ï Gortaty, Komorowo, Kownatka, Kuski, 

Lipniki, Ğukomie, Ğukomie ï Kolonia, Nowe RoŜciszewo, Ostr·w, Polik, Pianki, Puszcza, 

Rzeszotary ï Pszczele, RoŜciszewo, Rumunki Chwağy, Rzeszotary ï Stara WieŜ, Stopin, 

śniedzanowo, TopiŃca, WrzeŜnia, ZamoŜĺ, Nowy ZamoŜĺ, Rzeszotary ï Zawady. 

Powierzchnia gminy wynosi ok. 11 481 ha, natomiast liczba mieszkaŒc·w w 2023 r. wyniosğa 

3 743 osoby. 
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Gmina posiada charakter typowo rolniczy, z przewagŃ produkcji zb·Ũ, roŜlin okopowych oraz 

chowu trzody chlewnej i bydğa. Podmiot·w gospodarczych zwğaszcza generujŃcych nowe 

miejsca pracy jest tutaj niewiele. 

Rysunek 1. PoğoŨenie gminy RoŜciszewo na tle kraju i wojew·dztwa mazowieckiego 

 

ťr·dğo: https://pl.wikipedia.org/wiki/ 

2. Strefy planistyczne 

2.1. Podstawowe ustalenia 

2.1.1. ObowiŃzujŃce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

Na terenie gminy obowiŃzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 

przyjňty uchwağŃ nr 281/XXXVIII/2022 Rady Gminy RoŜciszewo z dnia 10 czerwca 2022 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren·w poğoŨonych 

w obrňbie geodezyjnym: Babiec Piaseczny, Lipniki, Nowy ZamoŜĺ, Polik i RoŜciszewo, gmina 

RoŜciszewo. Pokrywa on ok. 100 ha, co stanowi 0,87% cağkowitej powierzchni gminy 

RoŜciszewo.  
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Rysunek 2. Zasiňg obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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2.1.2. Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ 

2.1.2.1. Wyliczenie zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wyliczono zgodnie ze wzorem zawartym 

w rozporzŃdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu 

planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (dalej rozporzŃdzenie). 

W pierwszym kroku wyliczono prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie 

na jednego mieszkaŒca wg nastňpujŃcych wzor·w: 

ὖ σὖ ςὖ  

ὖ ςὖ ὖ  

gdzie: 

¶ P20 - oznacza prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego 

mieszkaŒca wyraŨonŃ w m2.  

¶ P0 - oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ 

z najnowszymi danymi.  

¶ P-10 - oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ 

z danymi udostňpnianymi przez statystykň publicznŃ, wedğug stanu na 10 lat przed rokiem, 

z kt·rego pochodzŃ najnowsze dane. 

¶ P-20 - oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ 

z danymi udostňpnianymi przez statystykň publicznŃ, wedğug stanu na 20 lat przed rokiem, 

z kt·rego pochodzŃ najnowsze dane. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ P0 = 27,8 m2 (przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania na 1 osobň dla gminy 

RoŜciszewo w roku 2023 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank Danych 

Lokalnych); 

½ P-10 = 22,3 m2 (przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania na 1 osobň dla gminy 

RoŜciszewo w roku 2013 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank Danych 

Lokalnych); 

½ P-20 = 20,8 m2 (przeciňtna powierzchnia uŨytkowa mieszkania na 1 osobň dla gminy 

RoŜciszewo w roku 2003 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank Danych 

Lokalnych). 

Po podstawieniu powyŨszych danych do wzor·w otrzymano odpowiednio P20 = 38,8 m2 oraz 

P20 = 34,8 m2. 
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Zgodnie z Ä 3 ust. 8 rozporzŃdzenia w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uŨytkowa 

mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca (P20) jest mniejsza niŨ 40 m2 na jednego 

mieszkaŒca, przyjmuje siň wartoŜĺ tego parametru wynoszŃcŃ 40 m2 na jednego mieszkaŒca. 

StŃd dla gminy RoŜciszewo jako prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie 

na jednego mieszkaŒca przyjňto (P20) = 40 m2. 

W drugim kroku obliczono zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ zgodnie ze 

wzorem: 

ὤὃὖ ὓ  
ὖὟὓ

ὖ
 

gdzie: 

¶ ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wyraŨonŃ w liczbie 

os·b.  

¶ M20 - oznacza prognozowanŃ liczbň mieszkaŒc·w gminy w oparciu o dane udostňpniane 

przez statystykň publicznŃ, powiňkszonŃ o 5%.  

¶ PUM0 - oznacza ğŃcznŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie zgodnŃ z najnowszymi 

danymi.  

¶ P20 - oznacza prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego 

mieszkaŒca.  

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ M20 = 2 849 os. (prognozowana liczba mieszkaŒc·w gminy RoŜciszewo w roku 2043, 

udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Prognoza ludnoŜci na lata 2023-2060, 

powiňkszona o 5% tj. 2 713 os. * 1,05); 

½ PUM0 = 103 948 m2 (powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ og·ğem dla gminy RoŜciszewo 

w roku 2023 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank Danych Lokalnych); 

½ P20 = 40,0 m2 (wartoŜĺ wyliczona w poprzednim kroku); 

Po podstawieniu powyŨszych danych do wzoru otrzymano zapotrzebowanie na nowŃ 

zabudowň mieszkaniowŃ gminy RoŜciszewo (ZAP) = 250 os. 

Zgodnie z Ä 3 ust. 9 rozporzŃdzenia w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na nowŃ 

zabudowň mieszkaniowŃ wynosi mniej niŨ 500 w gminie, w kt·rej liczba mieszkaŒc·w zgodnie 

z najnowszymi danymi udostňpnionymi przez statystykň publicznŃ wynosi mniej niŨ 5 000 i nie 

mniej niŨ 2 000 dopuszcza siň przyjňcie (ZAP) = 500.  

W zwiŃzku ze speğnieniem przez gminň RoŜciszewo obu ww. warunk·w przyjňto 

zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ gminy RoŜciszewo (ZAP) = 500 os. 
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2.1.2.2. ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, w kontekŜcie 

planowania przestrzennego, to potencjağ danego obszaru do zabudowy, wyraŨony w liczbie 

mieszkaŒc·w, kt·rŃ moŨna na nim pomieŜciĺ. ProŜciej m·wiŃc jest to liczba os·b, kt·ra moŨe 

zamieszkaĺ na danym terenie i nie powodowaĺ pogorszenia warunk·w jego funkcjonowania 

w kontekŜcie spoğecznym, gospodarczym i przestrzennym. 

RealizujŃc zağoŨenia planu og·lnego, powinien on okreŜlaĺ takŃ iloŜĺ nowych teren·w 

niezabudowanych w gminie, aby zapewniĺ moŨliwoŜĺ osiedlenia wyliczonego wyŨej 

zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ gminy RoŜciszewo. Zgodnie z art. 13d 

ust. 2 u.p.z.p. suma chğonnoŜci teren·w niezabudowanych w cağej gminie, w strefach 

planistycznych dopuszczajŃcych zabudowň mieszkaniowŃ, nie moŨe byĺ mniejsza niŨ 70% 

oraz wiňksza niŨ 130% wartoŜci zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie 

RoŜciszewo. 

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajŃc strefy planistyczne obejmujŃce profile funkcjonalne 

dopuszczajŃce zabudowň mieszkaniowŃ (strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

wielorodzinnŃ, strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ oraz strefa 

wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ), przy obliczaniu chğonnoŜci teren·w 

niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie w pierwszej kolejnoŜci uwzglňdnia siň 

obszary, dla kt·rych w obowiŃzujŃcych miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego okreŜlono przeznaczenie umoŨliwiajŃce realizacjň funkcji mieszkaniowej oraz 

obszary uzupeğnienia zabudowy w ramach istniejŃcej zabudowy. 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

posğuŨono siň nastňpujŃcym wzorem: 

ὅὬ ὅὬ  ὅὬ  

gdzie: 

Ch ï oznacza sumň chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, 

na terenie gminy RoŜciszewo wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

Chmpzp ï oznacza sumň chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie obowiŃzujŃcego 

planu miejscowego, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

Chouz ï oznacza sumň chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie Obszar·w 

Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Chmpzp = 616 os. 
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½ Chouz = 809 os. 

Szczeg·ğowy spos·b wyliczenia powyŨszych wartoŜci przedstawiony zostağ w niŨej zawartych 

podrozdziağach. 

Zgodnie z powyŨszymi obliczeniami ğŃczna chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk 

w istniejŃcej zabudowie dla gminy RoŜciszewo wynosi 1 425 os. 

Oszacowana na tej podstawie chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej 

zabudowie (1 425 os.) stanowi 285,0% wartoŜci wyliczonego zapotrzebowania na nowŃ 

zabudowň mieszkaniowŃ (500 os.), tym samym zgodnie z zapisami art. 13d ust. 3 u.p.z.p. na 

obszarze gminy RoŜciszewo dopuszcza siň wyznaczenie stref planistycznych obejmujŃcych 

profile funkcjonalne dopuszczajŃce zabudowň mieszkaniowŃ (strefa wielofunkcyjna 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ, strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ) jedynie na obszarach: 

½ dla kt·rych w obowiŃzujŃcym planie miejscowym okreŜlono przeznaczenie umoŨliwiajŃce 

realizacjň funkcji mieszkaniowej, 

½ na terenach niezabudowanych znajdujŃcych siň wyğŃcznie w obszarze uzupeğnienia 

zabudowy, 

½ na obszarach z istniejŃcŃ zabudowŃ o funkcji mieszkaniowej. 
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Rysunek 3. Zidentyfikowane tereny niezabudowane, w tym luki w istniejŃcej zabudowie na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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Suma chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego 

Zgodnie z poniŨszymi obliczeniami chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, na terenie 

obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych, dla gminy RoŜciszewo wynosi 616 os. 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego, posğuŨono siň nastňpujŃcym wzorem: 

ὅὬ
ὖόά ὒzὨᾀ

ὖ
 

gdzie: 

¶ Chmpzp ï oznacza sumň chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie obowiŃzujŃcego 

planu miejscowego, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

¶ Pumm ï oznacza przeciňtnŃ powierzchniň uŨytkowŃ jednego mieszkania w gminie 

RoŜciszewo, wyraŨonŃ w m2. 

¶ Ldzmpzp ï oznacza planowanŃ liczbň dziağek budowlanych na terenie obowiŃzujŃcych 

plan·w miejscowych. 

¶ Pos ï oznacza planowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkania na 1 osobň w gminie, 

wyraŨonŃ w m2. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Pumm = 91,6 m2 (przeciňtna powierzchnia uŨytkowa 1 mieszkania dla gminy RoŜciszewo 

w roku 2023 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank Danych Lokalnych). 

½ Pos = 40 m2 (prognozowana powierzchnia uŨytkowa mieszkania w gminie RoŜciszewo na 

jednego mieszkaŒca). 

½ Ldzmpzp = 270; wyliczona w oparciu o nastňpujŃcy wz·r: 

ὒὨᾀ  
ὖὸz Ὂ

ὄ
 

gdzie: 

¶ Ldzmpzp ï oznacza planowanŃ liczbň dziağek budowlanych na terenie obowiŃzujŃcego 

planu miejscowego. 

¶ n ï oznacza liczbň wszystkich wyznaczonych teren·w niezabudowanych w planie 

miejscowym. 

¶ k ï oznacza kolejny numer wyznaczonego terenu niezabudowanego. 

¶ Ptk ï oznacza powierzchniň terenu niezabudowanego, wyraŨonŃ w m2. 
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¶ Fk ï oznacza prognozowanŃ proporcjň miňdzy funkcjŃ mieszkaniowŃ a innymi funkcjami 

(m.in. usğugowŃ) dla danego terenu niezabudowanego, wyraŨonŃ w procentach. 

¶ Bk ï oznacza planowanŃ powierzchniň jednej dziağki budowlanej w zabudowie 

mieszkaniowej jednorodzinnej, wyraŨonŃ w m2. 

Szczeg·ğowe przedstawienie obliczeŒ chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie 

obowiŃzujŃcego planu miejscowego, przedstawiono w poniŨszej tabeli. 
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Tabela 1. ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla kt·rych w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreŜlono 
przeznaczenie umoŨliwiajŃce realizacjň funkcji mieszkaniowej 

Symbol 
terenu 

Powierzchnia 
teren·w 

niezabudowanych 
[ha] 

Procent 
funkcji 

mieszkaniowej 
[%] 

Powierzchnia 
teren·w 

niezabudowanych z 
wyğŃczeniem 
obszar·w pod 
funkcje inne niŨ 
mieszkaniowa 

[ha] 
(2 * 3) 

Minimalna 
powierzchnia nowo 
wydzielanych 
dziağek 

budowlanych dla 
zabudowy 
zagrodowej/ 
mieszkaniowej 
wolnostojŃcej/ 
mieszkaniowo-

usğugowej, zgodnie 
z zapisami 

obowiŃzujŃcego 
planu miejscowego 

[ha] 

Przewidywana 
liczba dziağek 
budowlanych 
moŨliwych od 
wyznaczenia 
[szt.] 
(4 õ 5) 

Przeciňtna 
powierzchnia 
uŨytkowa 
jednego 

mieszkania w 
gminie 

RoŜciszewo 
[m2] 

ĞŃczna suma 
powierzchni 
uŨytkowej 

przewidywanych 
nowych mieszkaŒ 

w gminie 
[m2] 
(6 * 7) 

Planowana 
powierzchnia 
uŨytkowa 

mieszkania na 
1 osobň w 
gminie [m2] 

ChğonnoŜĺ terenu 
niezabudowanego 

[osoba] 

(8 õ 9) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

1.01.RM 1,1894 100% 1,1894 0,3000 3 91,6 274,8 40 7 

1.02.RM 3,6791 100% 3,6791 0,3000 12 91,6 1 099,2 40 27 

1.03.RM 7,6029 100% 7,6029 0,3000 25 91,6 2 290,0 40 57 

1.04.RM 1,2687 100% 1,2687 0,3000 4 91,6 366,4 40 9 

2.01.RM 0,0000 100% 0,0000 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

2.02.RM 2,5680 100% 2,5680 0,3000 8 91,6 732,8 40 18 

2.03.RM 3,2264 100% 3,2264 0,3000 10 91,6 916,0 40 23 

3.01.RM 0,0000 100% 0,0000 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

3.02.RM 0,0000 100% 0,0000 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

3.03.RM 3,1545 100% 3,1545 0,3000 10 91,6 916,0 40 23 

3.04.RM 0,5114 100% 0,5114 0,3000 1 91,6 91,6 40 2 

4.01.RM 2,6601 100% 2,6601 0,3000 8 91,6 732,8 40 18 

4.02.RM 2,8509 100% 2,8509 0,3000 9 91,6 824,4 40 21 

4.03.RM 2,7208 100% 2,7208 0,3000 9 91,6 824,4 40 21 

4.04.RM 2,4850 100% 2,4850 0,3000 8 91,6 732,8 40 18 

4.05.RM 1,4331 100% 1,4331 0,3000 4 91,6 366,4 40 9 

4.01.MN 0,6212 70% 0,4348 0,0800 5 91,6 458,0 40 11 
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Symbol 
terenu 

Powierzchnia 
teren·w 

niezabudowanych 
[ha] 

Procent 
funkcji 

mieszkaniowej 
[%] 

Powierzchnia 
teren·w 

niezabudowanych z 
wyğŃczeniem 
obszar·w pod 
funkcje inne niŨ 
mieszkaniowa 

[ha] 
(2 * 3) 

Minimalna 
powierzchnia nowo 
wydzielanych 
dziağek 

budowlanych dla 
zabudowy 
zagrodowej/ 
mieszkaniowej 
wolnostojŃcej/ 
mieszkaniowo-

usğugowej, zgodnie 
z zapisami 

obowiŃzujŃcego 
planu miejscowego 

[ha] 

Przewidywana 
liczba dziağek 
budowlanych 
moŨliwych od 
wyznaczenia 
[szt.] 
(4 õ 5) 

Przeciňtna 
powierzchnia 
uŨytkowa 
jednego 

mieszkania w 
gminie 

RoŜciszewo 
[m2] 

ĞŃczna suma 
powierzchni 
uŨytkowej 

przewidywanych 
nowych mieszkaŒ 

w gminie 
[m2] 
(6 * 7) 

Planowana 
powierzchnia 
uŨytkowa 

mieszkania na 
1 osobň w 
gminie [m2] 

ChğonnoŜĺ terenu 
niezabudowanego 

[osoba] 

(8 õ 9) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

4.02.MN 0,2633 70% 0,1843 0,0800 2 91,6 183,2 40 5 

4.03.MN 0,0000 70% 0,0000 0,0800 0 91,6 0,0 40 0 

5.01.RM 0,1981 100% 0,1981 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

5.02.RM 0,2455 100% 0,2455 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

5.03.RM 1,4675 100% 1,4675 0,3000 4 91,6 366,4 40 9 

5.04.RM 1,6904 100% 1,6904 0,3000 5 91,6 458,0 40 11 

6.01.RM 1,6132 100% 1,6132 0,3000 5 91,6 458,0 40 11 

6.02.RM 2,0361 100% 2,0361 0,3000 6 91,6 549,6 40 14 

6.03.RM 0,7060 100% 0,7060 0,3000 2 91,6 183,2 40 5 

6.04.RM 0,9791 100% 0,9791 0,3000 3 91,6 274,8 40 7 

7.01.RM 0,1196 100% 0,1196 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

7.02.RM 0,1429 100% 0,1429 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

7.03.RM 0,2963 100% 0,2963 0,3000 0 91,6 0,0 40 0 

7.04.RM 2,3709 100% 2,3709 0,3000 7 91,6 641,2 40 16 

7.05.RM* 0,2573 70% 0,1801 0,1000 1 91,6 91,6 40 2 

7.01.MN 0,5499 70% 0,3849 0,0800 4 91,6 366,4 40 9 

7.02.MN 0,1395 70% 0,0977 0,0800 1 91,6 91,6 40 2 

7.03.MN 0,1186 70% 0,0830 0,0800 1 91,6 91,6 40 2 

7.04.MN 0,3266 70% 0,2286 0,0800 2 91,6 183,2 40 5 
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Symbol 
terenu 

Powierzchnia 
teren·w 

niezabudowanych 
[ha] 

Procent 
funkcji 

mieszkaniowej 
[%] 

Powierzchnia 
teren·w 

niezabudowanych z 
wyğŃczeniem 
obszar·w pod 
funkcje inne niŨ 
mieszkaniowa 

[ha] 
(2 * 3) 

Minimalna 
powierzchnia nowo 
wydzielanych 
dziağek 

budowlanych dla 
zabudowy 
zagrodowej/ 
mieszkaniowej 
wolnostojŃcej/ 
mieszkaniowo-

usğugowej, zgodnie 
z zapisami 

obowiŃzujŃcego 
planu miejscowego 

[ha] 

Przewidywana 
liczba dziağek 
budowlanych 
moŨliwych od 
wyznaczenia 
[szt.] 
(4 õ 5) 

Przeciňtna 
powierzchnia 
uŨytkowa 
jednego 

mieszkania w 
gminie 

RoŜciszewo 
[m2] 

ĞŃczna suma 
powierzchni 
uŨytkowej 

przewidywanych 
nowych mieszkaŒ 

w gminie 
[m2] 
(6 * 7) 

Planowana 
powierzchnia 
uŨytkowa 

mieszkania na 
1 osobň w 
gminie [m2] 

ChğonnoŜĺ terenu 
niezabudowanego 

[osoba] 

(8 õ 9) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

7.05.MN 0,4982 70% 0,3487 0,0800 4 91,6 366,4 40 9 

7.06.MN 0,3559 70% 0,2491 0,0800 3 91,6 274,8 40 7 

7.07.MN 0,1781 70% 0,1247 0,0800 1 91,6 91,6 40 2 

7.08.MN 0,0000 70% 0,0000 0,0800 0 91,6 0,0 40 0 

7.09.MN 0,0663 70% 0,0464 0,0800 1* 91,6 91,6 40 2 

7.10.MN 0,0599 70% 0,0419 0,0800 1* 91,6 91,6 40 2 

7.01.MN/U 2,4033 50% 1,2017 0,1200 10 91,6 916,0 40 23 

8.01.MN 0,8935 70% 0,6255 0,0800 7 91,6 641,2 40 16 

8.02.MN 0,0000 70% 0,0000 0,0800 0 91,6 0,0 40 0 

8.03.MN 1,9581 70% 1,3707 0,0800 17 91,6 1 557,2 40 39 

8.01.MN/U 6,6329 50% 3,3165 0,1200 27 91,6 2 473,2 40 62 

8.02.MN/U 8,1957 50% 4,0979 0,1200 34 91,6 3 114,4 40 78 

8.03.MN/U 1,6733 50% 0,8367 0,1200 6 91,6 549,6 40 14 

8.04.MN/U 0,0000 50% 0,0000 0,1200 0 91,6 0,0 40 0 

Razem 616 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

* Dziağki obecnie wyznaczone. 
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Suma chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, na terenie Obszar·w Uzupeğnienia 

Zabudowy 

Identyfikacja teren·w niezabudowanych oparta zostağa na analizie dostňpnych danych 

przestrzennych, takich jak m.in. ewidencja grunt·w i budynk·w, ortofotomapy, zdjňcia 

satelitarne oraz inne dane pozyskane z system·w informacji przestrzennej. W procesie 

uwzglňdniono r·wnieŨ obowiŃzujŃcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz 

zapisy studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego gminy. Do 

teren·w niezabudowanych zaliczano w szczeg·lnoŜci te obszary, kt·re charakteryzowağy siň 

potencjalnŃ zdolnoŜciŃ inwestycyjnŃ tj. niepokryte trwağŃ zabudowŃ oraz niezajňte pod 

infrastrukturň technicznŃ lub komunikacyjnŃ, a takŨe nie podlegajŃce ograniczeniom prawnym, 

kt·re uniemoŨliwiajŃ jego zagospodarowanie. Podczas identyfikacji i delimitacji teren·w 

niezabudowanych, uwzglňdniano m.in. poğoŨenie terenu wzglňdem istniejŃcych ukğad·w 

osadniczych, powierzchniň dziağek ewidencyjnych, ksztağt terenu, ograniczenia Ŝrodowiskowe, 

dostňpnoŜci infrastruktury technicznej w tym komunikacyjnej, politykň rozwoju przestrzennego 

gminy, potencjağ danego terenu do przeksztağceŒ inwestycyjnych oraz inne lokalne 

uwarunkowania przestrzenne.  

Zgodnie z poniŨszymi obliczeniami ğŃczna chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk 

w istniejŃcej zabudowie na obszarze uzupeğnienia zabudowy dla gminy RoŜciszewo wynosi 

Chouz = 809 os. 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, 

na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy posğuŨono siň nastňpujŃcym wzorem: 

ὅὬ ὅὬ ὅὬ ὅὬ  

gdzie: 

¶ Chouz ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, 

na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

¶ Chmw ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

¶ Chmn ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

¶ Chmz ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy zagrodowej na 

Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Chmw ï 77 os., 

½ Chmn ï 726 os., 
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½ Chmz ï 6 os. 

Szczeg·ğy obliczeŒ pokazano poniŨej. 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na 

Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy posğuŨono siň nastňpujŃcym wzorem: 

ὅὬ Ὅ  zὡ  zὖ 

gdzie: 

¶ Chmw ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

¶ Ik ï oznacza maksymalnŃ nadziemnŃ intensywnoŜĺ zabudowy okreŜlonŃ dla danego 

terenu niezabudowanego. 

¶ Wkor ï oznacza wskaŦnik korelacji chğonnoŜci zabudowy i intensywnoŜci zabudowy. 

¶ Pk ï oznacza powierzchniň terenu niezabudowanego, dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, wyraŨonŃ w hektarach. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Ik = 1,0 (zağoŨenie autorskie), 

½ Wkor = przyjňto wartoŜĺ 120 os./ha, kt·rŃ oszacowano na podstawie zaproponowanej 

wartoŜci w projekcie rozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu 

planu og·lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz 

wydawania z niego wypis·w i wyrys·w. 

½ Pst = przyjňto powierzchniň okreŜlonych teren·w niezabudowanych dla zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej tj. 0,6431 ha (analiza teren·w niezabudowanych wykonana 

przy uŨyciu oprogramowania QGIS). 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 

Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy posğuŨono siň nastňpujŃcym wzorem: 

ὅὬ
ὖόά ὒzὨᾀ

ὖ
 

gdzie: 
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¶ Chmn ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej na Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie 

mieszkaŒc·w. 

¶ Pumm ï oznacza przeciňtnŃ powierzchniň uŨytkowŃ jednego mieszkania w gminie 

RoŜciszewo, wyraŨonŃ w m2. 

¶ Ldzmn ï oznacza planowanŃ liczbň dziağek budowlanych pod zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ na terenach niezabudowanych objňtych obszarem uzupeğnienia 

zabudowy. 

¶ Pos ï oznacza planowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkania na 1 osobň w gminie, 

wyraŨonŃ w m2. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Pumm = 91,6 m2 (przeciňtna powierzchnia uŨytkowa 1 mieszkania dla gminy 

RoŜciszewo w roku 2023 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank 

Danych Lokalnych). 

½ Pos = 40 m2 (prognozowana powierzchnia uŨytkowa mieszkania w gminie RoŜciszewo 

na jednego mieszkaŒca). 

½ Ldzmn = 317,23; wyliczona w oparciu o nastňpujŃcy wz·r: 

ὒὨᾀ
ὖὸ Ὂz

ὄ
 

gdzie: 

¶ Ldzmn ï oznacza planowanŃ liczbň dziağek budowlanych pod zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ na terenach niezabudowanych objňtych obszarem uzupeğnienia 

zabudowy. 

¶ Ptmn ï oznacza powierzchniň teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej 

zabudowie, objňtych obszarem uzupeğnienia zabudowy, dla zabudowy jednorodzinnej, 

wyraŨonŃ w m2. 

¶ Fmn ï oznacza prognozowanŃ proporcjň miňdzy funkcjŃ mieszkaniowŃ a innymi 

funkcjami (m.in. terenami komunikacji, usğug i zieleni), wyraŨonŃ w procentach. 

¶ Bmn ï oznacza planowanŃ powierzchniň jednej dziağki budowlanej w zabudowie 

mieszkaniowej jednorodzinnej, wyraŨonŃ w m2. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Ptmn = 453 185 m2 (analiza teren·w niezabudowanych wykonana przy uŨyciu 

oprogramowania QGIS).  

½ Fmn = 70% (zağoŨenie autorskie). 
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½ Bmn = 1 000 m2 (zağoŨenie autorskie). 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy zagrodowej na Obszarze Uzupeğnienia 

Zabudowy 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, dla zabudowy zagrodowej na 

Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy posğuŨono siň nastňpujŃcym wzorem: 

ὅὬ
ὖόά ὒzὨᾀ

ὖ
 

gdzie: 

¶ Chmz ï oznacza chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, dla zabudowy zagrodowej na 

Obszarze Uzupeğnienia Zabudowy, wyraŨonŃ w liczbie mieszkaŒc·w. 

¶ Pumm ï oznacza przeciňtnŃ powierzchniň uŨytkowŃ jednego mieszkania w gminie 

RoŜciszewo, wyraŨonŃ w m2. 

¶ Ldzmz ï oznacza planowanŃ liczbň dziağek siedliskowych pod zabudowň zagrodowŃ na 

terenach niezabudowanych objňtych obszarem uzupeğnienia zabudowy. 

¶ Pos ï oznacza planowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkania na 1 osobň w gminie, 

wyraŨonŃ w m2. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Pumm = 91,6 m2 (przeciňtna powierzchnia uŨytkowa 1 mieszkania dla gminy 

RoŜciszewo w roku 2023 udostňpniona przez Gğ·wny UrzŃd Statystyczny ï Bank 

Danych Lokalnych). 

½ Pos = 40 m2 (prognozowana powierzchnia uŨytkowa mieszkania w gminie RoŜciszewo 

na jednego mieszkaŒca). 

½ Ldzmz = 2,93; wyliczona w oparciu o nastňpujŃcy wz·r: 

ὒὨᾀ
ὖὸ Ὂz

ὄ
 

gdzie: 

¶ Ldzmz ï oznacza planowanŃ liczbň dziağek siedliskowych pod zabudowň zagrodowŃ na 

terenach niezabudowanych objňtych obszarem uzupeğnienia zabudowy. 

¶ Ptmz ï oznacza powierzchniň teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej 

zabudowie, objňtych obszarem uzupeğnienia zabudowy, dla zabudowy zagrodowej, 

wyraŨonŃ w m2. 

¶ Fmz ï oznacza prognozowanŃ proporcjň miňdzy funkcjŃ mieszkaniowŃ a innymi 

funkcjami (m.in. terenami komunikacji, usğug i zieleni), wyraŨonŃ w procentach. 
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¶ Bmz ï oznacza planowanŃ powierzchniň jednej dziağki siedliskowej w zabudowie 

zagrodowej, wyraŨonŃ w m2. 

Do powyŨszych wyliczeŒ przyjňto nastňpujŃce dane: 

½ Ptmz = 9 765 m2 (analiza teren·w niezabudowanych wykonana przy uŨyciu 

oprogramowania QGIS).  

½ Fmz = 90% (zağoŨenie autorskie). 

½ Bmz = 3 000 m2 (zağoŨenie autorskie). 

2.2. Gminny katalog stref planistycznych 

W planie og·lnym dla gminy RoŜciszewo wyznaczono nastňpujŃce kategorie stref 

planistycznych: 

1. SW ï strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ, 

2. SJ ï strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, 

3. SZ ï strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ zagrodowŃ, 

4. SU ï strefy usğugowe, 

5. SP ï strefň gospodarczŃ, 

6. SR ï strefy produkcji rolniczej, 

7. SI ï strefy infrastrukturalne, 

8. SN ï strefy zieleni i rekreacji, 

9. SC ï strefy cmentarzy, 

10. SG ï strefy g·rnictwa, 

11. SO ï strefy otwarte, 

12. SK ï strefy komunikacyjne. 

Dla wszystkich wyŨej wymiennych stref okreŜlone zostağy podstawowe profile funkcjonalne 

oraz w niekt·rych przypadkach profile dodatkowe. 

OkreŜlone zostağy r·wnieŨ wartoŜci maksymalnej nadziemnej intensywnoŜci zabudowy, 

maksymalnej wysokoŜci zabudowy oraz maksymalnego udziağu powierzchni zabudowy ï 

obowiŃzkowo dla stref od pkt. 1 do 6, fakultatywnie dla stref od pkt. 7 do 12. 

Dodatkowo okreŜlono wartoŜci minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej, nie 

mniejszego niŨ wynika to z przepis·w Ä 2. ust. 1. RozporzŃdzenia ï obowiŃzkowo dla stref od 

pkt. 1 do 9, fakultatywnie dla stref od pkt. 10 do 12. 

Przyjňte zağoŨenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzglňdniağy zar·wno lokalne 

potrzeby, jak i potencjağ przestrzeni, co pozwoliğo na wyznaczenie stref optymalnych dla 

realizacji dğugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych 

decydujŃce znaczenie miağa obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takŨe 
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polityka rozwoju przestrzennego gminy zawarta w obowiŃzujŃcych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego. 
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Rysunek 4. Strefy planistyczne wyznaczone na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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2.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ 

Na terenie gminy RoŜciszewo obecnie nie wystňpujŃ tereny z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

wielorodzinnŃ. Z uwagi na zapewnienie kontrolowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej 

w planie og·lnym zdecydowano siň wyznaczyĺ jednŃ strefň planistycznŃ przeznaczonŃ 

pod nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ. IstniejŃca przestrzeŒ gminy zdominowana 

jest przez zabudowň zagrodowŃ i jednorodzinnŃ o niskiej intensywnoŜci, rozmieszczonŃ 

w spos·b rozproszony, w otoczeniu teren·w rolnych i przyrodniczych. MajŃc na uwadze 

koniecznoŜĺ zachowania tych uwarunkowaŒ, uznano za zasadne ograniczenie lokalizacji 

nowej zabudowy wielorodzinnej do jednego, ŜciŜle okreŜlonego obszaru. Wskazana strefa 

zostağa zlokalizowana w miejscowoŜci RoŜciszewo w bezpoŜrednim sŃsiedztwie istniejŃcej 

infrastruktury technicznej i spoğecznej, w spos·b umoŨliwiajŃcy optymalne wykorzystanie 

dostňpnych zasob·w przestrzennych oraz minimalizujŃcy koszty zwiŃzane z rozbudowŃ sieci 

i usğug. 

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usğug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury 

technicznej. 

Tabela 2. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ 
wielorodzinnŃ 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny udziağ 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 
1 55 15 30 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ 

Obejmuje istniejŃce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojŃcej oraz tereny 

przeznaczone pod przyszğŃ zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, kt·re wyznaczono 

w ramach okreŜlania teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, 

z uwzglňdnieniem obowiŃzujŃcych uwarunkowaŒ przestrzennych i prawnych. Tereny 

te zostağy wyznaczone w wyniku kompleksowej analizy niezabudowanych obszar·w 

znajdujŃcych siň w obrňbie miejscowoŜci, w tym r·wnieŨ luk przestrzennych w istniejŃcej 

zabudowie, kt·re stanowiŃ potencjalne rezerwy inwestycyjne. W procesie delimitacji 

kierowano siň r·wnieŨ wnioskami mieszkaŒc·w zğoŨonymi w toku prac planistycznych, przy 

zachowaniu zgodnoŜci z obowiŃzujŃcymi uwarunkowaniami przestrzennymi, Ŝrodowiskowymi 

i prawnymi. 
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Wiňksze powierzchnie nowych teren·w przeznaczone pod zabudowň mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ zostağy wyznaczone w miejscowoŜciach RoŜciszewo oraz Ğukomie. Wyb·r 

lokalizacji tych teren·w wynika z funkcjonalnej roli, jakŃ peğniŃ wskazane miejscowoŜci 

w strukturze osadniczej gminy ð stanowiŃ one lokalne oŜrodki gminne, charakteryzujŃce siň 

rozwiniňtŃ infrastrukturŃ technicznŃ i spoğecznŃ oraz korzystnym poğoŨeniem 

komunikacyjnym. MiejscowoŜĺ RoŜciszewo, bňdŃca siedzibŃ wğadz gminy, odgrywa 

nadrzňdnŃ rolň administracyjnŃ i usğugowŃ, natomiast Ğukomie stanowi waŨne uzupeğnienie 

funkcjonalne oŜrodka gminnego. Obie wsie posiadajŃ potencjağ do dalszego rozwoju 

zabudowy mieszkaniowej, co pozwala na efektywne zagospodarowanie przestrzeni przy 

jednoczesnym wykorzystaniu istniejŃcej infrastruktury oraz minimalizacji koszt·w zwiŃzanych 

z obsğugŃ nowych teren·w inwestycyjnych. 

Dodatkowo, tereny mieszkaniowe wyznaczono w miejscowoŜciach Polik, Lipniki, Nowy 

ZamoŜĺ oraz Babiec Piaseczny. Decyzja ta wynika z faktu objňcia wskazanych wsi 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, kt·ry przewiduje rozw·j funkcji 

mieszkaniowej. Ujňcie tych teren·w w planie og·lnym stanowi kontynuacjň obowiŃzujŃcych 

ustaleŒ planistycznych oraz zapewnia sp·jnoŜĺ i ciŃgğoŜĺ polityki zagospodarowania 

przestrzennego gminy. Uwzglňdnienie istniejŃcego planu miejscowego pozwala 

na zachowanie stabilnoŜci prawnej dla wğaŜcicieli grunt·w oraz inwestor·w, a jednoczeŜnie 

umoŨliwia kontrolowany rozw·j zabudowy w miejscowoŜciach o utrwalonej strukturze 

przestrzennej. 

W pozostağych miejscowoŜciach nowe tereny pod zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ 

wyznaczano przede wszystkim w formie uzupeğnieŒ w istniejŃcych strukturach osadniczych. 

Dziağania te koncentrowağy siň na wypeğnianiu luk w zabudowie ï w szczeg·lnoŜci poprzez 

zagospodarowanie obszar·w niezabudowanych zlokalizowanych w obrňbie zwartych ukğad·w 

zabudowy lub w ich bezpoŜrednim sŃsiedztwie. 

Wyznaczenie przedmiotowych teren·w miağo na celu zaspokojenie zar·wno obecnych, 

jak i przyszğych potrzeb mieszkaŒc·w w zakresie moŨliwoŜci lokalizacji zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z prognozami demograficznymi oraz politykŃ rozwoju 

gminy. Proces planistyczny oparty zostağ na analizie dostňpnoŜci istniejŃcej infrastruktury 

technicznej, w tym sieci wodociŃgowych, kanalizacyjnych i drogowych, a takŨe zgodnoŜci 

z przyjňtymi kierunkami rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego gminy, okreŜlonymi 

w pozostağych dokumentach strategicznych. Nowe tereny mieszkaniowe wyznaczono 

w spos·b sprzyjajŃcy uzupeğnianiu istniejŃcych struktur osadniczych ð przede wszystkim jako 

kontynuacjň i domkniňcie obecnych ukğad·w przestrzennych wsi. Celem takiego podejŜcia 

byğo uporzŃdkowanie form przestrzennych zabudowy, zapobieŨenie jej nadmiernemu 

rozproszeniu oraz wspieranie ğadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania 
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przestrzeniŃ. Przyjňto zasadň zwartoŜci nowej zabudowy, co umoŨliwia efektywne 

wykorzystanie istniejŃcej infrastruktury technicznej i spoğecznej oraz ograniczenie koszt·w 

zwiŃzanych z jej rozbudowŃ. JednoczeŜnie takie rozwiŃzanie przyczynia siň do ochrony 

teren·w rolnych i przyrodniczych, minimalizujŃc negatywne oddziağywanie rozwoju 

przestrzennego na Ŝrodowisko. 

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usğug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury 

technicznej. 

Tabela 3. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ 
jednorodzinnŃ 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SJ  0,6 40 11,5 40 

2SJ  0,7 40 11,5 45 

3SJ  0,6 40 11,5 45 

4SJ  0,7 40 11,5 40 

5SJ  0,7 40 11,5 50 

6SJ  0,7 40 11,5 50 

7SJ  0,7 40 11,5 50 

8SJ  0,7 40 11,5 50 

9SJ  0,7 40 11,5 50 

10SJ  0,7 40 11,5 50 

11SJ  0,7 40 11,5 50 

12SJ  0,7 40 11,5 50 

13SJ  0,7 40 11,5 50 

14SJ  0,7 40 11,5 50 

15SJ  0,7 40 11,5 50 

16SJ  0,7 40 11,5 50 

17SJ  0,7 40 10 50 

18SJ  0,7 40 11,5 50 

19SJ  0,7 40 11,5 50 

20SJ  0,7 40 11,5 50 

21SJ  0,7 40 11,5 50 

22SJ  0,7 40 11,5 50 

23SJ  0,7 40 11,5 50 

24SJ  0,7 40 11,5 50 

25SJ  0,4 40 11,5 50 

26SJ  0,7 40 11,5 50 

27SJ  0,7 40 11,5 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

28SJ  0,7 40 11,5 50 

29SJ  0,7 40 11,5 50 

30SJ  0,7 40 11,5 50 

31SJ  0,7 40 11,5 50 

32SJ  0,7 40 11,5 50 

33SJ  0,7 40 11,5 50 

34SJ  0,6 40 11,5 50 

35SJ  0,7 40 11,5 50 

36SJ  0,7 40 11,5 50 

37SJ  0,7 40 11,5 50 

38SJ 
teren zabudowy letniskowej 
lub rekreacji indywidualnej 

0,6 35 11,5 60 

39SJ 
teren zabudowy letniskowej 
lub rekreacji indywidualnej 

0,6 35 11,5 60 

40SJ  0,7 40 11,5 50 

41SJ 
teren zabudowy letniskowej 
lub rekreacji indywidualnej 

0,5 35 11,5 60 

42SJ  0,7 40 11,5 50 

43SJ  0,7 40 11,5 50 

44SJ  0,6 40 11,5 50 

45SJ  0,7 40 11,5 50 

46SJ  0,7 40 11,5 50 

47SJ  0,7 40 11,5 50 

48SJ  0,7 40 11,5 50 

49SJ  0,5 40 11,5 50 

50SJ  0,7 40 11,5 50 

51SJ  0,7 40 11,5 50 

52SJ  0,7 40 11,5 50 

53SJ  0,7 40 11,5 50 

54SJ  0,7 40 11,5 50 

55SJ  0,7 40 11,5 50 

56SJ  0,7 40 11,5 50 

57SJ  0,7 40 11,5 50 

58SJ  0,7 40 11,5 50 

59SJ  0,7 30 11,5 65 

60SJ  0,7 40 11,5 50 

61SJ  0,7 40 11,5 50 

62SJ  0,7 40 11,5 50 

63SJ  0,7 40 11,5 50 

64SJ  0,6 30 11,5 50 

65SJ  0,6 30 11,5 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

66SJ  0,6 30 11,5 50 

67SJ  0,6 30 11,5 50 

68SJ  0,7 45 11,5 40 

69SJ  0,7 40 11,5 50 

70SJ  0,7 40 11,5 50 

71SJ 
teren zieleni naturalnej, 

teren w·d 
0,7 40 11,5 45 

72SJ 
teren zieleni naturalnej, 

teren w·d 
0,7 30 11,5 50 

73SJ 
teren zieleni naturalnej, 

teren w·d 
0,7 40 11,5 45 

74SJ 
teren zieleni naturalnej, 

teren w·d 
0,6 40 11,5 45 

75SJ  0,8 40 11,5 45 

76SJ  0,7 40 11,5 45 

77SJ  0,6 30 11,5 50 

78SJ  0,8 40 11,5 45 

79SJ  0,7 40 11,5 45 

80SJ  0,8 45 11,5 40 

81SJ  0,6 40 11,5 30 

82SJ  0,6 40 11,5 30 

83SJ  0,6 40 11,5 30 

84SJ  0,6 40 11,5 30 

85SJ  0,7 40 11,5 50 

86SJ  0,7 40 11,5 50 

87SJ  0,8 40 11,5 45 

88SJ  0,6 40 11,5 30 

89SJ  0,6 40 11,5 30 

90SJ  0,7 40 11,5 45 

91SJ  0,6 40 11,5 55 

92SJ  0,6 40 11,5 55 

93SJ  0,7 40 11,5 55 

94SJ  0,7 40 11,5 50 

95SJ  0,7 40 11,5 50 

96SJ  0,7 40 11,5 50 

97SJ  0,7 40 11,5 50 

98SJ  0,7 40 11,5 50 

99SJ  0,7 40 11,5 50 

100SJ  0,7 40 11,5 50 

101SJ  0,7 40 11,5 50 

102SJ  0,7 40 11,5 50 

103SJ  0,7 40 11,5 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

104SJ  0,7 40 11,5 50 

105SJ  0,7 40 11,5 50 

106SJ  0,7 40 11,5 50 

107SJ  0,7 40 11,5 50 

108SJ  0,7 40 11,5 50 

109SJ  0,7 40 11,5 50 

110SJ  0,7 40 11,5 50 

111SJ  0,7 40 11,5 50 

112SJ  0,7 40 11,5 50 

113SJ  0,7 40 11,5 50 

114SJ  0,7 40 11,5 50 

115SJ  0,7 40 11,5 50 

116SJ  0,6 40 11,5 50 

117SJ  0,6 40 11,5 50 

118SJ  0,6 40 11,5 50 

119SJ  0,6 40 11,5 50 

120SJ  0,6 40 11,5 50 

121SJ  0,6 40 11,5 50 

122SJ  0,6 40 11,5 50 

123SJ  0,6 40 11,5 50 

124SJ  0,6 40 11,5 50 

125SJ  0,6 40 11,5 50 

126SJ  0,6 40 11,5 50 

127SJ  0,6 40 11,5 50 

128SJ  0,6 40 11,5 50 

129SJ  0,6 40 11,5 50 

130SJ  0,6 40 11,5 50 

131SJ  0,6 40 11,5 50 

132SJ  0,6 40 11,5 50 

133SJ  0,6 40 11,5 50 

134SJ  0,6 40 11,5 50 

135SJ  0,6 40 11,5 50 

136SJ  0,6 40 11,5 50 

137SJ  0,6 40 11,5 50 

138SJ  0,6 40 11,5 50 

139SJ  0,6 40 11,5 50 

140SJ  0,6 40 11,5 50 

141SJ  0,6 40 11,5 50 

142SJ  0,7 40 11,5 50 

143SJ  0,7 40 10 50 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

31 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

144SJ 
teren zieleni naturalnej, 

teren w·d 
0,7 40 10 45 

145SJ  0,7 40 10 30 

146SJ  0,6 40 11,5 30 

147SJ  0,6 40 11,5 30 

148SJ  0,6 40 11,5 50 

149SJ  0,6 40 11,5 50 

150SJ  0,7 40 11,5 30 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ 

Obejmuje tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa rolne, 

na obszarze cağej gminy. Gğ·wnym typem morfogenetycznym osadnictwa wiejskiego 

na terenie gminy RoŜciszewo jest sieĺ wsi nieregularnych Ŝredniej wielkoŜci o skupionej 

zabudowie oraz Ŝr·dpolnym poğoŨeniu zabudowaŒ i wňzğowym ukğadzie dr·g. W planie 

og·lnym nowe tereny przeznaczone pod zabudowň zagrodowŃ wyznaczono w zdecydowanej 

wiňkszoŜci na obszarach objňtych obowiŃzujŃcym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, kt·ry przewiduje rozw·j tego rodzaju zabudowy, tj. na terenie miejscowoŜci 

Polik, Lipniki, RoŜciszewo, Nowy ZamoŜĺ oraz Babiec Piaseczny. Dziağanie to stanowi 

konsekwentnŃ kontynuacjň przyjňtej polityki rozwoju przestrzennego gminy, przy 

jednoczesnym zachowaniu zgodnoŜci z dotychczasowymi ustaleniami planistycznymi, 

prawnymi i funkcjonalnymi. 

Zabudowa zagrodowa, jako istotny komponent tradycyjnego krajobrazu wiejskiego 

i dziedzictwa kulturowego gminy, jest formŃ zagospodarowania ŜciŜle zwiŃzanŃ 

z prowadzeniem dziağalnoŜci rolniczej oraz z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Z tego 

wzglňdu wyznaczenie nowych teren·w pod tego rodzaju zabudowň odbyğo siň w spos·b ŜciŜle 

zintegrowany z ukğadem przestrzennym obszar·w wiejskich o utrwalonym rolniczym 

charakterze. Kontynuacja dotychczasowej polityki przestrzennej gminy poprzez utrzymanie 

kierunk·w wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest 

zgodna z zasadŃ ciŃgğoŜci i przewidywalnoŜci dziağaŒ planistycznych. Takie podejŜcie 

umoŨliwia peğniejsze wykorzystanie potencjağu inwestycyjnego teren·w juŨ wczeŜniej 

przeznaczonych pod zabudowň zagrodowŃ, ograniczajŃc jednoczeŜnie rozpraszanie 

zabudowy i wspierajŃc racjonalne gospodarowanie przestrzeniŃ. 
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Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, 

teren akwakultury i obsğugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren 

ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 4. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ zagrodowŃ 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

2SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

3SZ teren usğug 0,4 40 30 65 

4SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

5SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

6SZ teren usğug 0,6 35 20 60 

7SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

8SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

9SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

10SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,7 45 20 40 

11SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

12SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

13SZ 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug, 
teren zieleni naturalnej 

0,4 30 20 65 

14SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

15SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

16SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

17SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

18SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

19SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

20SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

21SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

22SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

23SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

24SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

25SZ teren usğug, teren w·d 0,4 30 20 65 

26SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

27SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

28SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

29SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

30SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

31SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

32SZ teren usğug 0,7 40 20 55 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

33SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 55 

34SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

35SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,7 30 20 60 

36SZ teren usğug 0,6 40 20 55 

37SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

38SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

39SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

40SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

41SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 65 

42SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

43SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

44SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

45SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

46SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

47SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

48SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

49SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

50SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 65 

51SZ teren usğug 0,6 35 20 55 

52SZ teren usğug 0,6 40 20 55 

53SZ teren usğug 0,6 40 20 55 

54SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

55SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 55 

56SZ teren usğug 0,6 40 20 55 

57SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 35 20 60 

58SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

59SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

60SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

61SZ 
teren usğug, teren zieleni 

naturalnej 
0,7 45 20 45 

62SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

63SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

64SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,4 30 20 65 

65SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

66SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

67SZ teren usğug 0,4 30 20 65 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

68SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

69SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

70SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

71SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

72SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

73SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

74SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

75SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

76SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

77SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

78SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

79SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

80SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

81SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 65 

82SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,7 40 20 40 

83SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

84SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

85SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

86SZ teren usğug 0,6 40 20 55 

87SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

88SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

89SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

90SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,7 40 20 55 

91SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

92SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,7 40 20 55 

93SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

94SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

95SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

96SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

97SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

98SZ teren usğug 0,6 40 20 55 

99SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

100SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

101SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

102SZ teren usğug 0,4 30 20 65 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

103SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

104SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

105SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

106SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

107SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

108SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

109SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 65 

110SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

111SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 35 20 55 

112SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

113SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

114SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

115SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

116SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

117SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

118SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

119SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

120SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,4 30 20 65 

121SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

122SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

123SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

124SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

125SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

126SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

127SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

128SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

129SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

130SZ teren usğug 0,6 30 20 65 

131SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

132SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

133SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

134SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

135SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 50 

136SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

137SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

138SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

139SZ teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 

0,6 40 20 55 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

36 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

140SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

141SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 55 

142SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

143SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

144SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

145SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

146SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

147SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

148SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

149SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

150SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

151SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

152SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,5 30 20 50 

153SZ 
teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
usğug, teren lasu 

0,5 30 20 50 

154SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 55 

155SZ teren usğug, teren lasu 0,4 30 20 65 

156SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,4 30 20 65 

157SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

158SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

160SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,5 30 20 50 

161SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

162SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

163SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

164SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

165SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

166SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

167SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

168SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

169SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,4 30 20 65 

170SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

171SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

172SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

173SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

174SZ teren usğug 0,5 35 20 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

175SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

176SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

177SZ teren usğug 0,6 40 20 40 

178SZ teren usğug 0,6 40 20 40 

179SZ teren usğug 0,6 45 20 40 

180SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

181SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

182SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

183SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

184SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

185SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

186SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

187SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

188SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

189SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

190SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

191SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

192SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

193SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

194SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

195SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

196SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

197SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

198SZ teren usğug 0,4 30 30 65 

199SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

200SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

201SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

202SZ teren usğug 0,4 35 20 65 

203SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

204SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

205SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

206SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

207SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

208SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

209SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

210SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

211SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

212SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

213SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

214SZ teren usğug 0,4 30 20 65 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

215SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

216SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

217SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

218SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

219SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

220SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

221SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

222SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

223SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

224SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

225SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

226SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

227SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

228SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

229SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

230SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

231SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

232SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

233SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

234SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

235SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

236SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

237SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 65 

238SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

239SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,6 40 20 55 

240SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

241SZ teren usğug 0,5 35 20 50 

242SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

243SZ teren usğug 0,7 45 20 40 

244SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

245SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

246SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

247SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

248SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

249SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

250SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

251SZ teren usğug 0,5 30 20 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

252SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 50 

253SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 55 

254SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 55 

255SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 60 

256SZ teren usğug 0,4 30 20 55 

257SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

258SZ 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,7 35 20 55 

259SZ teren usğug 0,5 30 10 50 

260SZ teren usğug 0,5 30 10 50 

262SZ teren usğug 0,5 30 10 50 

263SZ teren usğug 0,4 30 20 55 

264SZ teren usğug 0,4 30 20 55 

265SZ teren usğug 0,4 30 20 55 

266SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

267SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

268SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

269SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

270SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

271SZ 
teren usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,4 30 20 60 

272SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

273SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

274SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,4 30 20 65 

275SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

276SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

277SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
usğug, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 55 

278SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

279SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

280SZ teren usğug 0,5 30 10 50 

281SZ teren usğug 0,8 45 20 40 

282SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

283SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

284SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

285SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

286SZ teren usğug 0,4 30 20 65 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

287SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

288SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

289SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

290SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

291SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

292SZ teren usğug 0,4 30 20 50 

293SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

294SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

295SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

296SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

297SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

298SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 40 

299SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

300SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

301SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

302SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

303SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

304SZ teren usğug 0,4 35 20 50 

305SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

306SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

307SZ teren usğug 0,4 35 20 50 

308SZ teren usğug 0,4 35 20 60 

309SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

310SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

311SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

312SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

313SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

314SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

315SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

316SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

317SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

318SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

319SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

320SZ teren usğug 0,4 35 20 60 

321SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

322SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

323SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

324SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

325SZ teren usğug 0,4 30 20 60 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

41 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

326SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

327SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 35 20 55 

328SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,5 40 20 55 

329SZ teren usğug 0,5 30 10 50 

330SZ teren usğug, teren w·d 0,5 30 10 50 

331SZ teren usğug 0,4 30 20 65 

332SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

333SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

334SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

335SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

336SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

337SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

338SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

339SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

340SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

341SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

342SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

343SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

344SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

345SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

346SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

347SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

348SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

349SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

350SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

351SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

352SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

353SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

354SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

355SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

356SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 45 

357SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

358SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

359SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

360SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

361SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

362SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

363SZ teren usğug 0,4 30 20 60 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

364SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

365SZ teren usğug 0,6 35 20 50 

366SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

367SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

368SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

369SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

370SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

371SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

372SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

373SZ teren usğug 0,4 35 20 55 

374SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 35 20 55 

375SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 35 20 55 

376SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

377SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

378SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 35 20 55 

379SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

380SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

381SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

382SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

383SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

384SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

385SZ 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,4 30 20 60 

386SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

387SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 35 20 55 

388SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

389SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

390SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,6 35 20 55 

391SZ 

teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 
rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

0,5 35 20 55 

392SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

393SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

394SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

395SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

396SZ teren wielkotowarowej 
produkcji rolnej, teren 

0,6 35 20 55 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren usğug 

397SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

398SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

399SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

400SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

401SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

402SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

403SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

404SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

405SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

406SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

407SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

408SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

409SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

410SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

411SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

412SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

413SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

414SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

415SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

416SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

417SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

418SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,4 30 20 60 

419SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

420SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

421SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

422SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

423SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

424SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,6 40 20 40 

425SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

426SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

427SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

428SZ teren usğug 0,5 40 20 50 

429SZ teren usğug 0,5 30 20 60 

430SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

431SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

432SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

433SZ teren usğug 0,4 30 20 60 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

434SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

435SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

436SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,5 35 20 55 

437SZ teren usğug 0,6 40 20 50 

438SZ teren usğug 0,4 35 20 55 

439SZ teren usğug 0,4 35 20 55 

440SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

441SZ 
teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren usğug 
0,5 35 20 55 

442SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

443SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

444SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

445SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

446SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

447SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

448SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

449SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

450SZ teren usğug 0,4 35 20 55 

451SZ teren usğug 0,4 35 20 55 

452SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

453SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

454SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

455SZ teren usğug 0,4 30 20 50 

456SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

457SZ teren usğug 0,4 30 20 60 

458SZ teren usğug 0,5 35 20 55 

459SZ teren usğug 0,5 30 20 50 

460SZ teren usğug 0,4 35 20 50 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.4. Strefa usğugowa 

Obejmuje istniejŃce tereny usğug z infrastrukturŃ o znaczeniu og·lnogminnym tj. usğugi zdrowia 

i pomocy spoğecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, 

bezpieczeŒstwa i porzŃdku publicznego oraz biurowe i administracji. Aktualnie funkcjonujŃce 

obszary usğugowe, w szczeg·lnoŜci te, na kt·rych zlokalizowane sŃ obiekty uŨytecznoŜci 

publicznej oraz jednostki realizujŃce zadania wğasne gminy, zapewniajŃ mieszkaŒcom dostňp 

do podstawowych usğug administracyjnych, edukacyjnych, medycznych i kulturalnych. Ich 

rozmieszczenie przestrzenne oraz skala uŨytkowania sŃ dostosowane do potrzeb 

spoğecznoŜci lokalnych, a ich dalsze utrzymanie i zachowanie w obecnym ksztağcie nie 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

45 

wymaga znaczŃcych korekt funkcjonalno-przestrzennych. JednoczeŜnie, w odpowiedzi na 

obserwowany wzrost zapotrzebowania na usğugi wykraczajŃce poza podstawowy katalog 

usğug publicznych ï w tym usğugi komercyjne, produkcyjno-usğugowe, handlowe oraz zwiŃzane 

z obsğugŃ ruchu tranzytowego ï wyznaczono nowe tereny usğugowe w miejscowoŜciach 

RoŜciszewo oraz Babiec Piaseczny. Obszary te zostağy wskazane wzdğuŨ drogi wojew·dzkiej 

nr 541, co umoŨliwia zapewnienie dobrej dostňpnoŜci transportowej oraz racjonalne 

zagospodarowanie przestrzeni o podwyŨszonym potencjale inwestycyjnym i gospodarczym. 

Nowo wyznaczone tereny usğugowe dedykowane sŃ przede wszystkim dziağalnoŜci 

niezwiŃzanej bezpoŜrednio z administracjŃ publicznŃ, a ukierunkowanej na rozw·j funkcji 

rynkowych ï takich jak usğugi handlowe, gastronomiczne, rzemieŜlnicze, magazynowe, 

transportowe oraz inne formy obsğugi podr·Ũnych i uŨytkownik·w przestrzeni o znaczeniu 

lokalnym i regionalnym. JednoczeŜnie, plan og·lny dopuszcza moŨliwoŜĺ lokalizacji usğug 

publicznych na tych terenach w przypadku zaistnienia takiej potrzeby, zgodnie z zasadami 

elastycznego gospodarowania przestrzeniŃ oraz dostosowywania funkcji do zmieniajŃcych siň 

uwarunkowaŒ spoğeczno-gospodarczych. 

Ponadto rezerwy terenowe pod funkcjň usğugowŃ zapewnione sŃ takŨe w ramach pozostağych 

stref planistycznych, obejmujŃcych tereny niezabudowane, dla kt·rych wyznaczony zostağ 

podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren usğug lub inny profil uszczeg·ğawiajŃcy 

konkretny rodzaj usğug. 

Profil podstawowy: teren usğug, teren komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 5. Gminny katalog wyznaczonych stref usğugowych 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SU  1,2 50 15 30 

2SU teren skğad·w i magazyn·w 1,2 50 10 40 

3SU  0,7 40 11,5 30 

4SU teren skğad·w i magazyn·w 1,2 40 11,5 30 

5SU teren skğad·w i magazyn·w 1,2 50 11,5 40 

6SU  1,2 50 10 40 

7SU  0,7 40 11,5 40 

8SU teren skğad·w i magazyn·w 1,4 60 11,5 30 

9SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 40 11,5 45 

10SU 
teren skğad·w i 

magazyn·w, teren lasu 
0,9 40 11,5 50 

11SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 40 11,5 50 

12SU  1,2 50 20 40 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

13SU  1,2 40 20 40 

14SU teren skğad·w i magazyn·w 1,2 40 11,5 40 

15SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 50 11,5 40 

16SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 40 11,5 30 

17SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 40 11,5 30 

18SU teren skğad·w i magazyn·w 1 40 11,5 30 

19SU teren skğad·w i magazyn·w 1 40 11,5 30 

20SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 40 11,5 30 

21SU teren skğad·w i magazyn·w 0,9 40 10 30 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego 

Na obszarze gminy RoŜciszewo z powodu niskiego zapotrzebowania na obiekty handlu 

wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego. 

2.2.6. Strefa gospodarcza 

Obejmuje istniejŃce tereny produkcji przemysğowej (zakğady produkcyjne oraz warsztaty i inne 

produkcyjne obiekty przemysğowe). W ramach planu og·lnego w obrňbie Babiec Piaseczny 

wyznaczone zostağy r·wnieŨ tereny pod strefň inwestycyjnŃ. Wyznaczone tereny inwestycyjne 

zostağy dobrane w spos·b racjonalny, z uwzglňdnieniem istniejŃcych uwarunkowaŒ 

przestrzennych i Ŝrodowiskowych. Preferowano obszary o korzystnym dostňpie do sieci 

komunikacyjnej, a jednoczeŜnie o mniejszej przydatnoŜci rolniczej, co pozwala ograniczyĺ 

nieuzasadnionŃ utratň grunt·w rolnych wysokiej klasy.   

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 6. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SP teren usğug 1,2 50 10 30 

2SP teren usğug 1,2 50 11,5 30 

3SP teren usğug 2 60 25 20 

4SP teren usğug 2 60 25 20 

5SP teren usğug 2 60 25 20 

6SP teren usğug 1 40 20 20 

7SP teren usğug 1 50 25 20 
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ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.7. Strefa produkcji rolniczej 

Obejmuje teren produkcji w indywidualnych gospodarstwach rolnych tj. teren przeznaczony 

dla obiekt·w produkcyjnych, skğad·w, magazyn·w i usğug oraz dla obsğugi produkcji 

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na sprzňt 

rolniczy i towar zlokalizowane poza gğ·wnym terenem podw·rza, budynki gospodarcze, 

garaŨe, wiaty, szklarnie, a takŨe zabudowň przetw·rstwa rolno-spoŨywczego.  

Celem wyznaczenia stref produkcji rolniczej byğo uporzŃdkowanie istniejŃcego stanu 

zagospodarowania poprzez objňcie w ich ramach obiekt·w i urzŃdzeŒ zwiŃzanych 

z prowadzonŃ dziağalnoŜciŃ rolniczŃ, stanowiŃcych funkcjonalnŃ kontynuacjň zabudowaŒ 

gospodarskich, kt·re zlokalizowane sŃ m.in. poza gğ·wnym obszarem podw·rza 

siedliskowego i tym samym nie kwalifikujŃ siň jako obiekty zabudowy zagrodowej. 

JednoczeŜnie naleŨy podkreŜliĺ, Ũe nowe tereny produkcji rolniczej zostağy wyznaczone 

wyğŃcznie w oparciu o indywidualne wnioski mieszkaŒc·w, kt·rzy wskazywali konkretne 

zapotrzebowanie na takŃ funkcjň na okreŜlonych dziağkach. Plan uwzglňdniğ te potrzeby 

w spos·b selektywny i zgodny z uwarunkowaniami przestrzennymi oraz obowiŃzujŃcymi 

przepisami prawa. 

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren akwakultury i obsğugi rybacwa, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 7. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

2SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

3SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 40 

4SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

5SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

6SR teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

0,6 40 20 30 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

naturalnej, teren lasu, teren 
w·d 

7SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

8SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 40 

9SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 40 

10SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

11SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

12SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 40 

13SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,7 40 20 50 

14SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

15SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 55 

16SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 50 20 35 

17SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 55 

18SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

19SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

20SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

21SR teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

0,7 40 20 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

22SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

23SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 40 20 50 

24SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

25SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 35 20 55 

26SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,6 40 20 40 

27SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

28SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

29SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 50 

30SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 50 

31SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

32SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

33SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 30 

34SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

35SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren elektrowni 
sğonecznej, teren zieleni 

urzŃdzonej 

0,6 40 20 30 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

36SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren elektrowni 
sğonecznej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 30 

37SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 60 20 30 

38SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 60 20 40 

39SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 60 20 30 

40SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 70 35 30 

41SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 30 

42SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,6 40 20 40 

43SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 40 

44SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 40 20 50 

45SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 35 20 55 

46SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren lasu 

0,7 40 20 50 

47SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

48SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

49SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 30 

50SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 40 20 40 

51SR  0,6 35 20 55 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

52SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 40 20 50 

53SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 40 20 50 

54SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren elektrowni 
sğonecznej, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 40 20 55 

55SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

56SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

57SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 30 

58SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 40 20 50 

59SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 40 20 55 

60SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

61SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

62SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

63SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,9 40 20 40 

64SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,9 40 20 40 

65SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 45 20 30 

66SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,7 40 20 50 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

67SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,7 40 20 50 

68SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,7 50 20 40 

69SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,6 40 20 30 

70SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

71SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

72SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 50 20 30 

73SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 55 

74SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,6 30 20 60 

75SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,7 40 20 50 

76SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 40 20 55 

77SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 40 20 55 

78SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu, teren 

w·d 

0,6 40 20 40 

79SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

80SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,7 40 20 40 

81SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

82SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren elektrowni 
sğonecznej, teren zieleni 

urzŃdzonej 

0,7 40 20 55 

83SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,7 40 20 55 
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Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

84SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

85SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,7 40 20 50 

86SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,6 40 20 50 

87SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,7 40 20 55 

88SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,7 40 20 55 

89SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

naturalnej 
0,9 45 20 35 

90SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 50 

91SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 

naturalnej 

0,4 30 20 65 

92SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,6 40 20 45 

93SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 50 

94SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 55 

95SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 55 

96SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren lasu 

0,7 40 20 55 

97SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

0,7 40 20 55 

98SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 55 

99SR 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 55 

100SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 55 

101SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 55 
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Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

102SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 

urzŃdzonej 
0,6 40 20 30 

103SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

104SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

105SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

106SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

107SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

108SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

109SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

110SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

1 40 20 30 

111SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

112SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

113SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

114SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

115SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

116SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

117SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

118SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

119SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

120SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

121SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

122SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

123SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

124SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

125SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

126SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

127SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

128SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

129SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

130SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

131SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

132SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

133SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

134SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

135SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

136SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

137SR 
teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

0,7 40 20 30 

138SR 
teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy 
0,7 40 20 30 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.8. Strefa infrastrukturalna 

Obejmuje istniejŃce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikacji oraz 

wodociŃg·w i kanalizacji, a takŨe gminny szkielet sieci komunikacyjnej. Dodatkowo w zwiŃzku 

z planowŃ realizacjŃ inwestycji polegajŃcej na budowie oczyszczalni Ŝciek·w, strefŃ 

infrastrukturalnŃ objňto niezabudowane tereny w miejscowoŜci Borowe, w miejscu lokalizacji 

przyszğej oczyszczalni. Pozostağe, obecnie uŨytkowane tereny o funkcji infrastruktury 

technicznej w spos·b wystarczajŃcy i skuteczny zaspokajajŃ bieŨŃce potrzeby gminy 

RoŜciszewo oraz jej mieszkaŒc·w w zakresie obsğugi techniczno-komunalnej. W ramach 

wyznaczonych stref infrastrukturalnych przewidziano r·wnieŨ teren pod obecnŃ1 i ewentualnŃ 

 
1 IstniejŃce PSZOK-i znajdujŃ siň na dziağkach o nr ewidencyjnych 60/2 Ğukomie i 323/4 RoŜciszewo. Dziağki te 
objňte sŃ strefŃ infrastrukturalnŃ. 
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lokalizacjň punktu selektywnej zbi·rki odpad·w komunalnych (PSZOK). Analiza istniejŃcej 

struktury funkcjonalno-przestrzennej nie wykazağa wystňpowania niedobor·w w lokalizacji 

urzŃdzeŒ i obiekt·w infrastrukturalnych, kt·re uzasadniağyby koniecznoŜĺ planistycznego 

wyznaczenia nowych teren·w dedykowanych tego typu inwestycjom. Dodatkowo, brak 

zgğoszeŒ oraz formalnych wniosk·w ze strony operator·w system·w infrastrukturalnych 

dotyczŃcych potrzeby pozyskania nowych obszar·w pod rozw·j infrastruktury technicznej, 

stanowi potwierdzenie braku rzeczywistego zapotrzebowania na ich wydzielanie. NaleŨy 

r·wnieŨ podkreŜliĺ, Ũe potencjalne potrzeby w zakresie lokalizacji nowych urzŃdzeŒ i sieci 

infrastrukturalnych w przyszğoŜci mogŃ zostaĺ zaspokojone w ramach pozostağych stref 

planistycznych, obejmujŃcych tereny niezabudowane, dla kt·rych wyznaczony zostağ 

podstawowy profil funkcjonalny: teren infrastruktury technicznej. 

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych. 

Tabela 8. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny udziağ 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SI     20 

2SI 
teren usğug, teren 

produkcji, teren zieleni 
naturalnej, teren w·d 

   20 

3SI     20 

4SI     20 

5SI     20 

6SI     20 

7SI     20 

8SI     20 

9SI     20 

10SI     20 

11SI 

teren usğug, teren 
produkcji, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 

naturalnej 

   20 

12SI     20 

13SI     20 

14SI     20 

15SI     20 

16SI     20 

17SI     20 

18SI     20 

19SI 
teren usğug, teren 
produkcji 

   20 
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Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny udziağ 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

20SI 

teren usğug, teren 
produkcji, teren zieleni 
urzŃdzonej, teren zieleni 

naturalnej 

   20 

21SI     20 

22SI teren zieleni urzŃdzonej    20 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.9. Strefa zieleni i rekreacji 

Obejmuje istniejŃce oraz przyszğe tereny zieleni urzŃdzonej, a takŨe tereny rekreacyjno-

sportowe. Ich ujňcie w planie og·lnym jako obszar·w o przeznaczeniu rekreacyjno-

wypoczynkowym ma na celu zapewnienie trwağoŜci tej funkcji oraz ochronň przed 

przeksztağceniami kolidujŃcymi z ich obecnym i poŨŃdanym sposobem uŨytkowania. 

Profil podstawowy: teren zieleni urzŃdzonej, teren plaŨy, teren w·d, teren komunikacji, teren 

ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 9. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny udziağ 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SN 
teren usğug sportu i rekreacji, 
teren zieleni naturalnej 

   85 

2SN teren usğug sportu i rekreacji    50 

3SN 

teren usğug sportu i rekreacji, 
teren usğug kultury i rozrywki, 
teren usğug nauki, teren 
usğug edukacji, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

   80 

4SN 
teren usğug sportu i rekreacji, 
teren zieleni naturalnej, teren 

lasu 
   50 

5SN teren zieleni naturalnej    70 

6SN 
teren zieleni naturalnej, teren 

lasu 
   80 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.10. Strefa cmentarzy 

Obejmuje teren czynnych cmentarzy rzymskokatolickich w miejscowoŜci RoŜciszewo oraz 

Stopin. Z uwagi na ograniczonŃ pojemnoŜĺ istniejŃcych cmentarzy oraz w celu zapewnienia 

rezerwy wystarczajŃcej liczby miejsc poch·wkowych, zabezpieczajŃcŃ potrzeby mieszkaŒc·w 

na wiele lat, przy istniejŃcym cmentarzu w RoŜciszewie wyznaczono nowy obszar pod przyszğy 

cmentarz, obejmujŃc wskazany teren strefŃ cmentarzy. 
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Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren 

ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 10. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarzy 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SC teren usğug kultu religijnego    50 

2SC teren usğug kultu religijnego    50 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.11. Strefa g·rnictwa 

Obejmuje udokumentowane zğoŨe kopaliny, a takŨe teren i obszar g·rniczy w miejscowoŜci 

śniedzanowo. Udokumentowane zğoŨa kopalin w miejscowoŜci Babiec Piaseczny oraz 

Rzeszotary-Gortaty nie zostağy objňte strefŃ g·rnictwa z powodu lokalnych uwarunkowaŒ 

ograniczajŃcych tego typu dziağalnoŜĺ. 

ZğoŨe w miejscowoŜci Babiec Piaseczny zlokalizowane jest na obszarze chronionego 

krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej, na terenie kt·rego, zgodnie z Ä3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwağy 

nr 69/24 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej zakazuje siň wydobywania do cel·w 

gospodarczych skağ, skamieniağoŜci, a takŨe minerağ·w i bursztynu oraz wykonywania prac 

ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem prac zwiŃzanych 

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, 

budowŃ, odbudowŃ, naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych. 

Z kolei zğoŨe w miejscowoŜci Rzeszotary-Gortaty zlokalizowane jest na obszarze chronionego 

krajobrazu R·wnina RaciŃŨska, na terenie kt·rego, zgodnie z Ä3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwağy nr 

71/24 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru 

Chronionego Krajobrazu R·wnina RaciŃŨska takŨe zakazuje siň wydobywania do cel·w 

gospodarczych skağ, skamieniağoŜci, a takŨe minerağ·w i bursztynu oraz wykonywania prac 

ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem prac zwiŃzanych 

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, 

budowŃ, odbudowŃ, naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych. 

Profil podstawowy: teren g·rnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 
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Tabela 11. Gminny katalog wyznaczonych stref g·rnictwa 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SG 
teren produkcji, teren 
zieleni naturalnej, teren 
lasu, teren w·d 

    

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.12. Strefa otwarta 

Obejmuje obszary naturalnej roŜlinnoŜci, kt·re ksztağtowane sŃ bez udziağu czğowieka, tereny 

grunt·w leŜnych i przewidzianych dla zalesienia, tereny w·d powierzchniowych oraz tereny 

rolnictwa z zakazem zabudowy (teren grunt·w ornych oraz upraw, a takŨe ğŃk i pastwisk).  

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, 

teren w·d, teren komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 12. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SO      

2SO      

3SO      

4SO      

5SO      

6SO      

7SO      

8SO      

9SO      

10SO      

11SO      

12SO      

13SO      

14SO      

15SO      

16SO teren elektrowni wiatrowej     

17SO teren elektrowni sğonecznej     

18SO      

19SO      

20SO      

21SO      

22SO      



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

60 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny 
udziağ 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

23SO      

24SO      

25SO      

26SO      

27SO      

28SO      

29SO      

30SO      

31SO      

32SO      

33SO      

34SO      

35SO      

36SO      

37SO      

38SO      

39SO      

40SO      

41SO      

42SO      

43SO      

44SO      

45SO      

46SO      

47SO      

48SO      

49SO      

50SO teren elektrowni sğonecznej     

51SO teren elektrowni sğonecznej     

52SO      

53SO      

54SO      

55SO      

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

2.2.13. Strefa komunikacyjna 

Na terenie gminy RoŜciszewo strefy komunikacyjne obejmujŃ tereny dr·g zbiorczych 

i wyŨszych kategorii, do kt·rych zalicza siň droga wojew·dzka nr 541 oraz drogi powiatowe. 

Dodatkowo strefŃ komunikacyjnŃ objňto takŨe tereny planowanej obwodnicy RoŜciszewa 

w ciŃgu drogi wojew·dzkiej. Funkcjonowanie pozostağej infrastruktury komunikacyjnej 
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zapewnione jest w ramach innych stref planistycznych, dla kt·rych wyznaczony zostağ 

podstawowy profil funkcjonalny: teren komunikacji. 

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gğ·wnej ruchu 

przyspieszonego, teren drogi gğ·wnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren 

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obsğugi 

komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren infrastruktury technicznej. 

Tabela 13. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych 

Symbol Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
intensywnoŜĺ 
zabudowy 

Maksymalny 
udziağ 

powierzchni 
zabudowy [%] 

Maksymalna 
wysokoŜĺ 
zabudowy [m] 

Minimalny udziağ 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej [%] 

1SK 

teren drogi zbiorczej, 
teren usğug handlu 
detalicznego, teren 
zieleni urzŃdzonej, 
teren lasu, teren 
zieleni naturalnej 

    

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

3. Obszar Uzupeğnienia Zabudowy 

Obszar Uzupeğnienia Zabudowy wyznaczony zostağ zgodnie z RozporzŃdzeniem Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru 

uzupeğnienia zabudowy w planie og·lnym.  

ĞŃczna powierzchnia obszaru uzupeğnienia zabudowy wyznaczonego w spos·b, o kt·rym 

mowa w Ä1 ust. 1 ww. rozporzŃdzenia wyniosğa Pu = 1 275 346 m2 = 127,5346 ha. 

Natomiast ğŃczna powierzchnia obszaru wyznaczonego w spos·b, o kt·rym mowa w Ä1 ust. 1 

pkt 1-3 ww. rozporzŃdzenia wyniosğa Pb = 3 680 299 m2 = 368,0299 ha. 

Nastňpnie zgodnie z Ä1 ust. 4 i 5 ww. rozporzŃdzenia Obszar Uzupeğnienia Zabudowy zostağ 

dopasowany do granic dziağek ewidencyjnych bŃdŦ ze wzglňdu na lokalne uwarunkowania 

oraz politykň przestrzennŃ gminy, ograniczony bŃdŦ rozszerzony poprzez wğŃczenie do niego 

przyszğej i istniejŃcej zabudowy bňdŃcej integralnym elementem aktualnego 

zagospodarowania przestrzennego oraz luk w istniejŃcej zabudowie. 

Zgodnie z Ä1 ust. 2 pkt 5 dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszar·w 

uzupeğniania zabudowy obliczona zostağa zgodnie ze wzorem: 

ὖ ςυϷz ὖ ὖ  

gdzie: 
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¶ Pp ï oznacza ğŃcznŃ maksymalnŃ powierzchniň powiňkszenia obszar·w uzupeğnienia 

zabudowy wyznaczonych w spos·b, o kt·rym mowa w Ä1 ust. 1 ww. rozporzŃdzenia, 

w wyniku rozszerzenia ich granic, 

¶ Pb ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň obszar·w wyznaczonych w spos·b, o kt·rym mowa 

w Ä1 ust. 1 pkt 1ï3 ww. rozporzŃdzenia tj. 368,0299 ha, 

¶ Pu ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň obszar·w uzupeğnienia zabudowy wyznaczonych 

w spos·b, o kt·rym mowa w Ä1 ust. 1 ww. rozporzŃdzenia tj. 127,5346 ha. 

Po wykonaniu powyŨszych obliczeŒ otrzymano ğŃcznŃ dopuszczalnŃ powierzchniň 

rozszerzenia granic obszar·w uzupeğniania zabudowy wynoszŃcŃ Pb = 601 238 m2 = 60,1238 

ha.  

Granice obszaru uzupeğnienia zabudowy zostağy rozszerzone o 510 774 m2 = 51,0774 ha (tj. 

84,95% moŨliwego rozszerzenia), a wiňc nie przekroczono wyŨej wyliczonej dopuszczalnej 

powierzchni rozszerzenia. 

Finalna powierzchnia obszaru uzupeğnienia zabudowy na terenie gminy RoŜciszewo wyniosğa 

1 408 552 m2 = 140,8552 ha. Wyznaczono 120 obszar·w uzupeğnienia zabudowy o numerach 

od 1OUZ do 120OUZ.  
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Rysunek 5. Obszar Uzupeğnienia Zabudowy na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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4. Obszar Zabudowy śr·dmiejskiej 

W Planie Og·lnym Gminy RoŜciszewo, z uwagi na brak funkcjonujŃcego Ŝr·dmiejskiego 

charakteru zabudowy nie zostağ okreŜlony obszar zabudowy Ŝr·dmiejskiej. 

5. Gminne standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej 

W Planie Og·lnym Gminy RoŜciszewo nie okreŜla siň gminnych standard·w dostňpnoŜci 

infrastruktury spoğecznej. 

6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy 

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreŜlona w strategii rozwoju gminy lub strategii 

rozwoju ponadlokalnego 

Strategia Rozwoju Gminy RoŜciszewo na lata 2021 - 2030 

Strategia Rozwoju Gminy RoŜciszewo na lata 2021 ï 2030 przyjňta zostağ uchwağŃ nr 

182/XXV/2021 Rady Gminy RoŜciszewo z dnia 26 marca 2021 r. 

W Strategii sformuğowano nastňpujŃcŃ wizjň: Gmina RoŜciszewo to jednostka, kt·ra dba 

o potrzeby mieszkaŒc·w, zapewniajŃc wysokŃ jakoŜĺ Ũycia. Gmina stwarza dogodne warunki 

do rozwoju mikroprzedsiňbiorstw oraz rolnictwa, w tym rolnictwa ekologicznego. To gmina 

charakteryzujŃca siň wysokŃ jakoŜciŃ Ŝrodowiska naturalnego, czystym powietrzem, lasami, 

parkami, dobrŃ jakoŜciŃ w·d oraz gleb. Wysoka jakoŜĺ Ŝrodowiska sprzyja rozwojowi turystyki, 

w tym agroturystyki. Infrastruktura techniczna odpowiada na potrzeby mieszkaŒc·w 

i charakteryzuje siň dostňpnoŜciŃ zmodernizowanych dr·g, dostňpem sieci wodociŃgowej 

i kanalizacyjnej. Oferta kulturalna odpowiada na potrzeby zar·wno os·b starszych jak i os·b 

mğodych, kt·rzy przyszğoŜĺ wiŃŨŃ z swojŃ mağŃ ojczyznŃ. Integracja spoğeczna przynosi 

korzyŜci w postaci aktywnych i zaangaŨowanych mieszkaŒc·w, dziağajŃcych wsp·lnie na 

rzecz rozwoju gminy RoŜciszewo. 

PoniŨej przedstawiono wyznaczone w Strategii Rozwoju cele strategiczne i operacyjne: 

½ Cel strategiczny 1: Zr·wnowaŨony ğad przestrzenny oraz poszanowanie Ŝrodowiska 

naturalnego: 

- 1. Wzmocnienie dostňpnoŜci komunikacyjnej; 

- 2. Poprawa stanu zagospodarowania przestrzeni publicznej; 

- 3. Poprawa stanu infrastruktury technicznej; 

- 4. Wysoka jakoŜĺ Ŝrodowiska naturalnego oraz adaptacja do zmian klimatu; 

½ Cel strategiczny 2: Rozw·j spoğecznie wraŨliwy: 

- 1. Poprawa warunk·w i jakoŜci ksztağcenia; 
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- 2. Poszerzenie oferty spňdzania czasu wolnego; 

- 3. Wysokiej jakoŜci usğugi zdrowotne; 

- 4. Integracja i budowanie toŨsamoŜci lokalnej mieszkaŒc·w gminy; 

½ Cel strategiczny 3: Poprawa konkurencyjnoŜci gospodarczej gminy: 

- 1. Poszerzenie oferty turystycznej; 

- 2. Wspieranie gospodarstw rolnych; 

- 3. Wsparcie przedsiňbiorczoŜci; 

Ustalenia planu og·lnego okreŜlono uwzglňdniajŃc wymienione powyŨej cele strategiczne 

i operacyjne. Pod uwagň wziňto kluczowe obszary, takie jak poprawa jakoŜci Ũycia 

mieszkaŒc·w, zr·wnowaŨony rozw·j, wzrost gospodarczy, rozw·j infrastruktury technicznej 

i spoğecznej, a takŨe ochronň Ŝrodowiska i dziedzictwa kulturowego. Dziňki temu realizacja 

zağoŨeŒ planu og·lnego bňdzie sp·jna z kierunkami rozwoju gminy i regionu oraz 

dostosowana do zmieniajŃcych siň uwarunkowaŒ spoğecznych, gospodarczych 

i Ŝrodowiskowych.  

Realizacja zapis·w strategii w planie og·lnym odbywa siň poprzez odpowiednie ksztağtowanie 

struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych 

wraz z profilami funkcjonalnymi i wskaŦnikami urbanistycznymi oraz obszar·w uzupeğnienia 

zabudowy pozwala na przestrzenne ukierunkowanie dziağaŒ inwestycyjnych zgodnie z celami 

wskazanymi w strategii, takimi jak rozw·j spoğeczny, zwiňkszenie atrakcyjnoŜci inwestycyjnej, 

poprawa dostňpnoŜci komunikacyjnej, rozw·j usğug publicznych oraz wzmacnianie lokalnego 

rynku pracy. Plan og·lny umoŨliwia r·wnieŨ realizacjň priorytet·w zwiŃzanych z infrastrukturŃ 

technicznŃ i spoğecznŃ, ochronŃ Ŝrodowiska oraz adaptacjŃ do zmian klimatu poprzez 

odpowiednie przyporzŃdkowanie funkcji poszczeg·lnym obszarom, wskazanie teren·w 

wymagajŃcych ochrony, czy uwzglňdnienie rezerw pod inwestycje celu publicznego. Plan 

og·lny, jako dokument wiŃŨŃcy przy sporzŃdzaniu miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego, umoŨliwia harmonizacjň polityki przestrzennej z politykŃ rozwoju, 

zapewniajŃc jednoczeŜnie podstawň prawnŃ do jej konsekwentnej realizacji. 

BiorŃc pod uwagň model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy RoŜciszewo plan og·lny 

przewiduje kontynuacjň i intensyfikacjň zabudowy w wyznaczonych miejscowoŜciach 

(RoŜciszewo, Ğukomie, Stopin), wspierajŃc rozw·j lokalnych centr·w osadniczych z usğugami 

podstawowymi. JednoczeŜnie zapewnia ochronň teren·w rolnych i leŜnych, w tym gleb 

o wysokiej klasie bonitacyjnej, oraz obejmuje obszary cenne przyrodniczo strefami 

planistycznymi gwarantujŃcymi ich zachowanie, zgodnie z zasadami zr·wnowaŨonego 

rozwoju. Uwzglňdnia r·wnieŨ rozw·j istniejŃcego ukğadu komunikacyjnego oraz rezerwy 

terenowe pod pozostağŃ infrastrukturň technicznŃ. Ponadto, w zgodzie z politykŃ regionalnŃ, 

tworzy warunki sprzyjajŃce rozwojowi dziağalnoŜci pozarolniczej i usğugowej. 
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6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Mazowieckiego przyjňty zostağ 

uchwağŃ nr 22/18 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. 

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa obszar gminy 

RoŜciszewo zaliczony zostağ do pğockiego obszaru funkcjonalnego, kt·ry na terenie gminy 

naleŨy do obszaru o najniŨszym dostňpie do d·br i usğug oraz do wiejskiego obszaru 

funkcjonalnego wymagajŃcego wsparcia proces·w rozwojowych. 

Do zasad zagospodarowania obszar·w o najniŨszym dostňpie do d·br i usğug wskazano: 

dziağania ukierunkowane na oŨywienie gospodarcze obszaru, poprawň warunk·w Ũycia 

mieszkaŒc·w, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztağconych i przedsiňbiorczych, 

podniesienie mobilnoŜci mieszkaŒc·w oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia. 

Z kolei do zasad zagospodarowania wiejskich obszar·w funkcjonalnych wymagajŃcych 

wsparcia proces·w rozwojowych wskazano: 

½ poprawň struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych 

i wymiany grunt·w; 

½ ksztağtowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyŨszych klas 

bonitacyjnych I-III; 

½ wielofunkcyjny rozw·j obszar·w o Ŝredniej i niskiej zdolnoŜci produkcyjnej, przy 

zachowaniu walor·w Ŝrodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu 

rolniczego, wolnych przestrzeni uŨytkowanych rolniczo, trwağych uŨytk·w zielonych); 

½ poprawň dostňpnoŜci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozw·j transportu publicznego, w tym 

przywr·cenie poğŃczeŒ kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takŨe 

przebudowň/rozbudowň istniejŃcej sieci drogowej, w szczeg·lnoŜci dr·g powiatowych 

i gminnych; 

½ budowň i rozbudowň system·w wodociŃgowo-kanalizacyjnych, a takŨe sukcesywna 

sanitacja teren·w o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowň przydomowych 

oczyszczalni Ŝciek·w; 

½ poprawň bezpieczeŒstwa energetycznego, m.in. poprzez budowň, rozbudowň 

i modernizacjň sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i Ŝrednich napiňĺ; 

½ zwiňkszenie nasycenia infrastrukturŃ ICT (ang. Information and Communication 

Technologies), a takŨe zapewnienie dostňpu do systemu e-usğug; 

½ tworzenie przestrzeni publicznych, bňdŃcych miejscem koncentracji i aktywizacji 

spoğecznoŜci lokalnych; 

½ objňcie ochronŃ unikalnych element·w architektury wiejskiej charakterystycznej dla 

poszczeg·lnych region·w, w tym ukğad·w ruralistycznych. 
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W zakresie zachowania ciŃgğoŜci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobraz·w kulturowych 

plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego na obszarze gminy 

RoŜciszewo wskazuje: obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojew·dztwa 

mazowieckiego z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego 

i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej: 

½ pasma przyrodniczo-kulturowe: pasmo rzeczne Skrwy. 

oraz okreŜla siň nastňpujŃce dziağania: 

½ realizacjň zadaŒ wskazanych w wojew·dzkim programie opieki nad zabytkami; 

½ zachowanie i kreowanie ğadu przestrzennego, zachowanie walor·w krajobrazu 

kulturowego oraz ksztağtowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym 

poprzez m.in.: 

- przeciwdziağanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizacji; 

- wzmacnianie przestrzennych walor·w obiekt·w oraz ukğad·w przestrzennych (w tym 

obiekt·w i obszar·w poprzemysğowych) poprzez rewitalizacjň, restauracjň 

oraz rekultywacjň;  

- ochronň, rewitalizacjň i rewaloryzacjň obiekt·w i obszar·w historycznych (zwğaszcza 

architektury drewnianej i poprzemysğowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki 

i techniki) w tym zabytk·w majŃcych znaczenie symboliczne; 

- odbudowň i rekonstrukcjň d·br naleŨŃcych do Ŝwiatowego i krajowego dziedzictwa po 

zniszczeniu w wyniku konflikt·w zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagroŨeniami 

naturalnymi; 

- wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo architektonicznych 

m.in. dla wyznaczania szlak·w turystyki kulturowej; 

- ochronň region·w etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych 

i charakterystycznych krajobraz·w kulturowych, r·wnieŨ jako element wsp·ğpracy oraz 

rozwoju powiŃzaŒ z sŃsiadujŃcymi wojew·dztwami. 

Przy okreŜlaniu ustaleŒ w planie og·lnym gminy RoŜciszewo uwzglňdniono w spos·b 

kompleksowy i zgodny z obowiŃzujŃcymi przepisami prawa wyŨej wymienione uwarunkowania 

rozwoju przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego, obejmujŃce zar·wno czynniki 

o charakterze spoğecznym, gospodarczym, Ŝrodowiskowym, jak i infrastrukturalnym, kt·re 

majŃ istotny wpğyw na ksztağtowanie polityki przestrzennej oraz zapewnienie sp·jnoŜci 

terytorialnej na poziomie regionalnym i lokalnym. Uwzglňdniono m.in. koniecznoŜĺ ochrony 

grunt·w rolnych, w szczeg·lnoŜci gleb klas bonitacyjnych IïIII oraz teren·w 

predysponowanych do produkcji ŨywnoŜci, kt·re uznawane sŃ za najcenniejsze zasoby 

produkcyjne. WiňkszoŜĺ obszar·w najlepszych jakoŜciowo gleb objňto strefami otwartymi, 
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chroniŃc je w ten spos·b przed zabudowŃ. Plan og·lny poprzez odpowiednie okreŜlenie stref 

planistycznych dopuszczajŃcych zabudowň mieszkaniowŃ promuje takŨe sp·jne obszary 

rolnicze, eliminujŃc rozproszenie zabudowy i ograniczajŃc ekspansjň urbanistycznŃ na tereny 

rolne. Uwzglňdnia on r·wnieŨ zachowanie funkcji towarzyszŃcych produkcji ŨywnoŜci, kt·re 

majŃ istotne znaczenie dla Ŝrodowiska i krajobrazu kulturowego. W szczeg·lnoŜci poprzez 

odpowiednie wyznaczenie stref otwartych, stref produkcji rolniczej, stref wielofunkcyjnych 

z zabudowŃ zagrodowŃ i wskaŦnik·w urbanistycznych realizuje koniecznoŜĺ ochrony 

tradycyjnego krajobrazu rolniczego, utrzymania otwartych przestrzeni uŨytkowanych rolniczo 

oraz trwağych uŨytk·w zielonych. 

6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

Na terenie gminy RoŜciszewo wystňpujŃ nastňpujŃce formy ochrony przyrody: 

½ obszar chronionego krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej; utworzony uchwağŃ nr 

163/XXVI/88 Wojew·dzkiej Rady Narodowej w Pğocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie 

ochrony krajobrazu w wojew·dztwie pğockim, obecnie dla obszaru obowiŃzuje uchwağa nr 

69/24 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru 

Chronionego Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej. Obszar chronionego krajobrazu 

Przyrzecze Skrwy Prawej o powierzchni 31893,93 ha poğoŨony jest na granicy poğudniowej 

czňŜci R·wniny Urszulewskiej i R·wniny RaciŃskiej i chroni wyr·ŨniajŃce siň krajobrazowo 

i przyrodniczo tereny o r·Ũnych typach ekosystem·w, 

½ obszar chronionego krajobrazu R·wnina RaciŃŨska, utworzony uchwağŃ nr 163/XXVI/88 

Wojew·dzkiej Rady Narodowej w Pğocku z dnia 9 czerwca 1988 r. w sprawie ochrony 

krajobrazu w wojew·dztwie pğockim, obecnie dla obszaru obowiŃzuje uchwağa nr 71/24 

Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru 

Chronionego Krajobrazu R·wnina RaciŃŨska. Obszar Chronionego Krajobrazu R·wnina 

RaciŃŨska, obejmuje tereny chronione ze wzglňdu na wyr·ŨniajŃcy siň krajobraz 

o zr·Ũnicowanych ekosystemach, wartoŜciowe ze wzglňdu na moŨliwoŜĺ zaspokajania 

potrzeb zwiŃzanych z turystykŃ i wypoczynkiem, a takŨe peğnionŃ funkcjŃ korytarzy 

ekologicznych. 

½ 8 pomnik·w przyrody, 

½ 8 uŨytk·w ekologicznych. 

Tabela 14. Wykaz pomnik·w przyrody na terenie gminy RoŜciszewo 

Lp. Typ Gatunek Akt prawny utworzenia 

1. 
Jednoobiektowy ï 

drzewo 
Lipa drobnolistna - Tilia 

cordata 
Orzeczenie Nr 42 Wojewody Pğockiego z dnia 
20.12.1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody 
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Lp. Typ Gatunek Akt prawny utworzenia 

2. 
Jednoobiektowy ï 

drzewo 

Sosna zwyczajna 
(Sosna pospolita) - 
Pinus sylvestris 

RozporzŃdzenie Nr 8/92 Wojewody Pğockiego z dnia 
21.05.1992 r. o uznaniu za pomnik przyrody 

3. 
Wieloobiektowy ï 
grupa drzew 

Grab zwyczajny (Grab 
pospolity) - Carpinus 

betulus; 

Jesion wyniosğy - 
Fraxinus excelsior; 

Orzeczenie Nr 44 Wojewody Pğockiego z dnia 
20.12.1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody 

4. 
Wieloobiektowy ï 

aleja 

Grab zwyczajny (Grab 
pospolity) - Carpinus 

betulus; 

16 Lip drobnolistnych - 
Tilia cordata; 

Orzeczenie Nr 45 Wojewody Pğockiego z dnia 
20.12.1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody 

5. 
Wieloobiektowy ï 
grupa drzew 

Lipa drobnolistna - Tilia 
cordata; 

Klon jawor (Jawor) - 
Acer pseudoplatanus; 

Orzeczenie Nr 46 Wojewody Pğockiego z dnia 
20.12.1979 r. o uznaniu za pomnik przyrody 

6. 
Jednoobiektowy ï 

drzewo 
DŃb szypuğkowy - 
Quercus robur 

RozporzŃdzenie Nr 8/92 Wojewody Pğockiego z dnia 
21.05.1992 r. o uznaniu za pomnik przyrody 

7. 
Jednoobiektowy ï 

drzewo 
DŃb szypuğkowy - 
Quercus robur 

Orzeczenie Nr 342 Kierownika Wydziağu Rolnictwa i 
LeŜnictwa Prezydium Wojew·dzkiej Rady Narodowej 
w Warszawie z dnia 06.07.1973 r. o uznaniu za 

pomnik przyrody 

8. 
Jednoobiektowy ï 

drzewo 
Lipa drobnolistna - Tilia 

cordata 

Orzeczenie Nr 340 Kierownika Wydziağu Rolnictwa i 
LeŜnictwa Prezydium Wojew·dzkiej Rady Narodowej 
w Warszawie z dnia 06.07.1973 r. o uznaniu za 

pomnik przyrody 

ťr·dğo: https://crfop.gdos.gov.pl/ (dostňp: 4.06.2025) 

Tabela 15. Wykaz uŨytk·w ekologicznych na terenie gminy RoŜciszewo 

Lp. Nazwa 
Powierzchnia 

[ha] 
Rodzaj Cel ochrony Akt prawny utworzenia 

1. 
uŨytek 
669 

1,26 bagno teren zabagniony 
RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 

Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 

2. 
uŨytek 
670 

0,22 bagno 
teren zabagniony 
na siedlisku OlJ 

RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 
Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 

3. 
uŨytek 
671 

1,06 bagno bagno 
RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 

Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 

4. 
uŨytek 
672 

0,16 bagno 
teren zabagniony 
na siedlisku OlJ 

RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 
Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 

5. 
uŨytek 
673 

0,26 bagno 
teren zabagniony 
na siedlisku LMb 

RozporzŃdzenie Nr 74 Wojewody 
Mazowieckiego z dn. 8.07.2005 w sprawie 

uŨytk·w ekologicznych 

6. 
uŨytek 
674 

0,68 bagno 
teren zabagniony 
na siedlisku LMb 

RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 
Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 

7. 
uŨytek 
675 

1,20 bagno 
teren zabagniony 
na siedlisku BMb 

RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 
Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 
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Lp. Nazwa 
Powierzchnia 

[ha] 
Rodzaj Cel ochrony Akt prawny utworzenia 

8. 
uŨytek 
680 

0,22 bagno 
teren zabagniony 
na siedlisku Bb 

RozporzŃdzenie Nr 27 Wojewody 
Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie 
wprowadzenia uŨytk·w ekologicznych 

ťr·dğo: https://crfop.gdos.gov.pl/ (dostňp: 4.06.2025) 

W Planie Og·lnym uwzglňdniono wymagania ochrony przyrody wynikajŃce z ustawy z dnia 

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.). 

Teren istniejŃcych na obszarze gminy RoŜciszewo powierzchniowych form ochrony przyrody 

objňto w wiňkszoŜci strefami otwartymi. Z uwagi na obecnŃ strukturň funkcjonalno-

przestrzennŃ obszaru gminy RoŜciszewo i politykň rozwoju przestrzennego gminy czňŜĺ ww. 

form ochrony przyrody, przede wszystkim na terenie istniejŃcego zagospodarowania, objňta 

zostağa takŨe innymi strefami planistycznymi. Dodatkowo w strefach planistycznych 

dopuszczajŃcych funkcjň mieszkaniowŃ, poğoŨonych na terenie ww. form ochrony przyrody, 

zwiňkszono wskaŦnik urbanistyczny: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. 

Przez obszar gminy przebiegajŃ r·wnieŨ cztery korytarze ekologiczne o randze krajowej. SŃ 

to wyznaczone w etapie I:2 

½ Dolina Drwňcy-Dolina Dolnej Wisğy Wschodni (GKPnC-6A), 

½ Puszcza Biağa (KPnC-1). 

oraz wyznaczone w etapie II:  

½ Dolina Wisğy - Lasy Lidzbarskie (GKPnC-13A), 

½ Dolina Wkry (KPnC-6). 

Obszar korytarzy ekologicznych przebiegajŃcych przez teren gminy RoŜciszewo objňto 

w wiňkszoŜci strefami otwartymi. Z uwagi na obecnŃ strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ 

obszaru gminy czňŜĺ ww. teren·w, przede wszystkim na terenie istniejŃcego 

zagospodarowania, objňta zostağa takŨe innymi strefami planistycznymi. 

 

 
2 Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce opracowana zostağa przez Zakğad Badania Ssak·w PAN 
w BiağowieŨy (obecnie Instytut Biologii Ssak·w) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wğodzimierza Jňdrzejewskiego 
w dw·ch etapach, w tym: etap I - w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa środowiska opracowano mapň sieci korytarzy 
dla obszar·w Natura 2000 z uwzglňdnieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunk·w duŨych ssak·w oraz etap II - 
w 2011 r. we wsp·ğpracy z PracowniŃ na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze Ŝrodk·w EEA/EOG) 
opracowano kompletnŃ mapň korytarzy istotnych dla populacji duŨych ssak·w leŜnych oraz sp·jnoŜci siedlisk 
leŜnych i wodno-bğotnych w skali krajowej i kontynentalnej. 
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Rysunek 6. Formy ochrony przyrody oraz korytarze ekologiczne na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostňp: 4.06.2025) 
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6.4. Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, wağy przeciwpowodziowe oraz pasy 

o szerokoŜci 50 m od stopy wağu 

Na terenie gminy RoŜciszewo wystňpuje: 

½ obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ o prawdopodobieŒstwie wystŃpienia powodzi 

raz na 10 lat (p=10%), 

½ obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ o prawdopodobieŒstwie wystŃpienia powodzi 

raz na 100 lat (p=1%), 

½ obszar, na kt·rym prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 

500 lat (p=0,2%). 

WyŨej wymienione elementy wystňpujŃ przede wszystkim wzdğuŨ rzek Sierpienica oraz 

Chraponianka. 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie sŃ zlokalizowane wağy przeciwpowodziowe. 

Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ objňte zostağy w zdecydowanej wiňkszoŜci strefŃ 

otwartŃ oraz na ich obszarze nie wyznaczono Obszaru Uzupeğnienia Zabudowy.  
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Rysunek 7. Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: PGW Wody Polskie ï Mapy zagroŨenia powodziowego udostňpnione na portalu: https://dane.gov.pl/ (dostňp: 4.06.2025) 
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6.5. Obszary grunt·w zmeliorowanych 

Zgodnie z art. 197 ust. 1. ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne urzŃdzeniami melioracji 

wodnych sŃ: 

- rowy wraz z budowlami zwiŃzanymi z nimi funkcjonalnie,  

- drenowania,  

- rurociŃgi,  

- stacje pomp sğuŨŃce wyğŃcznie do cel·w rolniczych,  

- ziemne stawy rybne,  

- groble na obszarach nawadnianych,  

- systemy nawodnieŒ grawitacyjnych,  

- systemy nawodnieŒ ciŜnieniowych, 

jeŨeli sğuŨŃ regulacji stosunk·w wodnych w celu polepszenia zdolnoŜci produkcyjnej gleby 

i uğatwienia jej uprawy. 

ĞŃczna dğugoŜĺ row·w melioracyjnych na obszarze gminy wynosi ok. 215,517 km, natomiast 

powierzchnia grunt·w zmeliorowanych 1 262,0936 km2. Obszary grunt·w zmeliorowanych 

zlokalizowane sŃ przede wszystkim w p·ğnocno-wschodniej i wschodniej czňŜci gminy. Z kolei 

centralnŃ i poğudniowo-centralnŃ czeŜĺ gminy pokrywajŃ obszary zdrenowane 

z wyodrňbnionymi dziağami drenarskimi o ğŃcznej powierzchni 87,5429 km2. 

Ustalenia planu og·lnego gminy RoŜciszewo uwzglňdniajŃ uwarunkowania zwiŃzane 

z wystňpowaniem row·w melioracyjnych i grunt·w zmeliorowanych. Tereny grunt·w 

zmeliorowanych na obszarze gminy RoŜciszewo objňto w wiňkszoŜci strefami otwartymi. 

Z uwagi na obecnŃ strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ obszaru gminy czňŜĺ wskazanych 

teren·w, przede wszystkim na terenie istniejŃcego zagospodarowania, objňta zostağa takŨe 

innymi strefami planistycznymi. 
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Rysunek 8. Rowy melioracyjne na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Starostwo Powiatowe w Sierpcu 
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6.6. Tereny zagroŨone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na kt·rych wystňpujŃ te 

ruchy 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ osuwiska. Zlokalizowane sŃ natomiast dwa tereny 

zagroŨone ruchami masowymi ziemi:  

½ teren oznaczony w bazie SOPO numerem: 4582, 

½ teren oznaczony w bazie SOPO numerem: 4583. 

Zlokalizowane sŃ one w poğudniowo-zachodniej czňŜci gminy, w pobliŨu miejscowoŜci Babiec-

Wiňczanki, na skarpach rzeki Skrwy. 

Przy okreŜlaniu ustaleŒ planu og·lnego gminy uwzglňdniono uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego w zakresie teren·w zagroŨonych ruchami masowymi ziemi. Obszar ww. 

teren·w zagroŨonych ruchami masowymi ziemi objňty zostağ strefŃ otwartŃ. 
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Rysunek 9. Tereny zagroŨone ruchami masowymi na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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6.7. Strefy ochronne ujňĺ wody 

Na terenie gminy RoŜciszewo zlokalizowane sŃ strefy ochrony bezpoŜredniej ujňĺ w·d na 

obszarze nastňpujŃcych dziağek: 

½ dz. nr 60/2, ob. ew. 0012, 

½ dz. nr 231/2, ob. ew. 0017. 

WyŨej wymienione strefy ochronne ujňĺ w·d objňte zostağy strefŃ infrastrukturalnŃ. Na terenie 

gminy RoŜciszewo nie ma zlokalizowanych stref ochrony poŜredniej ujňĺ w·d. 
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Rysunek 10. Strefy ochrony bezpoŜredniej ujňĺ w·d na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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6.8. Obszary ochronne zbiornik·w w·d Ŝr·dlŃdowych 

Teren gminy RoŜciszewo znajduje siň poza zasiňgiem obszar·w ochronnych zbiornik·w w·d 

Ŝr·dlŃdowych. 

6.9. Tereny g·rnicze i obszary g·rnicze wraz z filarami ochronnymi 

Na terenie gminy RoŜciszewo zlokalizowane sŃ nastňpujŃce tereny i obszary g·rnicze: 

½ teren g·rniczy śniedzanowo I o powierzchni 13 674 m2, ustanowiony decyzjŃ KoncesyjnŃ 

Starosty Sierpeckiego z dnia 19 lutego 2010 r., znak: Zś.7510-7/10, 

½ obszar g·rniczy śniedzanowo I o powierzchni 13 674 m2, z kt·rego wydobywana jest 

kopalina: piaski i Ũwiry. 

Na obszarze wyŨej wymienionego terenu i obszaru g·rniczego wyznaczona zostağa strefa 

g·rnictwa. 

PoniŨej przedstawiono og·lne zasady zagospodarowania teren·w i ksztağtowania zabudowy 

na obszarach g·rniczych: 

½ obsğugň komunikacyjnŃ naleŨy zapewniĺ z przylegğych dr·g publicznych, wewnňtrznych 

i dojazd·w wydzielonych w trakcie podziağ·w; 

½ naleŨy zapewniĺ prowadzenie ruchu zakğadu g·rniczego zgodnie z zapisami w planie 

ruchu oraz koncesjŃ, w szczeg·lnoŜci regularne eksploatowanie kopaliny 

bez pozostawiania gorszych jakoŜciowo partii zğoŨa, 

½ funkcjonowanie obiekt·w i urzŃdzeŒ w ramach prowadzonej dziağalnoŜci nie moŨe 

powodowaĺ przekroczenia standard·w jakoŜci Ŝrodowiska poza terenem, do kt·rego 

inwestor posiada tytuğ prawny, 

½ spos·b zagospodarowania terenu powinien byĺ dostosowany do potrzeb prowadzonej 

dziağalnoŜci i nie powinien powodowaĺ zagroŨenia bezpieczeŒstwa na terenach 

sŃsiednich, 

½ eksploatacjň naleŨy prowadziĺ w spos·b zabezpieczajŃcy przed zagroŨeniami 

osuwiskowymi ï zachowanie maksymalnego kŃta nachylenia zboczy zwağowisk i skarpy 

warstwy zğoŨowej okreŜlonego w planie ruchu zakğadu g·rniczego, 

½ drogi dojazdowe wewnňtrzne powinny byĺ prowadzone w pasach ochronnych okreŜlonych 

w przepisach odrňbnych, 

½ zakazuje siň zabudowy, za wyjŃtkiem realizacji obiekt·w kubaturowych, urzŃdzeŒ 

komunikacyjnych, urzŃdzeŒ pomocniczych bezpoŜrednio zwiŃzanych z eksploatacjŃ, 

przetwarzaniem i produkcjŃ kopalin, przy czym obiekty te po zakoŒczeniu eksploatacji 

powinny zostaĺ usuniňte, 
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½ naleŨy wyznaczyĺ pasy ochronnych dla teren·w sŃsiednich nieobjňtych eksploatacjŃ 

zgodnie z przepisami odrňbnymi - zachowanie pas·w ochronnych dla sŃsiednich grunt·w 

i filar·w ochronnych dla obiekt·w (np. las·w, dr·g), 

½ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw naleŨy przeprowadziĺ 

w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji np. kierunek 

wodny lub leŜny ï dopuszcza siň wykorzystanie zbiornika wodnego do cel·w 

rekreacyjnych, 

½ dziağania ratownicze naleŨy prowadziĺ poprzez zapewnienie dostňpu do drogi publicznej, 

½ dopuszcza siň realizacjň przedsiňwziňĺ mogŃcych potencjalnie znaczŃco oddziağywaĺ 

na Ŝrodowisko, 

½ pozostağe kierunki zagospodarowania zgodnie z planem ruchu zakğadu g·rniczego, 

½ w zakresie uciŃŨliwoŜci dla Ŝrodowiska, w szczeg·lnoŜci w zakresie hağasu, wynikajŃcych 

z technologii prowadzonego wydobycia kopaliny ï majŃ zastosowanie przepisy ustawy 

Prawo ochrony Ŝrodowiska, w szczeg·lnoŜci w zakresie dopuszczalnych poziom·w hağasu 

okreŜlonych wskaŦnikami hağasu dla teren·w faktycznie zagospodarowanych, 

sŃsiadujŃcych z terenami g·rnictwa i wydobycia. 

6.10. Udokumentowane zğoŨa kopalin, kompleksy podziemnego skğadowania 

dwutlenku wňgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

Na terenie gminy RoŜciszewo wystňpujŃ nastňpujŃce udokumentowane zğoŨa kopalin: 

½ Rzeszotary-Gortaty; kopalina gğ·wna: piaski i Ũwiry, 

½ śniedzanowo I; kopalina gğ·wna: piaski i Ũwiry, 

½ Babiec Wienczanki; kopalina gğ·wna: surowce ilaste ceramiki budowlanej. 

ZğoŨe śniedzanowo I objňte zostağo strefŃ g·rnictwa, z kolei zğoŨe Rzeszotary-Gortaty i Babiec 

Wienczanki strefŃ otwartŃ, kt·ra nie umoŨliwia wydobycie kopalin. 

ZğoŨe Babiec Wienczanki zlokalizowane jest na obszarze chronionego krajobrazu Przyrzecze 

Skrwy Prawej, na terenie kt·rego, zgodnie z Ä3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwağy nr 69/24 Sejmiku 

Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru Chronionego 

Krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej zakazuje siň wydobywania do cel·w gospodarczych 

skağ, skamieniağoŜci, a takŨe minerağ·w i bursztynu oraz wykonywania prac ziemnych trwale 

znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem prac zwiŃzanych z zabezpieczeniem 

przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowŃ, odbudowŃ, 

naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych. 

Z kolei zğoŨe Rzeszotary-Gortaty zlokalizowane jest na obszarze chronionego krajobrazu 

R·wnina RaciŃŨska, na terenie kt·rego, zgodnie z Ä3 ust. 1 pkt 3) i 4) uchwağy nr 71/24 
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Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie Obszaru 

Chronionego Krajobrazu R·wnina RaciŃŨska zakazuje siň wydobywania do cel·w 

gospodarczych skağ, skamieniağoŜci, a takŨe minerağ·w i bursztynu oraz wykonywania prac 

ziemnych trwale znieksztağcajŃcych rzeŦbň terenu, z wyjŃtkiem prac zwiŃzanych 

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, 

budowŃ, odbudowŃ, naprawŃ lub remontem urzŃdzeŒ wodnych. 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ kompleksy podziemnego skğadowania dwutlenku 

wňgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. 
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Rysunek 11. Udokumentowane zğoŨa kopalin oraz tereny i obszary g·rnicze na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: PaŒstwowy Instytut Geologiczny ï PaŒstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB) ï baza MIDAS 
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6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony 

uzdrowiskowej. 

6.12. Zabytki objňte formami ochrony, o kt·rych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 

r. o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami lub ujňte w wojew·dzkiej lub gminnej 

ewidencji zabytk·w oraz dobra kultury wsp·ğczesnej 

W poniŨszych tabelach przedstawiono zlokalizowane na obszarze gminy obszary i obiekty 

wpisane do rejestru zabytk·w oraz ujňte w ewidencji wojew·dzkiej i gminnej, a takŨe 

stanowiska archeologiczne. 

Gmina RoŜciszewo posiada GminnŃ Ewidencjň Zabytk·w przyjňtŃ ZarzŃdzeniem 29/2016 

W·jta Gminy RoŜciszewo z dnia 15 listopada 2016 r. 

Przy okreŜlaniu ustaleŒ planu og·lnego gminy uwzglňdniono uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego w zakresie ochrony zabytk·w i obiekt·w zabytkowych, majŃc na celu 

zachowanie dziedzictwa kulturowego, ochronň wartoŜci historycznych oraz zapewnienie 

harmonijnego wkomponowania obiekt·w zabytkowych w strukturň przestrzennŃ gminy, 

zgodnie z zasadami zr·wnowaŨonego rozwoju, poprzez okreŜlenie odpowiednich stref 

planistycznych wraz ze wskaŦnikami urbanistycznymi, kt·re zapewniŃ zachowanie 

dziedzictwa kulturowego oraz ochronň wartoŜci historycznych. 

Tabela 16. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytk·w oraz ujňte w wojew·dzkiej i gminnej 
ewidencji na terenie gminy RoŜciszewo 

Lp. Obiekt MiejscowoŜĺ Datowanie Forma ochrony 

1. 
koŜci·ğ parafialny p.w. Ŝw. 
Katarzyny 

Ğukomie 1761 r. 
Rejestr zabytk·w: 

436 z 6.02.1978 r. 

2. dzwonnica drewniana Ğukomie 1872 r. 
Rejestr zabytk·w: 

436 z 6.02.1978 r. 

3. 
dw·r drewniany wraz z 
parkiem krajobrazowym i 
sadem owocowym 

Ğukomie 1. poğ. XIX w. 
Rejestr zabytk·w: 

499 z 25.05.1979 r. 

4. 

koŜci·ğ par. p.w. Ŝw. 
J·zefa wraz z 
plastycznym i 
architektonicznym 
wyposaŨeniem wnňtrza i 
najbliŨszym otoczeniem w 
promieniu 50 m, w tym: 

dzwonnica murowana 

brama i ogrodzenie 

RoŜciszewo 

 

 

 

1779-81 r., 1932 r. 

 

 

l. 20. XX w. 

pocz. XX w. 

Rejestr zabytk·w: 

30/101W z 20.01.1958 r. 

5. 
dawny dw·r wraz z 
najbliŨszym otoczeniem w 
promieniu 100 m 

RoŜciszewo XVIII w. 
Rejestr zabytk·w: 

29/100W z 20.01.1958 r. 
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Lp. Obiekt MiejscowoŜĺ Datowanie Forma ochrony 

6. 

spichlerz naleŨŃcy do 
zabudowaŒ 
gospodarczych przy 
dworze 

RoŜciszewo poğ. XIX w. 
Rejestr zabytk·w: 

470 z 14.11.1978 r. 

7. 
cmentarz rzymskokatolicki 
parafialny 

Ğukomie 
(Stopin) 

k. XIX w. Wojew·dzka Ewidencja Zabytk·w 

8. 
cmentarz rzymskokatolicki 
parafialny 

RoŜciszewo przeğ. XIX/XX w. Wojew·dzka Ewidencja Zabytk·w 

9. Chağupa drewniana Ğukomie b.d.  

10. Chağupa drewniana Ğukomie b.d.  

11. Stajnia RoŜciszewo b.d.  

12. Chağupa drewniana 
Rzeszotary-
Zawady 

b.d.  

ťr·dğo: Mazowiecki Wojew·dzki Konserwator Zabytk·w 
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Tabela 17. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy RoŜciszewo 

Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

1 Puszcza 1 41-54/1 Ŝlad osadnictwa N  

2 Ğukomie 6 41-54/2 osada XI-XII w.  

3 Ğukomie 7 41-54/5 Ŝlad osadnictwa EK  

4 TopiŃca 1 41-54/6 Ŝlad osadnictwa EK  

5 Ğukomie 8 41-54/7 Ŝlad osadnictwa EK  

6 Ğukomie 9 41-54/8 osada M  

7 Ğukomie 10 41-54/9 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

M? 

WśR 
 

8 Ğukomie 11 41-54/10 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

M 

STAR 

WśR 

 

9 Ğukomie 12 41-54/11 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

STAR 

NOW 

 

10 Ğukomie 13 41-54/12 Ŝlad osadnictwa STAR  

11 TopiŃca 2 41-54/13 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

M 

PśR 
 

12 TopiŃca 3 41-54/14 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

STAR 

WEB 
 

13 Ğukomie 14 41-54/15 Ŝlad osadnictwa EK  

14 TopiŃca 4 41-54/16 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

EK 

NOW 
 

15 Puszcza 2 41-54/17 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR 
 

16 Puszcza 3 41-54/18 Ŝlad osadnictwa EK  

17 Puszcza 4 41-54/19 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

18 Puszcza 5 41-54/20 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

NOW 
 

19 Puszcza 6 41-54/21 osada NOW  

20 Puszcza 7 41-54/22 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
 

21 Puszcza 8 41-54/23 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

M 

NOW 
 

22 Puszcza 9 41-54/24 Ŝlad osadnictwa EK  

23 Puszcza 10 41-54/25 Ŝlad osadnictwa EK  

24 Puszcza 11 41-54/26 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
 

25 Puszcza 12 41-54/27 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

EK 

NOW 
 

26 WrzeŜnia 1 41-54/28 osada NOW  

27 WrzeŜnia 2 41-54/29 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

PSR 

NOW 
 

28 WrzeŜnia 3 41-54/30 Ŝlad osadnictwa PśR  

29 WrzeŜnia 4 41-54/31 Ŝlad osadnictwa NOW  

30 WrzeŜnia 5 41-54/32 Ŝlad osadnictwa PśR  

31 WrzeŜnia 6 41-54/33 Ŝlad osadnictwa PśR  

32 WrzeŜnia 7 41-54/34 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

N 

NOW 
KPL 

33 Pianki 1 41-54/35 Ŝlad osadnictwa EK  

34 Pianki 2 41-54/36 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
 

35 Pianki 3 41-54/37 osada NOW  

36 Pianki 4 41-54/38 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

N 

NOW 
KPL 
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

37 Pianki 5 41-54/39 Ŝlad osadnictwa PśR  

38 Pianki 6 41-54/40 Ŝlad osadnictwa PśR  

39 Pianki 7 41-54/41 Ŝlad osadnictwa NOW  

40 Pianki 8 41-54/42 Ŝlad osadnictwa NOW  

41 Pianki 9 41-54/43 

obozowisko 

osada 

osada 

Ŝlad osadnictwa 

EK/M 

N 

WEB 

NOW 

 

42 Pianki 10 41-54/44 Ŝlad osadnictwa EK  

43 WrzeŜnia 8 41-54/45 Ŝlad osadnictwa NOW  

44 Babiec WiŃczanki 11 42-53/23 Ŝlad osadnictwa śR  

45 Babiec WiŃczanki 12 42-53/24 Ŝlad osadnictwa WśR  

46 Borowo (a) 1 42-54/1 grodzisko śR  

47 Babiec Piaseczny (a) 1 42-54/2 skarb XVII w.  

48 Bryski (a) 1 42-54/3 huta szkğa XVII w.  

49 Huta Ğukomska (a) 1 42-54/4 Ŝlad osadnictwa WśR  

50 Huta Ğukomska (a) 2 42-54/5 Ŝlad osadnictwa NOW  

51 Ğukomie (a) 1 42-54/6 osada   

52 Ğukomie (a) 2 42-54/7 Ŝlad osadnictwa PśR  

53 Ğukomie (a) 3 42-54/8 Ŝlad osadnictwa NOW  

54 Ğukomie (a) 4 42-54/9 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR 

NOW 

 

55 Ğukomie (a) 5 42-54/10 Ŝlad osadnictwa WśR  

56 Ğukomie (a) 15 42-54/11 Ŝlad osadnictwa NOW  

57 Ğukomie (a) 16 42-54/12 Ŝlad osadnictwa STAR  

58 Ğukomie (a) 17 42-54/13 Ŝlad osadnictwa STAR?  
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

59 Ğukomie (a) 18 42-54/14 Ŝlad osadnictwa P/M  

60 Ğukomie (a) 19 42-54/15 Ŝlad osadnictwa NOW  

61 Ğukomie (a) 20 42-54/16 Ŝlad osadnictwa STAR  

62 Ğukomie (a) 21 42-54/17 Ŝlad osadnictwa STAR,WśR,NOW  

63 Stopin 1 42-54/18 huta Ũelaza nieokreŜlona  

64 WrzeŜnia 9 42-54/19 Ŝlad osadnictwa PśR  

65 WrzeŜnia 10 42-54/20 Ŝlad osadnictwa NOW  

66 Borowo 2 42-54/21 osada NOW  

67 Babiec Piaseczny 3 42-54/22 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR? 

NOW 
 

68 Babiec Piaseczny 4 42-54/23 Ŝlad osadnictwa STAR  

69 Babiec Piaseczny 5 42-54/24 osada PśR/NOW  

70 Babiec Piaseczny 6 42-54/25 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

EK 

PśR 
 

71 Babiec Piaseczny 7 42-54/26 

Ŝlad osadnictwa 

osada 

Ŝlad osadnictwa 

WśR 

PśR 

NOW 

 

72 Babiec Piaseczny 8 42-54/27 
osada 

osada 

WśR 

NOW 
 

73 Babiec Piaseczny 9 42-54/28 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR 
 

74 Babiec Piaseczny 10 42-54/29 osada NOW  

75 Babiec Piaseczny 11 42-54/30 Ŝlad osadnictwa NOW  

76 Babiec Piaseczny 2 42-54/31 Ŝlad osadnictwa PśR  

77 Borowo 3 42-54/32 Ŝlad osadnictwa WśR  

78 Borowo 4 42-54/33 Ŝlad osadnictwa NOW  

79 Babiec RŨağy 1 42-54/34 Ŝlad osadnictwa STAR  

80 Babiec RŨağy 2 42-54/35 Ŝlad osadnictwa STAR  



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

90 

Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

osada 

osada 

WśR 

PśR 

81 Babiec RŨağy 3 42-54/36 Ŝlad osadnictwa NOW  

82 Babiec RŨağy 4 42-54/37 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

STAR 
 

83 Babiec RŨağy 5 42-54/38 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

84 Babiec RŨağy 6 42-54/39 
osada 

osada 

STAR 

PśR 
 

85 Babiec RŨağy 7 42-54/40 Ŝlad osadnictwa NOW  

86 Babiec RŨağy 8 42-54/41 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

NOW 
 

87 Babiec WiŃczanki 1 42-54/42 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR 
 

88 Babiec WiŃczanki 2 42-54/43 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR/NOW 
 

89 Babiec WiŃczanki 3 42-54/44 Ŝlad osadnictwa PśR  

90 Babiec WiŃczanki 4 42-54/45 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

91 Babiec RŨağy 9 42-54/46 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

M? 

STAR 

PśR 

 

92 Babiec WiŃczanki 5 42-54/47 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

STAR 

PśR 

 

93 Babiec WiŃczanki 6 42-54/48 Ŝlad osadnictwa PśR  

94 Babiec WiŃczanki 7 42-54/49 osada NOW  

95 Babiec WiŃczanki 8 42-54/50 Ŝlad osadnictwa NOW  

96 Babiec WiŃczanki 9 42-54/51 Ŝlad osadnictwa EK  
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

Ŝlad osadnictwa PśR 

97 Babiec WiŃczanki 10 42-54/52 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

98 Ğukomie 23 42-54/53 Ŝlad osadnictwa PśR  

99 Ğukomie 24 42-54/54 Ŝlad osadnictwa PśR/NOW  

100 Ğukomie 25 42-54/55 Ŝlad osadnictwa NOW  

101 ZamoŜĺ Nowy 1 42-54/56 Ŝlad osadnictwa EB trzciniecka 

102 ZamoŜĺ Nowy 2 42-54/57 Ŝlad osadnictwa STAR  

103 ZamoŜĺ Nowy 3 42-54/58 osada EB trzciniecka 

104 ZamoŜĺ Nowy 4 42-54/59 

Ŝlad osadnictwa 

osada 

Ŝlad osadnictwa 

N 

STAR 

NOW 

KPL 

105 ZamoŜĺ Nowy 5 42-54/60 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

WśR 

PśR 

 

106 ZamoŜĺ Nowy 6 42-54/61 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

N 

EB 

KPL 

trzciniecka 

107 ZamoŜĺ Nowy 7 42-54/62 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

N/WEB 

WEŧ 
 

108 ZamoŜĺ 1 42-54/63 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

EB 

NOW 

trzciniecka? 

 

109 RoŜciszewo 1 42-54/64 Ŝlad osadnictwa NOW  

110 RoŜciszewo 2 42-54/65 Ŝlad osadnictwa PśR  

111 RoŜciszewo 3 42-54/66 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

STAR 

PśR 
 

112 RoŜciszewo 4 42-54/67 osada PśR  

113 RoŜciszewo 5 42-54/68 Ŝlad osadnictwa NOW  

114 RoŜciszewo 6 42-54/69 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa? 

PśR 

EK 
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

115 RoŜciszewo 7 42-54/70 Ŝlad osadnictwa PśR  

116 RoŜciszewo 8 42-54/71 Ŝlad osadnictwa PśR  

117 RoŜciszewo 9 42-54/72 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

N? 

WśR/PśR 
 

118 RoŜciszewo 10 42-54/73 

osada 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

NOW 

N 

 

119 RoŜciszewo 11 42-54/74 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

PśR 
 

120 RoŜciszewo 12 42-54/75 Ŝlad osadnictwa PśR  

121 RoŜciszewo 13 42-54/76 Ŝlad osadnictwa NOW  

122 Borowo 5 42-54/77 Ŝlad osadnictwa PśR  

123 Borowo 6 42-54/78 osada PśR/NOW  

124 Borowo 7 42-54/79 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR 
 

125 Borowo 8 42-54/80 Ŝlad osadnictwa STAR  

126 Borowo 9 42-54/81 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

WEB 

NOW 
 

127 Borowo 10 42-54/82 Ŝlad osadnictwa NOW  

128 RoŜciszewo 14 42-54/83 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
 

129 Borowo 11 42-54/84 Ŝlad osadnictwa NOW  

130 Borowo 12 42-54/85 Ŝlad osadnictwa STAR  

131 Borowo 13 42-54/86 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

132 Borowo 14 42-54/87 Ŝlad osadnictwa NOW  

133 Polik 1 42-54/88 Ŝlad osadnictwa NOW  

134 Polik 2 42-54/89 Ŝlad osadnictwa PśR  
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

135 RoŜciszewo 15 42-54/90 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

NOW 
 

136 Polik 3 42-54/91 Ŝlad osadnictwa EK  

137 Polik 4 42-54/92 Ŝlad osadnictwa NOW  

138 Polik 5 42-54/93 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

PSR 

NOW 
 

139 Polik 6 42-54/94 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

N 

NOW 
ceramiki sznurowej 

140 Polik 7 42-54/95 osada NOW  

141 Polik 8 42-54/96 Ŝlad osadnictwa NOW  

142 Polik 9 42-54/97 Ŝlad osadnictwa PśR  

143 Stopin 2 42-54/98 Ŝlad osadnictwa NOW  

144 Stopin 3 42-54/99 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

NOW 
 

145 Stopin 4 42-54/100 Ŝlad osadnictwa EK  

146 Stopin 5 42-54/101 Ŝlad osadnictwa NOW  

147 Stopin 6 42-54/102 Ŝlad osadnictwa NOW  

148 Stopin 7 42-54/103 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
 

149 Stopin 8 42-54/104 Ŝlad osadnictwa PśR  

150 Pianki 11 42-54/105 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

OWR 

NOW 
przeworska 

151 Pianki 12 42-54/106 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

OWR 

NOW 
przeworska 

152 Pianki 13 42-54/107 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

OWR 

NOW 
przeworska 

153 Ğukomie 26 42-54/108 osada PśR/NOW  

154 Ğukomie 27 42-54/109 Ŝlad osadnictwa NOW  
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

155 Ğukomie 28 42-54/110 Ŝlad osadnictwa EK  

156 Ğukomie 29 42-54/111 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

NOW 
 

157 Ğukomie 30 42-54/112 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EK 

STAR 

WśR 

 

158 Ğukomie 31 42-54/113 

obozowisko 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

M? 

STAR 

WśR 

 

159 Ğukomie 32 42-54/114 Ŝlad osadnictwa STAR  

160 Ğukomie 33 42-54/115 Ŝlad osadnictwa PśR/NOW  

161 Ğukomie 22 42-54/116 Ŝlad osadnictwa WśR/śR?  

162 Bryski 2 42-54/117 Ŝlad osadnictwa STAR KPL? 

163 Bryski 3 42-54/118 osada PśR  

164 Ğukomie 34 42-54/119 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

PśR 
 

165 Ğukomie 35 42-54/120 Ŝlad osadnictwa PśR  

166 Ğukomie 36 42-54/121 Ŝlad osadnictwa EK  

167 Lipinki 1 42-55/1 Ŝlad osadnictwa M  

168 Lipinki 2 42-55/2 Ŝlad osadnictwa M  

169 Rzeszotary Zawady 1 42-55/3 Ŝlad osadnictwa M  

170 Rzeszotary Zawady 2 42-55/4 Ŝlad osadnictwa M  

171 Rumunki 1 42-55/5 Ŝlad osadnictwa M  

172 Rumunki 2 42-55/6 Ŝlad osadnictwa N  

173 Rumunki 3 42-55/7 Ŝlad osadnictwa EB ğuŨycka 

174 Rumunki 4 42-55/8 Ŝlad osadnictwa WEB  

175 Rzeszotary Zawady 3 42-55/9 Ŝlad osadnictwa M  

176 Rzeszotary Zawady 4 42-55/10 Ŝlad osadnictwa M  
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

Ŝlad osadnictwa PśR 

177 Rzeszotary Zawady 5 42-55/11 Ŝlad osadnictwa M  

178 RoŜciszewo 15 42-55/12 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EB 

OWR 

WśR 

NOW 

 

179 Lipinki 3 42-55/13 osada NOW  

180 Lipinki 4 42-55/14 Ŝlad osadnictwa WEB  

181 Polik 10 42-55/15 Ŝlad osadnictwa STAR  

182 Polik 11 42-55/16 Ŝlad osadnictwa M  

183 Polik 12 42-55/17 
Ŝlad osadnictwa 

osada 

M 

PśR 
 

184 ZamoŜĺ 2 43-54/7 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

WśR 

NOW 

 

185 ZamoŜĺ 3 43-54/8 

Ŝlad osadnictwa 

osada 

Ŝlad produkcji 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

WśR 

WSR 

NOW 

 

186 ZamoŜĺ 4 43-54/9 
osada 

osada 

PśR 

NOW 
 

187 ZamoŜĺ 5 43-54/10 
osada 

osada 

PśR 

NOW 
 

188 ZamoŜĺ 6 43-54/11 
Ŝlad produkcji 

Ŝlad osadnictwa 

śR 

NOW 
 

189 Kuski 4 43-54/14 Ŝlad osadnictwa STAR  

190 Kuski 5 43-54/15 Ŝlad osadnictwa NOW  

191 śniedzanowo 1 43-54/16 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

WśR 

NOW 
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

192 śniedzanowo 2 43-54/17 Ŝlad osadnictwa NOW  

193 Kuski 6 43-54/18 Ŝlad osadnictwa NOW  

194 Babiec Piaseczny 12 43-54/21 Ŝlad osadnictwa EB trzciniecka 

195 Babiec Piaseczny 13 43-54/22 Ŝlad osadnictwa NOW  

196 Babiec Piaseczny 14 43-54/23 Ŝlad osadnictwa NOW  

197 śniedzanowo 3 43-54/24 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

198 śniedzanowo 4 43-54/26 Ŝlad osadnictwa NOW  

199 Rzeszotary Stara WieŜ 1 43-55/1 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

N 

NOW 
 

200 Rzeszotary Stara WieŜ 2 43-55/2 osada EB trzciniecka 

201 Rzeszotary Chwağy 1 43-55/3 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

202 Rzeszotary G·rtaty 1 43-55/4 osada WśR  

203 Kuski 1 43-55/5 Ŝlad osadnictwa PśR  

204 Kuski 2 43-55/6 
osada 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

205 Kuski 3 43-55/7 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

STAR 

NOW 
 

206 Rzeszotary G·rtaty 2 43-55/8 Ŝlad osadnictwa PśR  

207 Rzeszotary G·rtaty 3 43-55/9 
Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

PśR 

NOW 
 

208 Komorowo 1 43-55/10 osada NOW  

209 Rzeszotary Chwağy 2 43-55/28 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

Ŝlad osadnictwa 

EB 

WśR 

PśR 

NOW 

ğuŨycka 

210 Rzeszotary Chwağy 3 43-55/29 Ŝlad osadnictwa STAR  
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Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr stan 
w m. 

Nr ark. AZP/ nr 
stan. na ark. 

Funkcja Chronologia Kultura 

211 Rzeszotary Chwağy 4 43-55/30 Ŝlad osadnictwa STAR  

212 Rzeszotary Chwağy 5 43-55/31 Ŝlad osadnictwa STAR  

ťr·dğo: Mazowiecki Wojew·dzki Konserwator Zabytk·w 

EK - epoka kamienia. 

P/M - przeğom paleolitu i mezolitu. 

N - neolit.    KPL- kultura puchar·w lejkowatych 

WEB - wczesna epoka brŃzu. 

EB - epoka brŃzu. 

WEŧ - wczesna epoka Ũelaza. 

H - okres halsztacki. 

H/L - przeğom okresu halsztackiego i lateŒskiego. 

L - okres lateŒski. 

OWR - okres wpğyw·w rzymskich. 

WśR - wczesne Ŝredniowiecze. 

śR - Ŝredniowiecze. 

PśR - p·Ŧne Ŝredniowiecze. 

NOW - okres nowoŨytny. 

STAR - stanowisko nieokreŜlone - ĂstaroŨytneò 
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Rysunek 12. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytk·w i ujňte w ewidencji wojew·dzkiej oraz stanowiska archeologiczne na terenie gminy 
RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Mazowiecki Wojew·dzki Konserwator Zabytk·w 
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6.13. Obszary pomnik·w zagğady i ich strefy ochronne 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ obszary pomnik·w zagğady. 

6.14. Tereny zamkniňte i ich strefy ochronne 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie ustalono teren·w zamkniňtych. 

6.15. Obszary ograniczonego uŨytkowania 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ obszary ograniczonego uŨytkowania. 

6.16. Obszary wymagajŃce przeksztağceŒ, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ obszary wymagajŃce przeksztağceŒ, rehabilitacji 

lub remediacji. 

Rekultywacja na obszarze gminy powinna obejmowaĺ z kolei tereny zdegradowane 

i przeksztağcone w wyniku dziağalnoŜci czğowieka, w szczeg·lnoŜci obszary przeznaczone pod 

eksploatacjň kopalin. Proces ten ma na celu przywr·cenie takich teren·w do ich pierwotnej 

funkcji Ŝrodowiskowej lub przystosowanie ich do nowych, korzystnych dla spoğeczeŒstwa 

i Ŝrodowiska zastosowaŒ. Rekultywacja teren·w poeksploatacyjnych odgrywa kluczowŃ rolň 

w ograniczaniu negatywnego wpğywu przemysğu wydobywczego na Ŝrodowisko naturalne, 

a takŨe w poprawie estetyki krajobrazu oraz moŨliwoŜci uŨytkowych tych obszar·w 

w przyszğoŜci. 

6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

Gmina RoŜciszewo nie posiada obowiŃzujŃcego Gminnego Programu Rewitalizacji, wobec 

czego na jej terenie nie okreŜlono obszar·w zdegradowanych i obszar·w rewitalizacji. 

6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjŃ 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche 

poza aglomeracjŃ. 

6.19. Grunty rolne stanowiŃce uŨytki rolne klas IïIII oraz grunty leŜne 

Grunty rolne stanowiŃce uŨytki rolne klas IïIII 

Na obszarze gminy RoŜciszewo wystňpujŃ: 

½ grunty orne klasy II o powierzchni ok. 2,1231 ha, zlokalizowane w pobliŨu śniedzanowo, 

½ grunty orne klasy IIIa o powierzchni ok. 101,9368 ha, zlokalizowane gğ·wnie w czňŜci 

poğudniowej gminy i w czňŜci centralnej w postaci pojedynczych pğat·w, 

½ grunty orne klasy IIIb o powierzchni ok. 409,9283 ha, zlokalizowane gğ·wnie w czňŜci 

centralnej i poğudniowej gminy, 
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½ ğŃki trwağe klasy III o powierzchni ok. 5,2380 ha, zlokalizowane w pobliŨu miejscowoŜci 

śniedzanowo, Babiec RŨağy i Polik, 

½ pastwiska trwağe klasy III o powierzchni ok. 40,6697 ha, zlokalizowane pğatowo na terenie 

niemal cağej gminy. 

Na obszarze gminy brak jest grunt·w rolnych stanowiŃcych uŨytki rolne klasy I. 

Zdecydowana wiňkszoŜĺ z nich w celu ochrony objňta zostağa strefami otwartymi. PozostağŃ 

czňŜĺ z uwagi na obecnŃ strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ obszaru gminy RoŜciszewo 

i politykň rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejŃcego 

zainwestowania, objňto zostağa innymi strefami planistycznymi. 

Grunty leŜne 

Powierzchnia grunt·w leŜnych na obszarze gminy RoŜciszewo wynosi ok. 1 293,2133 ha (ok. 

11,26% powierzchni gminy). 

Zdecydowana wiňkszoŜĺ z nich w celu ochrony objňta zostağa strefami otwartymi. PozostağŃ 

czňŜĺ z uwagi na obecnŃ strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ obszaru gminy RoŜciszewo 

i politykň rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejŃcego 

zainwestowania, objňto zostağa innymi strefami planistycznymi, dla kt·rych jako profil 

dodatkowy okreŜlono teren lasu. 
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Rysunek 13. UŨytki rolne klas IïIII oraz grunty leŜne na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Starostwo Powiatowe w Sierpcu, Ewidencja grunt·w i budynk·w (EGiB) 



Uzasadnienie do Planu Og·lnego Gminy RoŜciszewo ï czňŜĺ tekstowa 

102 

6.20. Zakğady o zwiňkszonym i duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej 

Na terenie gminy RoŜciszewo zlokalizowany jest jeden zakğad o zwiňkszonym ryzyku 

wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej (ZZR). Jest to AĞ GrzeŜkiewicz Sp. j. Ferma Drobiu 

Rzeszotary Zawady funkcjonujŃcy pod adresem Rzeszotary Zawady 26. Wskazany teren 

zakğadu objňty zostağ w zdecydowanej wiňkszoŜci strefŃ produkcji rolniczej (SR) oraz 

czňŜciowo strefŃ wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ zagrodowŃ (SZ). 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpujŃ zakğady o duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej 

awarii przemysğowej. 
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Rysunek 14. Zakğad o zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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6.21. Obszary pasa nadbrzeŨnego, w tym w szczeg·lnoŜci pasa technicznego 

Na terenie gminy RoŜciszewo nie wystňpuje obszar pasa nadbrzeŨnego, w tym 

w szczeg·lnoŜci pasa technicznego. 

6.22. Rozmieszczenie istniejŃcych i planowanych obiekt·w infrastruktury spoğecznej, 

transportowej i technicznej wraz z obowiŃzujŃcymi dla nich ograniczeniami 

w zagospodarowaniu 

Infrastruktura drogowa 

Sieĺ drogowŃ na obszarze gminy RoŜciszewo tworzŃ: 

½ droga wojewódzka nr 541 relacji Lubawa ï DobrzyŒ nad WisğŃ. 

½ drogi powiatowe, 

½ drogi gminne i wewnňtrzne. 

Dla obszaru, na kt·rym zlokalizowana jest droga wojew·dzka i drogi powiatowe, okreŜlono 

strefň komunikacyjnŃ. 

Obszary pozostağych kategorii dr·g, tworzŃcych szkielet gminnej sieci komunikacyjnej objňte 

zostağy strefŃ infrastrukturalnŃ oraz pozostağymi strefami planistycznymi, dla kt·rych jako 

podstawowy profil funkcjonalny okreŜlony zostağ teren komunikacji. 

Dodatkowo przy okreŜlaniu ustaleŒ Planu Og·lnego dla Gminy RoŜciszewo uwzglňdniono 

uwarunkowania zwiŃzane z zadaniem pn.: Budowa nowego przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 

541 na terenie miejscowoŜci RoŜciszewo, gmina RoŜciszewo, powiat sierpecki, wojew·dztwo 

mazowieckieò i planowany przebieg drogi takŨe objňto strefŃ komunikacji. 
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Rysunek 15. Infrastruktura komunikacyjna na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 
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Infrastruktura techniczna 

W planie og·lnym uwzglňdniono uwarunkowania wynikajŃce ze zlokalizowanych na terenie 

gminy: 

½ Regionalnego Zakğadu Gospodarki Odpadami w Rachocinie (gm. Sierpc) wraz ze strefŃ 

ochrony sanitarnŃ o szerokoŜci 500 m od granic terenu, 

½ linii elektroenergetycznej wysokiego napiňcia (NN) 110 kV ŧuromin ï Bojanowo z pasem 

technologicznym o szerokoŜci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii), 

½ gminnej oczyszczalni Ŝciek·w w RoŜciszewie, 

½ planowanej oczyszczalni Ŝciek·w w Borowie, 

½ Stacji Uzdatniania Wody w Ğukomiu, 

½ 1 turbiny wiatrowej wraz z odlegğoŜciŃ 700 m, 

½ dw·ch maszt·w telekomunikacyjnych: 

o dz. nr 326, ob. 0017 (RoŜciszewo); wysokoŜĺ 35 m; 

o dz. nr 513, ob. 0017 (RoŜciszewo); wysokoŜĺ 50 m. 

½ czynnych cmentarzy: 

- rzymskokatolickiego w m. RoŜciszewo, 

- rzymskokatolickiego w m. Stopin, 

wraz z obowiŃzujŃcymi wok·ğ nich odpowiednimi strefami ochrony sanitarnej (50 m oraz 

150 m), dla kt·rych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajŃ z przepis·w 

rozporzŃdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 

okreŜlenia, jakie tereny pod wzglňdem sanitarnym sŃ odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 

z 1959 r. nr 52 poz. 315). 

Tereny infrastruktury technicznej objňte zostağy strefŃ infrastrukturalnŃ lub w ramach 

podstawowego profilu funkcjonalnego: teren infrastruktury technicznej, okreŜlonego w ramach 

pozostağych stref planistycznych. 

W zakresie infrastruktury energetycznej: 

½ dla lokalizacji farm wiatrowych w sŃsiedztwie linii przesyğowych, minimalna odlegğoŜĺ 

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreŜlona jako odlegğoŜĺ najbardziej 

skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraŒc·w ğopat turbiny) od osi trasy napowietrznego 

odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi piňciokrotnoŜĺ Ŝrednicy koğa (5xd) zataczanego 

przez ğopaty turbiny wiatrowej, 

½ dla lokalizacji farm wiatrowych w sŃsiedztwie linii przesyğowych, minimalna odlegğoŜĺ 

turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreŜlona jako odlegğoŜĺ najbardziej 

skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraŒc·w ğopat turbiny) od osi trasy napowietrznego 
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odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnoŜĺ Ŝrednicy koğa (3xd) zataczanego 

przez ğopaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposaŨenia przewod·w 

odgromowych wszystkich przňseğ linii znajdujŃcych siň w tej odlegğoŜci w czynne 

przeciwodgromienie, 

½ lokalizacja urzŃdzeŒ i obiekt·w farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii 

przesyğowych dopuszczalna jest poza obszarami: 

¶ wok·ğ sğup·w w ksztağcie koğa o promieniu, co najmniej r·wnym wysokoŜci sğupa oraz 

w obszarze pomiňdzy sğupami wzdğuŨ osi linii, w pasie o szerokoŜci r·wnej odlegğoŜci 

pomiňdzy skrajnymi przewodami, powiňkszonej o 5 m w kaŨdŃ stronň, 

¶ na zağomach trasy linii, na przedğuŨeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany 

pas, kt·rego dğugoŜĺ liczona od fundament·w sğupa po przedğuŨeniu osi trasy linii 

bňdzie r·wna potr·jnej wysokoŜci sğupa, a szerokoŜĺ r·wna odlegğoŜci pomiňdzy 

skrajnymi przewodami, powiňkszonej o 5 m w kaŨdŃ stronň, 

½ lokalizacja pozostağych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych (zwiŃzanych np. z dziağalnoŜciŃ 

gospodarczŃ lub rekreacyjnŃ, zawierajŃcych materiağy niebezpieczne poŨarowo, stacji 

paliw i stref zagroŨonych wybuchem) w pasie technologicznym elektroenergetycznej linii 

najwyŨszych napiňĺ 400 kV musi uwzglňdniaĺ wymogi okreŜlone w przepisach odrňbnych 

oraz normach dotyczŃcych projektowania linii elektroenergetycznych, 

½ dopuszcza siň budowň elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapiňciowej po trasie 

istniejŃcej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza siň takŨe odbudowň, rozbudowň, 

przebudowň i nadbudowň istniejŃcej linii oraz linii, kt·ra w przyszğoŜci zostanie ewentualnie 

wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejŃcej linii nie wyğŃcza 

moŨliwoŜci rozmieszczania sğup·w oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych 

obiekt·w i urzŃdzeŒ niezbňdnych do korzystania z linii w innych niŨ dotychczasowych 

miejscach, 

½ w przypadku teren·w przeznaczonych do dziağalnoŜci g·rniczej naleŨy wskazaĺ przebieg 

linii przesyğowej 400 kV jako obiektu, dla kt·rego wyznacza siň obszar kopaliny filer 

ochronny. 
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Rysunek 16. Obiekty infrastruktury technicznej na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Baza Danych Obiekt·w Topograficznych (BDOT10k);  
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Infrastruktura spoğeczna 

Na terenie gminy RoŜciszewo znajdujŃ siň: 

½ Szkoğa Podstawowa w RoŜciszewie, 

½ Szkoğa Podstawowa w Ğukomiu, 

½ Gminna Biblioteka Publiczna w RoŜciszewie i Filia w Ğukomiu, 

½ Gminny OŜrodek Pomocy Spoğecznej w RoŜciszewie, 

½ Samodzielny Publiczny Zakğad Opieki Zdrowotnej w RoŜciszewie, 

½ 8 jednostek OSP: RoŜciszewo; Chwağy, Lipniki, Polik, WrzeŜnia, Ğukomie, Kuski, Stara 

WieŜ. 
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Rysunek 17. Obiekty infrastruktury spoğecznej na terenie gminy RoŜciszewo 

 

ťr·dğo: Baza Danych Obiekt·w Topograficznych (BDOT10k);  












































