ZARZAD GMINY ROSCISZEWO

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ROSCISZEWO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 157/XXI1V/02
RADY GMINY ROSCISZEWO
7. dnia 22 sierpnia 2002 r.

ROSCISZEWO SIERPIEN 2002 r.



ZespoOt autorski

mgr inz. Elzbieta Rutkowska - Glowny projektant
mgr inz. Maria Rutecka - projektant
techn. bud. Elzbieta Wachaczyk - opracowanie graficzne

mgr inz. Anna Rutkowska - asystent projektanta



SPIS TRESCI

I1.

IV.

WWSERD ..ccvrevusanmnsssmomssins 7R AR M St en s saresmsm s s menesasnssa s dabesh ifese - 2
Cele strategiczne rozwoju gMINY ... 3
Funkcjonalno — przestrzenna struktura gminy ... +

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

PolityKi PrZeStrZeNNe .............coooimmmimiisistimmsiimisssiss s 4

TR T 11y, g ) SR ——- T 4

L0 WWSBRID ....o.oonensnsesosssiisisinssivessusasssssass nessnasennsanssssasasnseesssss hasisnsssshsnanss 4
1.2 Polityka ochronna waloréw Srodowiska ... 5
1.2.1 Przedmiot 0CAIrONY ..........ccccoooiiiiiiii 5
1.2.2 Wody powierzchmiowe ... 6
1.2.3 Wody POAZI@MNE ... 7
1.2.4 Powietrze atmoSferyCzne ...............ccccoovvviiiiiniiiiis 7
T 3 e T R ———————e e 2
1.3 Kierunki zagospodarowania ... 8
2. Dziedzictwo KUltUrowe .............ccocccoiiiiiiiimiiiinmnniinicnnniienns 9
2.1 WSEQP oottt -
2.2 Polityka ochronna dziedzictwa l\ultum“ego s RS S 9
2.2.1 Cele ochrony dziedzictwa Kulturowego ... 9
2.2.2 Przedmiot i metody ochrony dziedzictwa kulturowego ... 10
3, OSAAMECEWO: ... oooone o rrensminssssssssisssdssss SN LESHspsRIFT VSRS SuMik s o8 55 80 11
3.1 Strefa ksztaltowania ukladu osadniczego .................................. 11
3.2 Strefa rolniczo —osadnicza ... 13
4. Rolnicza przestrzen produkeyjna ... 13
8. TUPYEIVER ....oomimsmisiunasvommasssss i s smisscimmas 14
6. Kierunki i zasady realizacji celow publicznych ... 15
7. Kierunki rozwoju komunikacji ...................... R 16
8. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej ... 18

V. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej ... 21



[

.  WSTEP

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy jest dokumentem planistycznym  kierownictwa — WeWNEUrznego
okreslajacym politykg przestrzenna Gminy Rosciszewo. Polityki przestrzenne
obejmuja polityki funkeji i polityki dziatan. Politykami funkcji sa:

- $rodowisko przyrodnicze,

- dziedzictwo kulturowe,

- osadnictwo,

- rolnicza przestrzen produkcyjna,
- infrastruktura techniczna.

Politykom funkcjonalnym przypisane sa polityki dziatan, sa nimi:

- polityka ochronna okreslajaca cele, zakres i metody dzialan zmierzajacych do
ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego 1
innych skladnikow zagospodarowania przestrzennego gminy,

- polityka modernizacyjna okreslajaca cele, zakres 1 metody dzialan
usprawniajacych funkcjonowanie istniejacego zagospodarowania
przestrzennego,

- polityka prospektywna okreslajaca zakres i metody dzialan zmierzajacych do
realizacji przyszlych potrzeb,

- polityka wyrownawcza okreslajaca zakres i metody dziatan majacych na celu
ograniczenie istniejacych dysproporcji w zagospodarowaniu przestrzennym.

Okreslone polityki funkcjonalne i polityki dzialan maja w konsekwencji
doprowadzi¢ do uksztaltowania prawidlowej struktury funkcjonalno  —
przestrzennej gminy, wyznaczonej strefami 1 osrodkami funkcjonalnymi oraz
powiazaniami pomi¢dzy nimi oraz ukladem zewnetrznym.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ro$ciszewo nie jest aktem ustananawiajacym przepisy gminne. Nie
moze zatem stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych ( o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu). A zatem jest aktem
kierownictwa wewnetrznego.

Druga istotna funkcja Studium jest koordynacja ustalen dla
sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego winny byc¢
zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego zawartymi w  studium.
Kazdorazowo nalezy okreslic — stopien zgodnosei  lub  niezgodnosci
sporzadzanego planu z ustaleniami zawartymi w studium. Nie ma natomiast
wymogu pelnej zgodnosci miejscowych planow ze studium.

Wyznaczonym w studium terenom i strefom przypisane sa okreslone funkcje, co
oznacza. ze lokalizowane tu obiekty 1 urzadzenia powinny by¢ zgodne z ta
funkcja lub co najmniej nie beda z nia kolizyjne.

Trzecia funkcja studium to promocja gminy na zewnatrz. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego to filozofia
rozwoju przestrzenno — gospodarczego gminy, tym samym stanowi oferte dla
inwestorow z zewnatrz, jak i miejscowych.

I1. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU GMINY

Jako strategiczne cele rozwoju gminy przyjeto:

. Ochrona zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz stanu srodowiska:
- poprawa stanu czystosci srodowiska (powietrza, gleb, wod),

- utrzymanie i rozwoj obszarow struktury ekologiczne;

- ochrona obszarow najcenniejszych przyrodniczo,

- budowa oczyszczalni $ciekow oraz sieci kanalizacyjne.

- budowa sieci wodociagowe;.

II.  Ochrona dziedzictwa kulturowego i podnoszenie turystycznej 1
rekreacyjnej atrakcyjnosci gminy:

- zagospodarowanie istniejacych obiektow zabytkowych,

- rozwoj infrastruktury turystyczno — rekreacyjnej.

[II.  Stymulowanie rozwoju przedsiebiorczosci:

- tworzenie warunkow dla wzrostu aktywnosci gospodarcze),
- wspieranie rozwoju agroturystyki,

- dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

[V. Rozwdj infrastruktury technicznej:
- zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej gminy,
- wyposazenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej.



[II. FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA STRUKTURA GMINY.

Dla realizacji celow strategicznych rozwoju gminy wyodrgbnione zostaly
strefy o zroznicowanych politykach przestrzennych:
- strefa ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
. strefa ksztaltowania ukladu osadniczego
- strefa rolniczo — osadnicza.
Strefa ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych .
Obowiazuje w niej ochrona przed ckspansja gospodarcza 1 urbanistyczna.
Obejmuje ona teren wschodni, potnocny i zachodni gminy charakteryzujacy si¢
wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego, tworzacy system powigzan
przyrodniczych, ekologicznych gminy oraz w skali wojewodztwa . W sklad tej
strefy wehodzi dolina rzeki Skrwy, zbiorowiska trwalych uzytkow zielonych,
kompleksy lasow, obszar krajobrazu chronionego.
Strefa ksztaltowania ukladow osadniczych
Obejmujaca tereny obecnego 1 przyszlego zagospodarowania w granicach wsi
Rosciszewo, Lukomie, Stopin.
Strefa rolniczo — osadnicza
Obejmuje jednostki wiejskie 1 tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

W strefach tych, dla uzyskania pozadanych zmian funkcjonalno — przestrzenne)
struktury  gminy  okreslony  zostaly polityki ~ przestrzenne — przypisane
poszczegolnym funkcjom terenu.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
POLITYKI PRZESTRZENNE.

1. SRODOWISKO
1.1 Wstep

Istotnym zalozeniem w planowaniu przestrzennym jest ustalenie
hierarchii wartosci. W Gminie Rosciszewo nalezy wskaza¢ przede
wszystkim na rozwoj rolnictwa z uwzglednieniem zachowania walorow
przyrodniczych. Jednoczesnie nalezy uwzgledni¢ aspekty rozwoju gminy
zapewniajace wzrost poziomu zycia mieszkancow, np. poprzez rozwoj
roznego typu ushug, agroturystyki, turystyki i rekreacji.



7  przeprowadzone) charakterystyki  poszczegolnych komponentow
srodowiska oraz jego zagrozen wynika, ze:

- érodowisko gminy nie posiada zagrozen dla stanu czystosci powietrza, wod,
oleby i nie ma takze wigkszych zrodel hatasu,
- gmina posiada cenne walory srodowiska przyrodniczego:
e doling rzeki Skrwy
e kompleksy lasow
e obszary uzytkow zielonych spetniajacych funkcje ukladow wentylacyno
— odwadmajacych
e obszar krajobrazu chronionego
- tereny rolne o dobrej bonitacji gleb, szczegolnie w jej czesci centralnej oraz
poludniowej.
W oparciu powyzsze uwarunkowania mozliwa jest ekologizacja rolnictwa 1
zapoczatkowanie  rozwoju  funkcji turystyki i rekreacji a zwlaszcza
agroturystyki.

1.2. Polityka ochronna waloréw Srodowiska.
1.2.1 Przedmiot ochrony

Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.
Metody ochrony

Realizowana bedzie ochrona obiektow i obszarow przyrodniczych
ustanowionych na podstawie przepisow szczegolnych, a mianowicie:
- pomniki przyrody,

- Obszar Chronionego Krajobrazu .

Ochrona pomnikow przyrody polega na zakazie jakiegokolwiek ich
niszczenia. Zabrania si¢ tez wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych
w promieniu 15 m. od drzew bez uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody. Na terenie Gminy Ro$ciszewo znajduja si¢ nastgpujace pomniki
przyrody:

- w Lukomiu - 2 lipy, dab, aleja grabowa, topole
- w Rosciszewie — grab, jesion, aleja lipowa, jawor 1 lipa.

Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony w 1988 r. Uchwala Nr
163/XXV1/88 WRN w Plocku z dnia 9.06.1988 r. Stanow1 czg¢s¢ systemu
obszarow chronionych w Polsce . Obszar Chronionego Krajobrazu w gminie
obejmuje jej wschodnia, pélnocna i zachodnia czes¢, w jego sklad wehodza:
- dolina rzeki Skrwy,



- tereny uzytkow zielonych,

- tereny lasow

- rolnicza przestrzen produkcyjna

- tereny zabudowy w obrebie rolnicze] przestrzeni produkeyjnej.

W obszarze tym obowiazuja zasady gospodarowania zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody Plockiego z dnia 27.04.1998 r. w sprawie
dostosowania uchwaty Nr 163/XXV1/88 Wojewodzkie; Rady Narodowej w
Plocku z dnia 9.06.1988 r. w sprawie ochrony krajobrazu w wojewodztwie
plockim do wymagan ustawy z dnia 16.10.1991 r. 0 ochronie przyrody.

(el ochrony

Celem ochrony jest utrzymanie wojewodzkiego i krajowego powiazania
ekologicznego, zachowanie ukladow wentylacyjno — odwadniajacych,
przewietrzania, podniesienia atrakcyjnosci turystyczno — rekreacyjne).

1.2.2 Wody powierzchniowe
Przedmiot ochrony

Kontrola czystosci wod rzeki Skrwy i jej doptywow. Ochrona oczek wodnych™
oraz inne podmoklosci, ktore skupiaja si¢ na terenach uzytkow zielonych.

(el ochrony

Ochrona przed zanieczyszczeniem scickami oraz rolniczym zanieczyszczaniem
wod. Doprowadzenie do I klasy czystosci wod w rzece Skrwie, umozliwiajacym
wykorzystanie rzeki do celow rekreacyjnych. Przeciwdziatanie osuszaniu
uzytkow rolnych.

Metody ochrony

Ochrona wod dokonywac si¢ bedzie poprzez:

- realizacje oczyszczalni  Sciekow, przede wszystkim dla  obiektow
produkecyjnych,

- realizacje systemow kanalizacyjnych,

- uszczelniania zbiornikow bezodptywowych, szamb.,

- prawidlowa gospodarke melioracyjna,

- budowe zbiornikow malej retenci.



1.2.3. Wody podziemne
Przedmiot ochrony

Obszary o najkorzystniejszych warunkach do budowy uje¢ wod podziemnych.
Wystepuja tu  wody czwartorzedowe w  zwalach  piaskow 1 ZWIrOw
miedzymorenowych.

‘el ochrony

Pozyskiwanie jakosciowo dobrej i czystej wody dla celow bytowo -
gospodarczych i przemystowych ( przetworstwo rolno — spozywceze).

Metody ochrony

Racjonalne stosowanie Srodkow ochrony roslin oraz nawozow sztucznych,
ekologizacja rolnictwa Realizacja oczyszczalni  sciekow  oraz systemow
kanalizacji sanitarnej.

| 2.4. Powietrze atmosferyczne

Przedmiot Ochrony

Czystos¢ powietrza atmosferycznego

(el ochrony

Poprawa stanu czystosci powietrza

Metody ochrony

W celu ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem wskazane
jest:

- przejscie na ekologiczne nosniki energii,

- modernizacja ukladu komunikacyjnego,

- promocja ekologicznego paliwa napedowego.

1.2.5. Gleby

Przedmiot ochrony

Grunty orne , trwale uzytki zielone.



(‘el ochrony

Przeciwdzialanie zanieczyszczaniu 1 wprowadzaniu do gleb metali ciezkich oraz
innych substancji szkodliwych.

Ochrona i zachowanie gruntow ornych o najwyzszych klasach bonitacyjnych
( 11111V klasa ) oraz lak 1 pastwisk dla prowadzenia produkcji rolnej.

Metody ochrony

Obsadzanie zywoplotami i drzewami istniejacych drog o duzym natgzeniu
ruchu. Stosowanie $rodkow ochrony roslin oraz nawozow sztucznych w
ilosciach nie  powodujacych zanieczyszezen.  Propagowanie rolnictwa
ekologicznego.

Wylaczenie spod lokalizowania inwestycji nie zwiazanych z produkcja rolna
gruntow rolnych klas bonitacyjnych 111 i IV, wprowadzenie zakazu zabudowy
na trwatych uzytkach zielonych.

1.3. Kierunki zagospodarowania

Polityka przestrzenna gminy dazy¢ bedzie do ZrOWNowazonego,
ekologicznie uwarunkowanego rozwoju.
W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano
w strefie ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych:

- obszary uzupehien struktury ekologicznej ( zalesianie 1 zadrzewianie
gruntow) w okolicach wsi - Pianki. Wrzesnia, Zamos¢ Nowy, Rzeszotary
Zawady, Rumunki Stara Wie$, Rzeszotary Chwaly, Rzeszotary Stara Wies,
ponadto zaleca si¢ przeznaczy¢ pod zalesienie grunty gleb nastabszych klas
bonitacyjnych . tj, klasy V1 VL.

- rozwdj funkcji rolniczej na obszarach gleb bardzo 1 srednio korzystnych (11 —
IV klasa bonitacyjna) , rozwdj rolnictwa ekologicznego 1 integrowanego.

- wprowadzenie 1 rozw¢) funkeji turystyczno — rekreacyjnych dla ktore)
WYZNaczono:

e krajobrazowa $ciezke rowerowa w strefie ciagu ekologicznego doliny
rzeki Skrwy.



e tereny lesne we wsiach Zamos¢ Nowy, Borowo, Rzeszotary Chwaly -
preferowane do pelnienia funkcji turystycznych z wylaczeniem form
pobytu statego: funkcje realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie
systemu sciezek pieszych, szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych,
tras hippicznych, itp.

e tereny potencjalnego rozwoju funkcji ( zabudowy ) rekreacyjnej 1
turystycznej we wsiach:  Borowo. Zamo$¢. Rzeszotary Zawady,
Rzeszotary Chwaly,

e wykorzystanie rzeki Skrwy do celow rekreacyjnych,

- obszary, w ktorych wyklucza sie zainwestowanie — uzytki zielone,
spelniajace funkcje uktadow wentylacyjno — odwadniajacych, w polnocne)
czesci gminy wsie: Puszceza, Topiaca, Wrzesnia, Pianki, w czesci zachodniej:
Polik. Lipniki, Rzeszotary Zawady oraz srodkowej czesci gminy, wsie:
Rzeszotary Pszczele, Rosciszewo, Zamosc raz wzdluz rzeki Skrwy,

- r1zeka Skrwa, na ktorej dopuszcza si¢ odtworzenia istniejacych urzadzen
pietrzacych z wykorzystaniem na cele gospodarcze, np. miyny, elektrownie
wodne, po uprzednim sporzadzeniu oceny oddzialywania na srodowisko
przyrodnicze. Istniejaca elektrownia wodna we wsi Nadolnik.

2. DZIEDZICTWO KULTUROWE.
2.1. Wstep

Swiadomos¢  historycznych  korzeni  gminy, wsi jest jednym z
istotniejszych czynnikow jej tozsamosci. Wiasciwe wyeksponowanie |
wykorzystanie  $wiadectwa  historyczne] ciaglosci  wplywa¢ bedzie na
prosamorzadowe postawy mieszkancow. Stana sie takze magnesem dla ruchu
turystycznego i rekreacji , a wige jednym z czynnikow aktywizujacym gming.
Celem wspolczesnego rozwoju gminy powinno by¢ pelne wykorzystanie tych
atutow i przede wszystkim nie niszczenie istniejacych walorow dziedzictwa
kulturowego.

2.2 Polityka ochronna dziedzictwa kulturowego
2.2.1 Cele ochrony dziedzictwa kulturowego

Celami polityki ochronnej dziedzictwa kulturowego sa:
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. ochrona oraz nalezyta ekspozycja istniejacych obiektow i zespolow
zabytkowych,

- zapewnienie  warunkow dla pehego wykorzystania  ich walorow
estetycznych, artystycznych oraz historycznych poprzez poszukiwanie
nowych funkcji, adaptacji umozliwiajacych funkcjonowanie obiektow
zabytkowych w nowych mozliwosciach ekonomicznych gminy,

- zapewnienie warunkow do ujawniania kolejnych swiadectw dziedzictwa
kulturowego gminy — rozpoznanie archeologiczne,

- dazenie do kontynuacji charakterystycznych dla zabytkowej architektury
polnocnego  Mazowsza rozwiazan ~w  ksztaltowaniu wspolczesne)
architektury. stanowiace] uzupetienie zabudowy historyczne].

W  rejonach nagromadzenia ~ wWw. wartosci  ( strefy  ochrony
konserwatorskiej) oraz w bezposrednim otoczeniu najcenniejszych dla
gminy obiektow zabytkowych przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci ich

ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

2.2.2. Przedmiot i metody ochrony dziedzictwa kulturowego.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace 1
roboty przy zabytkach, w jego strefie konserwatorskiej 1 w sasiedztwie musza
by¢ prowadzone za zezwoleniem i w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow ( na mocy obowiazujacej ustawy o ochronie dobr
kultury).

Szczegotowe ustalenia:

- Rosciszewo — ochrona zespotu dworskiego- dworu, spichlerza, parku — w
dworze tym bywal na wakacjach Fryderyk Chopin. Obiekty wymagajace
remontu i zabiegow konserwatorskich.

- Rosciszewo — ochrona zespotu Kosciota Parafialnego- dzwonnica, brama.

- Rosciszewo — ochrona cmentarza rzymsko — katolickiego,

- Lukomie — ochrona zespotu dworskiego — dwor, park. Obiekty wymagajace
remontu i zabiegow konserwatorskich

- Lukomie — ochrona zespotu Kosciota Parafialnego — kosciol, dzwonnica,

- Lukomie — ochrona cmentarza rzymsko — katolickiego.
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Obowiazuja dla ww. obiektow strefy ochrony konserwatorskiej 1 ekologicznej.
Strefe ekologiczna stanowi granica terenu zespohu parkowo — dworskiego. Strefa
konserwatorska w odleglosci 150 m. od ww. granicy. Zespoly parkowo -
dworskie stanowia niepodzielna nieruchomosc¢.

Zespoly parkowo — dworskie moga peti¢ funkcje obiektow publicznych,
obiektow  rekreacyjno —  turystycznych, obiektow  kultury, osrodkow
szkoleniowych, obiektow mieszkalnych — rezydencji. Kazdorazowa zmiana
funkcji obiektu winna by¢ uzgodniona z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow.

W zakresie archeologii - programem badan ratowniczych ze wzgledu na

zagrozenie czynnikami przyrodniczymi 1 dziatalnoscia cztowieka nalezy objac

nastepujace stanowiska :

- polozone na wydmach, zagrozone wybieraniem kopalin,

- zagrozone gleboka orka, gdzie warstwy kulturowe widoczne s na
powierzchni gruntu,

- zagrozone zainwestowaniem terenu.

3. OSADNICTWO

3.1. Strefa ksztaltowania ukladu osadniczego

Wyznacza ja przestrzen przeznaczona do urbanizacji. Rozwiazywanie
probleméw rozwojowych  powinno odbywa¢ si¢ poprzez odpowiednie
wykorzystanie terenow w  granicach zurbanizowanych, tworzenie wigksze]
zwarto$ci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na oszczedniejsze
gospodarowanie terenem, pelniejsze uzbrojenie terenu oraz skrocenie powiazan
komunikacyjnych. Okreélenie zasad zagospodarowania ma na celu
uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania
funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze przeciwdzialania
niekontrolowanym procesom rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Przeksztalcema
w tej strefie ma na celu intensyfikacje procesow inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwiazanych glownie z rola wsi Rosciszewo jako osrodka o
charakterze lokalnym ( gminnym ) oraz wsiami Lukomie 1 Stopin
koncentrujacym dzialalnos¢ inwestycyjna. mieszkaniowa i produkcyjno —
ustugowa. Wsie Rosciszewo, Lukomie facznie ze wsia Stopin predysponowane
sa do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnego rozwoju. W te)
strefie uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.
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W celu prawidlowego zagospodarowania zabezpieczajacego rozwoj tej

strefy przy uwzglednieniu przepisow szczegolnych dotyczacych obszarow i
obiektow podlegajacych ochronie ustala si¢:

wyznaczenie terenow przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji
istniejacego  ukladu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe,
uslugowe, produkcyjno — skladowe 1 dzialalnosci gospodarcze). Celem
dziatan w tym terenie jest intensyfikacja procesow przeksztalceniowych 1
inwestycyjnych zwiazanych z rola wsi Rosciszewo jako gminnego osrodka
obstugi wielofunkcyjnego oraz ksztaltujacego si¢ wielofunkcyjnego osrodka
we wsiach Eukomie 1 Stopin.

wyznaczenie terenow potencjalnego rozwoju funkcji  mieszkaniowej 1

ustugowej we wsiach: Rosciszewo, Lukomie i Stopin. Funkcja ustugowa

powinna by¢ nieuciazliwa dla otoczenia, tj. nie powinna pogarszac stanu

srodowiska. Przyjmuje si¢ nastgpujace standardy w strefie:

e wyposazenie zwartej zabudowy w zbioreze systemy utylizacji Sciekow,

e wyposazenie zwarte] zabudowy w wodociagi,

e maksymalna wysokosc¢ budynkow do 3 kondygnacji,

e zachowania istniejacej zieleni oraz wprowadzanie nowej zieleni w
projektowanym zagospodarowaniu,

e uwzglednianie charakteru obiektow chronionych na podstawie przepisow
szczegolnych.

wyznaczenie terenow  potencjalnego rozwoju funkcji  ustugowej 1
produkcyjno — skladowej wyznaczonej we wsiach: Rosciszewo, Lukomie,

Babiec Piaseczny, Rzeszotary Chwaly.

W celu uvaktywnienia gminy wprowadza si¢ funkcje turystyczno -

rekreacyjna na terenach szczegolnie do niej predysponowanych. Dla realizacji
tej funkcjt wyznacza sie:

krajobrazowa sciezke rowerowa w dolinie rzeki Skrwy,

tereny lesne preferowane do pelnienia funkcji turystycznych z wylaczeniem
form pobytu stalego, funkcje realizowane poprzez wyznaczenie i urzadzenie
systemu Sciezek pieszych, szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych, tras
hippicznych itp.. d

wykorzystanie rzeki Skrwy do uprawiania sportow wodnych, np. kajakarstwo
oraz urzadzenie kapieliska,
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- tereny potencjalnego rozwoju zabudowy turystyczno — rekreacyjnej we
wsiach: Rzeszotary Zawady, Borowo, Rzeszotary Chwaly.

3.2. Strefa rolniczo — osadnicza

Wyznaczone zostaly tereny zabudowy w obrebie rolniczej przestrzeni
produkeyjnej . Dla prawidlowego rozwoju sieci osadniczej nalezy ograniczyc jej
rozwoj do istniejacych juz siedlisk, ich bezposredniego sasiedztwa.

W strefie te) podstawowym ustaleniem jest okreslenie dzialan
przeksztalceniowych, z ktorych studium wyroznia:

- promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich —
rozwoj zrodel dochodu nie zwiazanych bezposrednio z produkeja rolna; m.in.

rozwo] funkcji agroturystycznych,

- preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkeyjno — ustugowej zwiazane) z
przetworstwem rolno — spozywezym.

W strefie obowiazuja nastepujace standardy zagospodarowania:
- maksymalna wysokos¢ budynku 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
- obiekty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowac w

sposob zapewniajacy forme architektoniczng dostosowana do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy.

4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo jest podstawowym dzialem gospodarki gminnej, czemu sprzyja
struktura  uzytkow rolnych, struktura gleb 1 rolnicze tradycje gminy.
Przyszlosciowa wizje gminy, ktora nalezaloby preferowac mozna
scharakteryzowac nastepujaco:

- gmina o funkeji rolniczej z przebudowana struktura gospodarstw,
- nowoczesna (zintegrowana) produkcja ptodow rolnych,

- rozwinigte przetworstwo rolno — spozywceze, przechowalnie plodow rolnych,
suszarnie zielonek.
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- dobrze funkcjonujaca sfera obstugi rolnictwa
- zorganizowana sie¢ gospodarstw agroturystycznych.

W rolniczej strefie produkcyjnej wyklucza si¢ rozwo) zabudowy na wskazanych
wartosciowych kompleksach gleb. Wprowadzanie kierunkow produkeji rolne;
dla obslugi ruchu agroturystycznego.

Wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach trwalych uzytkow zielonych,
ktorym nalezy przywroci¢ pierwotna role, tj, produkcje pasz dla prowadzonej
hodowli zwierzat.

Tereny gleb najstabszych . tj. klasy bonitacyjnej V 1 VI zaleca si¢ przeznaczyc
pod zalesienia.

5. TURYSTYKA

Rozwoj turystyki powinien sta¢ si¢ obok rolnictwa glownym sposobem
aktywizacji gospodarczej gminy. Decyduja o tym wysokie walory srodowiska
przyrodniczego, dostgpnos¢ komunikacyjna i wzgledy spoleczno — gospodarcze.
7 diagnozy stanu istniejacego zagospodarowania przestrzennego gminy
wynika, ze w Gminie Rosciszewo funkcja turystyki do tej pory nie istniala.
Konieczne sa aktywne dzialania gminy na rzecz przyciagania turystow (
poprawa czystosci, ladu 1 porzadku promocja terenu, organizacja imprez
ludowych.

Rozwd) turystyki nie moze jednak zniszczy¢ naturalnych walorow
przyrodniczych, ktore sa glownym elementem decydujacym o atrakcyjnosci
terenu. Atrakcyjnie turystycznie sa tez zabytki dziedzictwa kulturowego, a na
pewno to, ze w dworku w Rosciszewie bywal w latach mlodzienczych
najwigkszy kompozytor polski — Fryderyk Chopin.

Za wskazang uwaza si¢ rozwo) nastepujacych form:
- agroturystyka

- turystyka elitarna ( np. z wykorzystaniem zespolow dworskich 1 obiektow po
bylych szkotach,

- wypoczynek codzienny 1 Swiateczny na terenie zagospodarowanych
osrodkow dla lokalizacji, ktorych w studium zabezpieczono tereny.
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W zwiazku z tym uznaje si¢ za celowe wprowadzenie takich form
zagospodarowania turystycznego, jak:

- pokoje goscinne

- zagrody wiejskie adaptowane na turystyczne,
- motele i parkingi, kapielisko, ogolnodostepne miejsca wypoczynku dla
turystow.

6. KIERUNKIIZASADY REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH.

Realizacja celow publicznych ma na celu poprawe jakosci zycia
mieszkancow  gminy  z  uwzglednieniem  potrzeb  bytowych i
ogolnorozwojowych. W studium wyznaczone zostaly tereny zadan publicznych
lokalnych i ponadlokalnych, dla ktorych obowiazuja dzialania adaptacyjne,
modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego:

- ochrona przyrody i krajobrazu na podstawie przepisow szczegolnych,

- ochrona dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkow, bedacych w spisie
konserwatorskim  oraz  stanowisk  archeologicznych — wymienionych
szcezegotowo w tekscie studium,

- gospodarka lesna wg. Planow urzadzania lasow.
W zakresie infrastruktury spoleczne;:

- utrzymanie obiektow szkolnych w zakresie szkol podstawowych i
gimnazjum we wsiach: Rosciszewo, Lukomie. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie
pozostalych obiektow szkolnych we wsiach: Polik, Kuski i Stara Wies na
inne funkcje, np. turystyczno - rekreacyjne, Kkultury, uslugowe lub
mieszkaniowe.

- utrzymanie 1 realizacja obiektow kultury 1 sportowych,
- wykorzystanie istniejacych zasobow gruntow komunalnych dla realizacji

celow spolecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe) lub dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.,
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- utrzymanie obiektow obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy 1 potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalne):

- zachowanie obiektow, urzadzen oraz sieci istniejacych i projektowanych
systemow infrastruktury techniczne)

- dalszy rozwoj sieci wodociagowe].

- rozpoczecie budowy sieci kanalizacyjnej 1 oczyszczalni sciekow z punktem
zlewnym dla sciekow z terenow nie przewidywanych do skanalizowania,

- obnizenie popytu na energi¢ poprzez stosowanie technologii 1 urzadzen
energooszczednych.
W zakresie komunikacji:

- utrzymanie i modernizacja drogi wojewodzkiej nr 541

- utrzymanie 1 modernizacja istniejacych drog powiatowych,

- utrzymanie 1 urzadzenie pasow drogowych istniejacych drog gminnych.

7.  KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Podstawowy uklad komunikacyjny gminy stanowia:

- droga wojewodzka nr 541 relacji Dobrzyn — Rosciszewo — Lubawa,

- drogi powiatowe ustalone na podstawie art. 6 a Ustawy o drogach
publicznych wprowadzone ustawa z dnia 24.07.1998 r. o zmianie niektorych
ustaw okreslajacych kompetencje organow administracji publicznej w

zwiazku z reforma ustrojowa panstwa:

droganr 102 relacji Wrzesnia — Czarnia Mala
droganr 103 relacji Stopin - Lukomie — Dziki Bor
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droga nr 104 relacji Stopin - Pianki — Puszcza

droga nr 106 relacji Lukomie — Bialasy

droganr 107 relacji Nadolnik - Borowo — Stopin — Wrzesnia - Lutocin

droga nr 108 relacji Kolonia Stopin — Wrzesnia

droganr 109 relacji Rosciszewo - Polik - Wrzesnia

droganr 110 relacji Rosciszewo - Lukomie

droganr 134 relacji Kuski — Sniedzanowo - Sierpc

droganr 135 relacji Rosciszewo - Kuski - Komorowo

droga nr 136 relacji Rosciszewo - Rzeszotary Chwaly - Kosemin

droga nr 137 relacji Rosciszewo - Rzeszotary Zawady - Siemiatkowo

droganr 139 relacji Rzeszotary Zawady — Rzeszotary Chwatly —
Skoczkowo

droga nr 140 relacji  Goleszyn - Borkowo — Komorowo - Zgagowo.

Pozostale drogi publiczne sa drogami gminnymi:

droga nr 1 relacji Lukomka- Granica Gminy- Topiaca- Lokomie Kolonia
droga nr 2 relacji droga powiatowa nr 107- Wrzesnia- granica powiatu
droga nr 3 relacji Wrzesnia — droga powiatowa nr 108

droga nr 4 relacji Gorzen (granica gminy) — Lukomie

droga nr 5 relacji Stopin — Polik — Lipniki

droga nr 6 relacji Lukomie — Babiec Piaseczny

droga nr 7 relacji Borowo — droga powitowa nr 110

droga nr 8 relacji Rosciszewo — Ostrow

droga nr 9 relacji Babiec Piaseczny Kolonia — droga woj. nr 541

droga nr 10 relacji Nadolnik - Zamos¢

droga nr 11 relacji Sniedzianowo - granica Gminy (Borkowo Wielkie).

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje si¢:
- racjonalizacja wykorzystania stanu istniejacego.

- adaptacja istniejacych tras 1 urzadzen obshugi ruchu, ich uzupeknienie,
modernizacja i rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terenow istniejacego i
potencjalnego zainwestowania, zapewnienie dostepnosci komunikacyjne;j,

- rozbudowa ukladu komunikacyjnego w obrebie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych,

- rozbudowa i modernizacja lokalnego ukladu komunikacyjnego shizacego
rozwojowi funkcji turystyczno — rekreacyjnej: budowa urzadzen obshugi
ruchu ( parkingi, zatoki postojowe, miejsca widokowe, inne obiekty obstugi
podroznych),
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- modernizacja istniejacej drogi wojewodzkiej, wazne) dla powiazan
zewnetrznych gminy, budowa obwodnicy wsi Rosciszewo. lokalizacja
wzdhuz drogi Sciezki rowerowe,

- uzupelnienie 1 modernizacja drog stanowiacych powiazanie wewnetrzne w
obrebie gminy,

- ograniczenie bezposredniej obslugi terenu przyleglego  prze droge
wojewodzka.

W zakresie komunikacji kolejowe;:

- zabezpiecza si¢ tereny rezerwowane W dotychczasowych  planach
zagospodarowania przestrzennego dla  realizacji magistrali kolejowe]
( CMK).

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Przez teren gminy Rosciszewo przebiegaja ponadlokalne liniowe systemy
infrastruktury technicznej powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu.
Obowiazuja strefy bezpieczenstwa wg.. przepisow szczegolnych.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju gminy okreslono
kierunki rozwoju infrastruktury technicznej zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju. Priorytet nadano gospodarce sciekowe;.

Przyjeto dwa rodzaje polityki:

- polityke modernizacyjna, ktora wskazuje sposoby utrzymania stanu
istniejacego 1 poprawy funkcjonowania systemow,

- polityke rozwojowa. ktora okresla rozszerzenie obszarow obstugiwanych
przez systemy.

Polityki realizowane sa poprzez dzialania podane w tabeli:
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka - realizacja wodociagu we |- obsluga terenow
wodna wsiach: Rzeszotary|  rozwojowych,
Chwaly,  Stara  Wies,
Gurtaty,  Sniedzianowo, |- propagowanie
Rzeszotary Pszczele,| oszczedne)  gospodarki
Rzeszotary Zawady, woda,
- sukcesywna likwidacja - zapewnienie
studni  kopanych  jako powszechnego  dostepu
zrodta wody pitne, do wody pitnej,
- modernizacja 1 rozbudowa - budowa siecl
stacji wodociagowe] w|  wodociagowe] we
Lukomiu 1 budowa stacji wsiach: Puszcza,
wodociagowe] dla czesci Wrzesnia, Topiaca,
zachodnie) gminy,  Pianki 1 spigcie ukladow
ewentualnie  rozbudowa Rosciszewo 1 Lukomie.
sieci w oparciu o Stacje
Uzdatmiania  Wody w
Rosciszewie
Gospodarka - likwidacja nieszczelnych - opracowanie koncepc)
sciekowa szamb, uporzadkowania
gospodarki  sciekowe
- rozpoczgcie budowy | dla calej gminy,
oczyszczalm  sciekow  z
punktem  zlewnym  w| - wspieranie I
Rosciszewie promowanie malych
oczyszczalni
przydomowych,
- w polnocnej 1 wschodnie)
czescl gminy zastosowanie -  budowa oczyszczalni
indywidualnych scieckow w  Lukomiu i
oczyszczalni sciekow, budowa sieci
kanalizacyjne;j.
- budowa szczelnych
zblornikow sciekow.
Gospodarka - poprawa stanu higieny - opracowanie zalozen do




zaopatrzenia

cieplna atmosfery poprzez| planu
stosowanie paliwa| gminy w cieplo (Prawo
ekologicznego, energetyczne Dz U. Nr
54/97),
sukcesywna likwidacja
kottowni  weglowych 1 wdrazanie
przechodzenie na gaz, olej nowoczesnych
opalowy. technologii,  systemow
grzewczych.
Gospodarka kontrolowany proces |- popularyzacja
odpadami unieszkodliwiania gospodarki

odpadow poprzez:
. hkwidacje
wysypisk
zwigkszenie  ilosci
pojemnikow w
miejscach
najwigkszego
powstawania
odpadow,

dzikich

(R

kontynuacja segregacji

matoodpadowe;,

zachecanie do tworzenia
malych przydomowych
kompostowni w
indywidualnych
gospodarstwach,

edukacja spoleczenstwa,

rozwazenie mozhiwosci

odpadow w miejscu ich|  budowy wysypiska
powstawania, odpadow na  terenie
gminy poprzez
usprawnienie  transportu opracowanie  koncepcji
odpadow na wysypisko. programowo —~
przestrzennej.
Zaopatrzenie rozpoczgcie  realizacji

W gaz

gazyfikacji gminy.

Melioracje 1 mala
retencja

kontynuacja realizacji
melioracji uzytkow
rolnych.

realizacja ustalen
przyjetych w
opracowanym

Programie male)
retencji dla wOj.

ptockiego™ opracowanfe
z 1997r.




Telekomunikacja

rozbudowa siecl
telekomunikacyjnych,

realizacja sieci kablowej 1
swiattowodowe]

dazenie do osiagnigcia
wskaznikow

telefonizacy
ogolnokrajowych,

zwiekszenie
dyspozycyjnosci W
gestosci siecl

Elektroenergetyka

wymiana zuzytych sieci

sredniego 1 niskiego
napigcia,
zwiekszenia tempa

reelektryfikacji gminy w
zwiazku ze zwigkszonym
zapotrzebowaniem na
energig elektryczna

budowa nowych stacji
transformatorowych  na
terenach rozwojowych

programowana linia
wysokiego napigcia 500
KV w polnocnej czescr |
gminy

V. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto nastepujacy zakres obowiazku sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

e dla terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa o dominacji funkeji
mieszkaniowo — ustugowe;]

e dla terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa o dominacji funkcji
ustugowej 1 produkcyjno — sktadowe

e dla terenow potencjalnego rozwoju funkeji turystyczno

rekreacyjne;.
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Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych
osadnictwa we wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasade
dobrego sasiedztwa.

Dla innych terenow nie zachodzi potrzeba opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, chyba, ze przepisy szczegolne
stanowi¢ beda inaczej.

Celowym wydaje si¢ przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calej gminy. Pozwolilo by to na
sprawniejsze wydawanie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz zachowanie ladu przestrzennego 1 walorow przyrodniczych.

Zasieg terenow wskazanych do objecia  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego okreslony zostal na rysunku Studium -
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.



