WOJT GMINY

Rosciszewo

WOj. mazowieckie o )
Rosciszewo, dnia 27.06.2011 r.

RRGKB.6730.4A.2011
Decyzja Nr4/2011
o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14.061960r — Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity z 2000r Dz. U. Nr 98 poz. 1071 z pézn. zm.), na podstawie art. 50 us.1, art. 51 ust.2 pkt
2, art. 53 ust. 1-5 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r poz. 717) po wszczgciu w dniu 30.03.2011r z wniosku F.
Ryvtwinski L. Rytwinska-Nowak —Uslugi Projektowe s.c. Plock ul. Gen. Wi. Andersa 42 postepowania
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmujacego budowe drogi  gminnej w
miejscowosci Topiaca na dziatach o numerach ewid. 172, 207/1. gm. Rosciszewo.

ustalam

warunki i zasady zagospodarowania i zabudowy wsi Topiaca gm. Rosciszewo w obszarze oznaczonym
na zataczniku mapowych w skali 1:1000 w zakresie objetym wnioskiem.

1. RODZAJ INWESTYCJI;

-przebudowa drogi gminnej klasy KDL w obszarze aktualnego stanu zainwestowania

2. USTALENIA

2.1. Lokalizacja.

Teren inwestycji polozony jest we wsi Topiaca gm. Rosciszewo w obszarze upraw rolnych z

zabudowa zagrodowa. Charakter zabudowy: ulicowa zabudowa zagrodowa wsi Topiaca.

2.2. Stan prawny terenu
Obszar objety wnioskiem stanowi zainwestowany pas drogowy potozony w m. Topiaca. Dla
przedmiotowego terenu brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Wg
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rosciszewo — obowiazujacego do
31.12.2003r dla przedmiotowego  obszaru ustalono warunki w zakresie zainwestowania
komunikacyjnego drogi gminnej.
Dla terenu inwestycji obowiazujacy do dnia 31.12.2003r plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Rosciszewo nie przewidywal inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzadowych i
samorzadowych ponadlokalnych.
Teren projektowanej inwestycji polozony jest w granicach Obszaréw Chronionego Krajobrazu
Przyrzecze Skrwy Prawej.

2.3. Ustalenia dotvezace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu
Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy zagrodowej.
Oznacza to mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen dla funkcji obstugi
komunikacyjnej wsi Topiaca z zachowaniem szczegdlowych przepisow sanitarnych, ochrony
srodowiska i prawa budowlanego wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
przy spelnieniu lokalnych warunkéw zagospodarowania przestrzennego, sanitarnych, ochrony
srodowiska i estetveznych.

2.4. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) Dla przedmiotowej dzialki brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Wg
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rosciszewo obowiazujacego do
31.12.2003r teren potozony byl w obszarze upraw rolnych z zabudowa zagrodowa.

2) Stosownie do art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym proponowana zmiana
zagospodarowania ternu polegajaca na zainwestowaniu dzialek wymaga decyzji o ustaleniu



3)

4)

a)

b)

lokalizacji celu publicznego w oparciu o warunki art. 61 ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stosowane odpowiednio.

Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowa¢ w sposdb okreslony w przepisach techniczno —
budowlanych zgodnie ustawa Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z pozn.
zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych jakom powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. nr 75
poz. 690 z pézn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2000 nr 71
poz. 838 z pozn. zmianami) oraz innymi przepisami odrgbnymi i normami majacymi zastosowanie
dla przedmiotowego zamierzenia oraz warunkami niniejszej decyzji.

Uzyska¢ wynikajace z przepisow szczegolnych wymagane uzgodnienia, pozwolenia lub opinie
projektu budowlanego, innych zainteresowanych organow, w szczegdlnosci uzgodnienia z
operatorami sieci infrastruktury na terenie wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Zasady i standardy ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania

Ustalenia szczegotowe dla planowanej inwestycji:

gabaryty i forma architektoniczna:

1) budowa drogi gminnej o dlugosci okoto 1.6km, szerokosci jezdni -4,0m z poboczem po 0.5 m i
urzadzeniami odwadniajacymi,

linia zabudowy:

- ustala si¢ lini¢ zabudowy dla nowych obiektoéw i urzadzen naziemnych w odlegiosci min. 10.0m
od krawedzi jezdni projektowane;j.

Przy lokalizacji poszczegdlnych obiektow i urzadzen winny decydowaé wzgledy technologiczne,
branzowe szczegdlowe przepisy: sanitarne, ochrony srodowiska i prawa budowlanego, a takze
wszelkie wymogi wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia mieszkancow.

2.6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Planowane przedsiewzigcie, zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010

w sprawie okreslenia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na érodowisko (Dz. U. z
2010r Nr 213, poz. 1397) w zwiazku z art. 173 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r, Nr 199 poz.
1227 z pdzn. zmianami), nalezy do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktorvch mowa w art. 71 ust. 2 pkt 2 cyt. Ustawy — dla ktorych
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze zosta¢ stwierdzony.

2) Charakter inwestycji nie moze pogorszy¢ standardow jakosci Srodowiska i stwarza¢ uciazliwosci

2.7,

1)

2.8,

dla sasiedniego budownictwa zagrodowego oraz ograniczen w sposobie ich uzytkowania.
Realizacja winna uwzglednia¢ ustalenia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewzigcia Nr RRG KB-7 624-3/10 z dnia 03.08.2010r oraz decyzji nr 4/09
RRGKB 7624-4/09 z dnia 04.06.2009r

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarem chronionym z zakresu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzja, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych
reliktow kultury materialne), nalezy wstrzymac prace, a teren winien by¢ udostepniony do
inwestorskich badan archeologicznych — art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie komunikacji
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1) Drogi przylegle publiczne kategorii powiatowej droga nr 3707W — o szerokosci pasa drogowego
w  istniejgeych liniach rozgraniczenia stanowi podlaczenie projektowanego odcinka
przebudowy drogi gminnej.

2.9. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wode —nie dotyczy.

2)  Scieki komunalne —nie dotyczy,

3)  Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo, do rowu w pasie drogi

4)  Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy

3. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
3.1. Warunki wynikajace z wymagan ochrony srodowiska — dla inwestycji wydana zostala decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr 4/09 RRGKB 7624-4/09 z dnia 04.06.2009r i RRGKB
7624-3/10 z dnia 03.08.2010r ktorych ustalenia sa wiazace dla niniejszego postepowania.
3.2. Ustalenia dotyczace ochrony interesow osob trzecich.
1) Nalezy zapewni¢ ochrong uzasadnionych interesow osob trzecich:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
lacznosci,
- dostgpu do Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia  elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
3.3. Ustalenia dot. ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie:
- linie rozgraniczajace teren objety ustaleniami decyzji — naniesiono kolorem czerwonym na
mapie w skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr 1 do decyzji, rys. nr 1- 6.
3.4. Zasady realizacji inwestycji.
- opracowanie dokumentacji i uzyskanie pozwolenia na budowe na warunkach
okreslonych w prawie budowlanym i przepisach wykonawczych do tego prawa.

4) WARUNKI WYNIKAJACE Z UZGODNIEN -stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
a) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie

a. Z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie — zgodnie z
artykulem 70 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. w sprawie wspierania ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675) - jezeli planowana inwestycja nie koliduje
z urzadzeniami melioracji szczegdtowych i wodami, bedacymi w ewidencji wod. urzadzen
wodnych i zmeliorowanych gruntow, niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajacy w
terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia wniosku i projektu decyzji, nalezy traktowac
za dokonanie uzgodnienia bez uwag;:

b. Ze Starosta Powiatowym /w zakresie ochrony gruntow rolnych/ - pismo Nr
G.6123.87.2011 z dnia 27.05.2011 r. odméwiono uzgodnienia pod wzgledem ochrony
gruntéw rolnych projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie drogi gminnej przewidzianej do realizacji na dziatkach o
numerach ewidencyjnym 172 i 207/1 polozonych w obrgbie Topiaca gm. Rosciszewo
poniewaz w/w dzialki oznaczone sa w ewidencji gruntow i budynkéw jako uzytek ..dr”
wiec nie podlegaja gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

¢. Z zarzadem Drég Powiatowych w Sierpcu — pismo Nr ZDP.DT.1.0724.56.2011 z dnia
20.05.2011 r. uzgodniono pozytywnie projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego pn.: budowa drogi gminnej w m. Topiaca na dz. nr 172, 207/1 na terenie
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gminy Rosciszewo w formie w jakiej zostal przedstawiony do uzgodnienia w miejscu
pokazanym na mapie sytuacyjnej zalaczonej do akt sprawy na nast¢pujacych warunkach:

e W przypadku wystapienia kolizji z elementami zagospodarowania drogi, mogacej
powstaé w trakcie realizacji w/w zadania, usunigcie kolizji naleze¢ bedzie do
inwestora, ktory otrzyma pozwolenie na budowe z pokryciem wszelkich kosztow
1 niezwlocznie po wezwaniu.

e Obiekt budowlany nalezy zaprojektowac i usytuowaé zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, a mianowicie zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106 poz. 1126 z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.), a takze Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 43 poz. 430).

e Wiaczenie drogi gminnej do drogi powiatowej nr 3707W Lukomie-Dziki Bor
nalezy wykona¢ wg konstrukcji i geometrii zatwierdzonej przez Zarzad Drog
Powiatowych w Sierpcu.

5. POSTANOWIENIA KONCOWE
a) wygasniecie niniejszej decyzji w nizej wymienionych przypadkach stwierdzi Wojt Gminy
Rosciszewo odrebna decyzja, jesli:
- zostanie wydana decyzja ostateczna o pozwoleniu na budowe na terenie objetym niniejsza
decyzja dla innego Inwestora,
- wejdzie w zycie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, z ktérego  ustaleniami
decyzja pozostawac bedzie w sprzecznosci.
b) niniejsza decyzja ustalajaca zasady i warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osob trzecich

UZASADNIENIE

1) Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji celu publicznego

3)

polegajacej na przebudowie drogi gminnej z wlaczeniem do drogi powiatowej 3707W
przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr ewidencyjnych, 207/1 i 172, polozonej w
miejscowosci Topiaca gmina Rosciszewo, wszczete zostalo na wniosek Uslugi Projektowe s.c.
F. Rytwinski i L. Rytwinska-Nowak.
Dla terenu, na ktorym polozone sa przedmiotowe dziatki nie obowiazuja ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiazujacy miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego utracil waznos$¢ z koncem 2003 roku, wobec tego podstawa
niniejszej decyzji sa przepisy szczegdlne, a ustalenia niniejszej decyzji sa zgodne z przepisami
szczegblnymi.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
braku miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Po przeprowadzeniu postgpowania i uzyskaniu niezbednych uzgodnien stwierdzam mozliwosé
realizacji przedmiotowej inwestycji na obszarze objetym wnioskiem 1 niniejsza decyzja.

Od  niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Plocku za moim posrednictwem w ciggu 14 dni od daty jej doreczenia.
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Prawomocno$é niniejszej decyziji

stwierdzam dnia

POUCZENIE
Ninigjsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnoscii  uprawnien osob trzecich.
Whnioskodawecy. ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.
Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (tj.
Dz. U. z 2003r Nr 207 poz. 2016 z pozn. zmianami) roboty budowlane na wskazanym terenie
mozna rozpoczac na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor bedzie zobowiazany do
poniesienia kosztow realizacji ewentualnych roszezen, o ktorych mowa w art. 36 oraz art. 37 w
zwigzku z art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zmianami), o ile roszczenia te beda skutkiem
niniejszej decyzji.
Niniejsza decyzja wiaze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe.

oNed 0

ERENT
i informatyki

Zatacznik: 1) mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000, rys.nrl - 6

Otrzymuja: (Rozdzielnik)

o

F Rytwinski L. Rytwinska-Nowak Uslugi Projektowe s. ¢.
UL Gen. Wi. Andersa 42, 09-410 Plock

P. Adamczyk Bogdan - (Tablica Sotecka),

Topiaca 10, 09-204 Rosciszewo

Tablica ogloszen Urzedu Gminy w Rosciszewie

Wojewddzki zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Odzial w Plocku, Inspektorat w Sierpcu
UL Fredry 10. 09-200 Sierpc

Starostwo Powiatowe w Sierpcu Wydzial Budownictwa

UL Kopernika 9, 09-200 Sierpc

Starostwo Powiatowe w Sierpcu /w zakresie ochrony gruntéw rolnych/
UL Swigtokrzyska 2a. 09-200 Sierpe

Zarzad Drog Powiatowych w Sierpcu

UL Kosciuszki 1A, 09-200 Sierpc

UG Roéeiszewo a/a

Sprawe prowadzi:
Marek Chylinski
Tel. (24)2764011
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